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Presente.
Ciudad de México, a 30 de marzo de 2020.

JOSUE MIGUEL CONTRERAS SALDIVAR, en mi caracter de Director General de Delitos
Fiscales, de la Subprocuraduria Fiscal Federal de Investigaciones, de la Procuraduria Fiscal
de la Federacidn, como se acredita con el nombramiento anexo en copia certificada (ANEXO
_A) expedido por el SECRETARIO DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO; con domicilio en
] Avenida Insurgentes Sur numero 795, 6° Piso, Colonia Napoles, Delegacion Benito Juarez,
. Coédigo  Postal 03810, Ciudad de México, y con correo electréonico
Josue_contreras@hacienda.gob.mx, a través del cual solicito me sean notificados los actos
procesales relacionados con el presente asunto en términos de los articulos 83, 85y 91 del
Codigo Nacional de Procedimientos Penales.

En ejercicio de las atribuciones que me confiere el articulo 82, fraccidn I, del Reglamento
Interior de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, con fundamento en el articulo 92,
fracciéon |, del Cédigo Fiscal de la Federacidn, y con base en lo establecido en el numeral 221
del Codigo Nacional de Procedimientos Penales, vengo a formular por medio del presente
oficio QUERELLA en contra de TEOFILO ZAGA TAWIL con Registro Federal de
Contribuyentes ZATT740901SH4 y domicilio fiscal ubicado en Paseo de |os Tamarindos No.
90 Torre 1, Piso 22, Colonia Bosques de las Lomas, C.P. 05127, Cuajimalpa de Morelos, Ciudad
de México; y contra quien o quienes resulten responsables.

DESCRIPCION GENERAL DE LA CONDUCTA.

e De la informacion proporcionada por la Administraciéon Ceneral de Auditoria Fiscal Federal,

" del Servicio de Administracién Tributaria, se conocié que TEOFILO ZAGA TAWIL, consignd en
la declaracion anual del Impuesto Sobre la Renta correspondiente al ejercicio fiscal 2017,
ingresos acumulables menores a los realmente obtenidos, dejando de pagar dicho
impuesto en cantidad de $98 "182,717.72 (NOVENTA Y OCHO MILLONES CIENTO OCHENTA 'Y
DOS MIL SETECIENTOS DIECISIETE PESOS 72/100 M.N.).

lgualmente, de la informacion proporcionada la Administracion General de Auditoria Fiscal
Federal, del Servicio de Administracion Tributaria, se conocié que TEOFILO ZAGA TAWIL,
omitid presentar por mas de doce meses las declaraciones mensuales definitivas de
Impuesto al Valor Agregado de enero a diciembre de 2017, dejando de pagar el referido
impuesto en cantidad de $45°018,733.61 (CUARENTA Y CINCO MILLONES DIECIOCHO MIL
SETECIENTOS TREINTAY TRES PESOS 61/100 M.N.)

Por o tanto, TEOFILO ZAGA TAWIL, omitié pagar al Fisco Federal el impuesto Sobre la Renta
por el ejercicio fiscal del 2017 e Impuesto al Valor Agregado por los meses de enero a
diciembre de 2017, en cantidad total de $14320145133 (CIENTO CUARENTA Y TRES
MILLONES DOSCIENTOS UN MIL CUATROCIENTOS CINCUENTAY UN PESOS 33/100 M.N))

En virtud de lo anterior, en atencién a lo previsto por los numerales 223 y 225, del Cédigo
Nacional de Procedimientos Penales, se narran a continuacion los siguientes:
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ANTECEDENTES

1.- La Administracién General de Auditoria Fiscal Federal, del Servicio de Administracion
Tributaria, mediante oficio niumero 500 2020-563 de 27 de marzo de 2020 (ANEXO B), remitio
a esta Direccion General de Delitos Fiscales, a mi cargo, el Dictamen Técnico Contable de 19
de marzo de 2020 (ANEXO C), respecto de TEOFILO ZAGA TAWIL, asi como la documentacién
gue sirvié de base para la elaboracion del referido dictamen a los peritos en contabilidad L.C.
Alejandro Esquivel Vivanco y C.P. Lourdes Cruz Solano; y asimismo, cuantificé el perjuicio
causado al Fisco Federal, en cantidad de $143°201,451.33 (CIENTO CUARENTA Y TRES
MILLONES DOSCIENTOS UN MIL CUATROCIENTOS CINCUENTAY UN PESOS 33/100 M.N.).

2- En el Dictamen Técnico Contable de fecha 12 de marzo de 2020, los peritos en
contabilidad L.C. Alejandro Esquivel Vivanco y C.P. Lourdes Cruz Solano, adscritos a la
Administracion General de Auditoria Fiscal Federal, del Servicio de Administracion
Tributaria, determinaron que TEOFILO ZAGA TAWIL, omitié pagar al Fisco Federal el
Impuesto Sobre la Renta por el ejercicio fiscal comprendido del O1 de enero al 31 de
diciembre de 2017 e Impuesto al Valor Agregado por los meses de enero a diciembre de
2017, en cantidad total de $14320145133 (CIENTO CUARENTA Y TRES MILLONES
DOSCIENTOS UN MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN PESOS 33/100 M.N.), con base en
lo siguiente:

“ |- ESTUDIO Y VALORACION DE LA DOCUMENTACION.

1- REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES,

Vediante oficio 700-38-00-00-00-2020-02242 de fecha 14 de febrero de 2020, la Administracion Desconcentrada de Servicios
al Contribuyente de México "2", entre otros, proporciond copia certificada de la Constancia de Situacién Fiscal de fecha 14 de
febrero de 2020 del contribuyente TEOFILO ZACA TAWIL, la cual contiene los datos siguientes:

Datos de Identificaciéon del Contribuyente:

RFC, ZATTT740901SH4

CURP ZATT740%01HDFCWFEFOO
Nombre (s): TEOFILO

Primer Apellido: ZAGA

Segundo Apellido: TAWIL

Fecha Inicio de Operaciones: 29 DE OCTUBRE DE 1993
Estatus en el Padron: ACTIVO

Fecha de Ultimo Cambio de Estado: 29 DE OCTUBRE DE 1993

Datos de Ubicacién;

Cédigo Postal: 05127 Tipo de Vialidad: CALLE
Nombre de Vialidad. PASEO DE TAMARINDOS Numero Exterior: 90 TORRE 1
Numero Interior; PISO 22 Nombre de la Colonia' BOSQUES DE LAS LOMAS
Nombre del Municipio o Demarcacidn Territorialr CUAJIMALPA DE

Nombre de la Locahdad: MORELOS

Nombre de la Entidad Federativa: CIUDAD DE

MEXICO Entre Calle: CALLE BOSQUE DE ALISON

Y calle: CALLE BOSQUES DE RADIATAS

Actividades Econémicas:
Orden Actividad Econémica Porcentaje Fecha Inicio F?:?:a
1 Alguiler de oficinas y locales comerciales - 90 12012/2017
1 Alquiler de otros iInmuebles 5 27/07/201
Explotacion de concesiones, permisos, autorizaciones o &

2 contratos = 22T

Regimenes: [
Regimen Fecha Inicio | Fecha Fin
Régimen de Arrendamiento 27/0720 |
2
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2.- FIRMA ELECTRONICA AVANZADA.

Mediante oficio 700-38-00-00-00-2020-02242 de fecha 14 de febrero de 2020, la Administracién Desconcentrada de Servicios
al Contribuyente de México "2", entre otros, proporciond copia certificada de la solicitud de certificado de e firma presentada
por el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL para el trédmite de la Firma Electrénica Avanzada, asi como el Comprobante de
Ceneracion del Certificado Digital de Firma Electrénica de fecha 22 de noviembre de 2017, en el cual consta que se le entregd
el certificado digital con numero de serie 00001000000408228449

ANEXO Numero 1, en 25 fojas.- consistente en copias certificadas de:

¢ Oficio 500-05-05-2019-1717 de fecha 18 de enero de 2019, en 2 fojas.

e Citatono de fecha 21 de enero de 2019, en 2 fojas.

s Actade Inicio de fecha 22 de enero de 2019, en 11 fojas

o  Oficio 700-38-00-00-00-2020-02242 de fecha 14 de febrero de 2020 y documentacidn certificada anexa consistente en
Constancia de Situacién Fiscal de fecha 14 de febrero de 2020, Solicitud de certificado de efirma, Comprobante de
Generacidn del Certificado Digital de Firma Electrénica de fecha 22 de noviembre de 2017, Carta Responsiva para generar
los archivos * req y/o * .ren. [PF}, Responsabilidad de la Acreditacién de Identidad, Constancia de la Clave Unica de Registro
de Poblacidn y credencial para votar, en 10 fojas.

3.- DECLARACIONES DE IMPUESTOS FEDERALES

La Administracion Desconcentrada de Recaudacion del Distrito Federal “1", mediante oficio 400-72-00-05-00-2019-01940 de
fecha 12 de febrero de 2019, entre ctra documentacion, proporciond copia certificada de la Declaracion Anual Normal del
ejercicio fiscal 2017, presentada por el contribuyente TEOFILO ZACA TAWIL con fecha 29 de agosto de 2018 y a la que se asignd
numero de operacion 180000380447, en la cual consignd, los datos siguientes’

DETERMINACION DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA

INGRESOS ACUMULABLES 15,169,101
DEDUCCIONES PERSONALES 546,694
BASE CRAVABLE 14,622,407
ISR CONFORME ATARIFA ANUAL 5.008,693
| PACOS PROVISIONALES 233241
ISR RETENIDO 3,870,789
ISR A CARCO 904,663

DETERMINACION DEL PAGO ISR PERSONAS FISICAS

A CARCO 904,663
PARTE ACTUALIZADA 6,875
RECARCOS 53,598
TOTAL DE CONTRIBUCIONES . 965,136
CANTIDAD A CARGO 965,136
CANTIDAD A PACAR 965,136

SUELDOS Y SALARIOS

NOMBRE, DENOMINACION O RAZON | INGRESO | INGRESO | SUBSIDIO AL
REE DEL RETENEDDR SOCIAL EXENTO ANUAL EMPLEO
BELO41109D78 BELARK 0 1518019 0
REUI0O127G 79 REUTAR 0 1336200 0
RNOTIO708GE7 REPRLSENTACIONES NOCUNT 0 6,489,279 o
INCRESOS EXENTOS 0
INGRESOS ACUMULABLES 9343498
SUBSIDIO PARA EL EMPLEO )
[ IMPUESTO RETENIDO 5974462

ARRENDAMIENTO

INCRESCS
NCRESOS COBRADOS 8,858,689
INGRESOS EXENTOS 0
INGRESOS GRAVADOS 8,858,689

DEDUCCIONES AUTORIZADAS

TIPO DE DEDUCCION ¢ OPCIONAL

DEDUCCIONES AUTORIZADAS 3,100,541

IMPUESTO PREDIAL 35166

TOTAL DE DERDUCCIONES AUTORIZADAS 3135707
/ 3
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RESULTADO
[INCRESOS ACUMULABLES 5,722.982 |
PAGOS PROVISIONALES
[ PACOS PROVISIONALES EFECTUADOS EN EL EJERCICIO [ 233241 |
RETENCIONES DE ISR
[ 1SR RETENIDO POR PERSONAS MORALES 884,366 |
NTERESES
A SISTEMA FINANCIERO
MONTO TOTAL DE LOS INTERESES NOMINALES T 36,665
MONTO TOTAL DE LOS INTERESES REALES w 36,637
MONTO TOTAL DE LA PERDIDA i 16,282
MONTO TOTAL DEL ISR RETENIDO | 2,823
——— MONTO DE LOS MONTO DE LOS
TG INTERESES INTERESES PERDIDA | ISRRETENIDO
e NOMINALES REALES
BMI9312038R3 0 0 2,282 0
KF120725G L1 6,063 6,135 0 87
CBO61106G80 30,502 30,502 14,000 2,736
B. SISTEMA NO FINANCIERO
MONTO TOTAL DE LOS INTERESES NOMINALES 82,266
MONTO TOTAL DE LOS INTERESES REALES 82,266
MONTO TOTAL DE LA PERDIDA 0
MONTO TOTAL DEL ISR RETENIDO 3138
SEE BRI MONTO DE LOS MONTO DE LOS _ A
T INTERESES {INTERESES PERDIDA | ISRRETENIDO
‘ NOMINALES REALES
COF0390320MS2 82,266 82,266 9138
DEMAS INGRESQS
INGRESOS
INGRESOS OBTENIDOS 270,000,000
INCRESOS EXENTOS 270,000,000
INGRESOS ACUMULABLES 0
PAGOS PROVISIONALES
[ PAGOS PROVISIONALES EFECTUADOS EN EL EJERCICIO [ 0 ]

RETENCIONES DE ISR

ISR RETENIDO

l 0]

DEDUCCIONES PERSONALES

DONATIVOS
REC DEL EMISOR MONTO DEDUC!BLE
YKAI00623FPLO 50,000
YKAI00623PLO 50,000
SBA120614QK1 229,000
YKA100623PLO 50,000
S8S5380629RH9 30,000

INTERESES REALES EFECTIVAMENTE PAGADOS POR CREDITOS HIPOTECARIOS (CASA HABITACION)

RFC DEL EMISOR

MONTO DEDUCIBLE

1H19804205Q8

137,694

%
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RFC DEL RFTENEDOR MONTQO DE RETENCIONES RETENCIONES ISR
BELO41109DZ8 1,518,019 438,019
RE U100127G 79 1,336,200 376,200
RNON0708CF7 6,489,279 2,160,243
ARRENDAMIENTO
RFC DEL RETENEDOR MONTO DE RETENCIONES RETENCIONES ISR
ACQ140812952 30,000 3,000
AMGC040624RD3 19,440 1944
ACO1210256H3 23136 2,314
ALLOB0S172CS 14,449 1445
ARCOION2AX] 35,619 3562
AINT20515M53 48045 4,805
AARIEON4CCA 44571 4 457
BMI9312038R3 63,089 6,909
BDI1602057A1 28,420 2,842
BRO0OGI025BK2 50,014 5,001
C1C130809341 21996 2,200
CSO110902A53 11,400 1,140
DSI0N030TDS 58,373 5,837
£CIN207209W2 85936 8,594
ECMI130607FQ2 4,958 496
£ON50515U32 34,270 3427
EPA141208LV0 46,534 4,653
EILN0714UCO 30,891 3,089
ETSO30606PH9 72290 72229
GMEQO80623IXA 36,844 3,684
GESI01020HK9 132,206 13231 |
CCP131216F B8 44058 4 406
1ITO60612723 109,805 10,980
110110629501 7,360 736
LUCI510053H7 82944 8,294
MCO130716CM9 50,720 5,072
MDS030829HMbB 27964 2,796
NSS150811UAA 238,888 23,889
NSM940118SL3 187,661 18,766
OTMO040607K75 105,586 10,559
OSMQ70221C0O7 278,885 27,888
OPRN0623D18 23161 2,316
RME121126KX9 73590 7,359
RAAOG0509VEQ 24176 2,418
SCSIN214K58 36,389 3,639
SISNN07137D1 37,568 3,757
SPUN0308RX1 14,842 1,484
TISOS08304H7 37,478 3748
BWA120420TUO 3776 378
VRA1509082U9 34,284 3,428
VEN120326UC1 47004 4,700
WWI120217M13 46,827 4,683
WWWQO101155D5 63,629 6,363
ALAO810035K8 108,444 10,844
ZCA1504203A8 69,481 - 6,348
COF090320MS2 6,190,557 619,056
INTERESES
RFC DEI. RETENEDOR MONTO DE RETENCIONES RETENCIONES 'SR
BMI9212038R3 0 0
KF120725CL1 6,163 87
ICBO61106G80 30,502 2736
COF090320MS2 82,266 9,138

4- Asimismo, proporciond copia certificada de las Declaraciones Provisionales o Definitivas de Impuestos Federales del
Impuesto Sobre la Renta, Personas Fisicas por Arrendamiento, normales, presentadas por el contribuyente TEOFILO ZACA
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TAWIL por los trimestres de enero-marzo, abril-junio, julio-septiembre y octubre-diciembre de 2017, de las cuales se desprenden

los datos siguientes.

| AN TRIMESTRE ENERO- |  TRIMESTRE | TRIMESTRE JULIO- g e
MARZO ABRIL-JUNIO SEPTIEMBRE OICIEMBRE
Tipo de Declaracidon Normal Normal Normal Normal
Fecha de presentaciéon 22/M/2017 222017 22/M/2017 05/03/2018
Ingresos percibidos 606,036 619,341 790,365 65,178,937
Deduccién Opcional 212,323 216,769 276,628 | 228152628
T’nﬁuesto Predial 35,166
Base Cravable del Pago Provisional 359,147 402,572 513,737 42,366,309
" Impuesto Retenido 60,664 60.884 78,810
Impuesto a Cargo 41,659 56,203 76,073 59,306

£landlisis e Integracion de los importes anteriores consta en el papel de trabajo con indice VPP, el cual forma parte del presente

Dictamen

41- En adicién a lo anterior, dicha Administracién Desconcentrada de Recaudacion del Distrito Federal “1", informé que no
cuenta con registro de presentacion de pago mensual del Impuesto al Valor Agregado por el ejercicio fiscal de 2017 respecto
del contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL.

ANEXO Numero 2, en 12 fojas.- consistente en:

« Copia certificada del oficio 400-72-00-05-00-2019-01940 de fecha 12 de febrero de 2019 y documentacién certificada anexa
consistente en Declaracion del Ejercicio de Impuestos Federales Normal del ejercicio 2017, Declaraciones Provisionales o
Definitivas de Impuestos Federales normales de los trimestres de enero-marzo, abril-junio, julio-septiembre y octubre-
diciembre de 2017, en 11 fojas.

e Onginaldel papel de trabajo con indice VPP, en 1 foja.

5.- DOCUMENTACION PROPORCIONADA POR EL CONTRIBUYENTE,

El contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL proporciond durante el transcurso de la visita domiciliaria, entre otra, la documentacion

siguiente’

CONSTA EN

DOCUMENTACION PROPORCIONADA

= ESCRITO
|
i
|
|

Escrito con fecha de
recibido 13 de febrero
de 2019

Acta Parcial de Recepcion

de Informacién

Yy

Documentacion de fecha

‘26 de febrero de 2019

-Estados de cuenta bancarios de la cuenta No 0185616093 de B83VA
Bancomer, S.A. de los meses de enero a diciembre de 2017

- Estados de cuenta bancarios de la cuenta de inversiéon No. 14673 de
Intercam Casa de Boisa, SA. de C.V. de los meses de enero, febrero,
marzo, abril, junio, julio, agosto, septiembre, octubre, noviembre y
diciembre de 2017.

- Estados de cuenta bancarics de la cuenta No. 60-56087071-5 de
Banco Santander (México)-S.A. de los meses de enero, marzo, abril,
mayo, junio, julio, agosto, septiembre, octubre, noviembre y diciembre
de 2017.

-Contrato de Transaccién que celebran RAFAEL ZACGA TAWIL, TEOFILO
ZAGA TAWIL y TELRA REALTY, SAP| DE CV. de fecha 28 de
septiembre de 2017.

-Comprobante Fiscal Digital por Internet con numero de folio
DBEE6BB22-E7DF-4073-BCOB-B27C02E1A266 emitido por el
contribuyente TEOFILO ZACA TAWIL de fecha 13 de diciembre de 2017
por concepto de indemnizacién por danos.

Escrito con fecha de
recibido 3 de mayo
de 2019

Acta Parcial de Recepcién

de Informaciéon

Y

Documentacién de fecha

9 de mayo de 2019

-Contrato de Cesidn de Derechos Sujeto a Condicion Suspensiva que
celebran RAFAEL ZAGA TAWIL, TEOFILO ZAGA TAWIL y TELRA
REALTY,SAP. DE CV.de fecha 9 de mayo de 2014

- Escrito de fecha 1 de junio de 2017 emitido por el INSTITUTO DFEL
FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES A
TELRA REALTY,SAPI|.DECV,

- Notificacién del escrito de fecha 1 de junio de 2017

-'nstrumento Publico nimero 5332 de fecha 13 de junio de 2017
Minuta de fecha 10 de septiembre de 2016

-Papel de trabajo de pagc de némina de BBVA Bancomer, SA de
enero-diciembre 2017.

-Papel de trabajo denominado "Depdsitos 2017"

c%g/
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Escrito con fecha de -Convenio de colaboracién que celebran el Instituto del Fondo
recibido 17 de mayo Nactonal de la Vivienda de los Trabajadores y TELRA REALTY, SAR.I DE
de 2019 CV de fecha 9 de junio de 2014.

ial de fecha 6 d - Contrato de Prestacidn de Servicios que celebran el Instituto del
Acta Zarcsa:g greens € | Fondo Nacional de la Vivienda de los Trabajaderes y TELRA REALTY,
it ele 30 SAPI DE C V. de fecha 06 de noviernbre de 2015,

- Contrato de Prestacidon de Servicios Profesionales que celebran el
Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda de los Trabajadoresy TELRA
REALTY, SAP.I DE CV.de fecha 24 de febrero de 2016.

Escrito con fecha de -Contrato de Licencia de Marcas que celebran el Instituto del Fondo
recibido 28 de junio Nacional de |a Vivienda de los Trabajadores y TELRA REALTY, SAP.L. DE
de 2019 CV. de fecha 2 de marzo de 2015
Acta Parcial de Recepcion
de Informacion y | -Escrito de fecha16 de diciembre de 2016 emitido por TELRA REALTY
documentacion fecha 9 | SAPI DE CV.al INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA
de julio de 2019 PARA DE LOS TRABAJADORES.

-Instrumento Notarial numero 30669 de fecha 2 de septiembre de
2017.

ANEXO Numero 3, en 307 fojas.- consistente en copias certificadas de.

s Escrito con fecha de recibido 13 de febrero de 2019, en 3 fojas

e Acta Parcial de Recepcidn de Informacion y Documentacién de fecha 26 de febrero de 2019 y documentacion certificada
anexa consistente en Contrato de Transaccién celebrado entre RAFAEL ZACA TAWIL, TEOFILO ZAGA TAWIL y TELRA
REALTY, SAP|. DE CV. de fecha 28 de septiembre de 2017 y Comprobante Fiscal Digital por Internet con numero de folio
D8FE6B22-E7DF-4073-BC0OB-B27C02E1A266 fecha 13 de diciembre de 2017, en 23 fojas.

e Escrito con fecha de recibido 03 de mayo de 2019, en 14 fojas

s Acta Parcial de Recepcidn de Informacion y Documentacion de fecha 9 de mayo de 2019 y documentacion certificada anexa
consistente en Contrato de Cesidon de Derechos Sujeto a Condicién Suspensiva celebrado entre RAFAEL ZACA TAWIL,
TEOFILO ZAGA TAWIL y TELRA RFEALTY, SAP.. Dt C.V. de fecha 9 de mayo de 2014, escrito de fecha 1 de junio de 2017,
notificacién del escrito de fecha 1 de junio de 2017, Anexo “A" “Composicién de la cartera del INFONAVIT al 31 de diciembre
de 2013", Anexo "B" “Programa de Movilidad Hipotecaria”, Anexo “C" "Programa de Regularizacion REA (“Programa REA"),
Instrumento Publico nimero 5332 de fecha 13 de junio de 2017, Minuta de |2 Reunién de Trabajo de fecha 10 de septiembre
de 2016, Papel de trabajo de pago de ndmina de BBVA Bancomer, SA de enero-diciembre 2017 y Papel de trabajo
denominado "Depdsitos 2017", en 110 fojas.

e FEscrito con fecha de recibido 17 de mayo de 2019, en 10 fojas.

* Acta Parcial de fecha 6 de junio de 2019 y documentacién certificada anexa consistente en Convenio de colaboracion
celebrado entre el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadoresy TELRA REALTY, SAP.. DE CV.de fecha
9 de junio de 2014, Contrato de Prestacién de Servicios celebrado entre el institute del fondo Nacional de la Vivienda para
los Trabajadores y TELRA REALTY, SAP.I DE CV de fecha 06 de noviembre deé 2015 y Contrato de Prestacion de Servicios
Profesionales celebrado entre el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores y TELRA REALTY, SAPR.
DE CV de fecha 24 de febrero de 2016, en 57 fojas

e Escrito con fecha de recibido 28 de junio de 2019, en 35 fojas.

* Acta Parcial de Recepcidn de Informacién y Documentacion de fecha 2 de julio de 2019 y documentacion certificada anexa
consistente en Contrato de Licencia de Marcas celebrado entre el instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores y TELRA REALTY, SAP . DE CV. de fecha 2 de marzo de 2015, escrito de fecha 16 de diciembre de 2016 e
Instrumento Notarial nimero 30,669 de fecha 2 de septiembre de 2016, en 55 fojas. .

6.- APORTACION DE DATOS POR TERCERQS.

De la documentacién proporcionada por el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL, se conocié que realizé operaciones en el
ejercicio fiscal 2017 con BELARK, SA. DE C.V., REUTARI, S.A. DE C.V, REPRESENTACIONES NOCUNT, SA. DE CV., GRUPO
BURHAM, SA. DE CV.y AMERICAN EXPRESS COMPANY MEXICO, S.A. DE C.V, por lo que la autoridad fiscalizadora solicité
informacion y/o documentacion de operaciones en su caracter de terceroy realizé visitas domiciliarias en relacion a operaciones
en su caracter de terceros, como se indica a continuacion:

TERCERQ, OFICIO Y FECHA ACTAS LEVANTADAS Y/O ESCRITQS RESULTADO

-Acta de Inicio de Aportacion de Datos
por Terceros de fecha 4 de septiembre

de 2019
BELARK SA DECV, Si realizd  operaciones con el
500-05-05-2019-24660 de fecha 2 de contribuyente visitado a quien |e expidid
septiembore de 2019 -Acta Parcial de fecha 01 de octubre de CFDI's y efectivamente pago la cantidad
2019, de $1518,019 00 por concepto de sueldo.
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-Acta Parcial de fecha 08 de octubre
de 2019.

-Acta Final de Aportacién de Datos por
Terceros de fecha 22 de octubre de
2019

REUTARI, SA.DE CV,

500-05-05-2019-2466] de fecha 2 de
septiembre de 2019

-Acta de Inicio de Aportacion de Datos
por Terceros de fecha 4 de septiembre
de 2019.

-Escrito de fecha 26 de septiembre de
2019

-Acta Parcial de Recepcién de
Informacion y Documentacién de
fecha O1 de octubre de 2019.

-Acta Final de fecha 22 de octubre de
2019.

St realizd operaciones con el
contribuyente visitado a quien le expidid
CFDI's y efectivamente pago la cantidad
de $1,336200.00, por concepto de
sueldo.

REPRESENTACIONES NOCUNT, SA.
DECW.

500-05-05-2018-246582 de fecha 2 de
septiembre de 2019

-Acta de Inicio de Aportacion de Datos
por Terceros de fecha 4 de septiembre
de 2019.

- Acta Parcia! de fecha Ol de octubre de
2019.

-Acta Final de fecha 22 de octubre de
2019.

SI realizd operaciones  con el
contribuyente visitado a quien le expidié
CFD!'s y efectivamente pago la cantidad
de $648927900 por concepto de
sueldo.

GCRUPO BURHAM,SA. DECV

500-05-05-2019-24662 de fecha 2 de
septiembre de 2019

-Acta de Inicio de Aportacion de Datos
por Terceros de fecha 4 de septiembre
de 2079.

- Acta Parcial de Recepcion de
Informacién y Documentaciéon de
fecha 01 de octubre de 2079.

-Acta Parcial de Recepcion de
Informacién y Documentacién de
fecha 08 de octubre de 2019.

-Acta Final de fecha 22 de octubre de
2019,

No celebré operaciones con el
contribuyente visitado, sin embargo,
celebrd contrato de mutuo con
REPRESENTACIONES NOCUNT, SA. DE
C.V. por medio del cual realizd
transferencias a una cuenta bancaria de
la que es titular TEOFILO ZAGA TAWIL.

AMERICAN EXPRESS COMPANY
MEXICO,SA DECV.

500-05-05-2019-24586 de fecha 29
de julio de 2019

-Escrito de fecha 21 de agosto de 2019 y
anexos.

£l contribuyente efectud pagos a la
tarjeta de crédito nimero 3766-648480-
46008 por un monto de  $4,109,550.00.

ANEXQO NUmero 4, en 112 fojas.- consistente en copias certificadas de:

BELARK, SA.DE CV.

s Oficio 500-05-05-2019-24660 de fecha 2 de septiembre de 2019, en 1 foja

* Citatorio de fecha 3 de septiembre de 2019, en | foja

* Actade Inicio de Aportacidn de Datos per Tercercos de fecha 4 de septiembre de 2019, en ¢ fojas

¢ Escrito de fecha 26 de septiembre de 2019, en 2 fojas

e Acta Parcial de fecha 1 de octubre de 2019 y documentacion certificada anexa consistente en contrato de prestacion de
servicios profesionales por honorarios de fecha 12 de diciembre de 2016 y papel de trabajo, en 16 fojas
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e Acta Parcial de fecha 8 de octubre de 2019 y documentacién certificadz anexa ccnsistente en Comprobantes Fiscales
Digitales por Internet de némina y comprobantes de transferencias bancarias, en 35 fojas

« Citatorio de fecha 21 de octubre de 2019, en 1 foja.

e Acta Finalde Aportac:On de Datos por Terceros de fecha 22 de octubre de 2019, en 47 fojas

ANEXO NUumero 5, en 98 fojas.- consistente en copias certificadas de:

REUTAR!, SA.DECV

«  Ofizio 500-05-05-2019-24661 de fecha 2 de septiembre de 2012, en 1 foja.

« (Citatorio de fecha 03 de septiembre de 2019, en 2 fojas.

e Actade inicio de Aportacion de Datos por Terceros de fecha 04 de septiembre de 2019, en 11 fojas

e Escntode fecha 26 de septiembre de 2019, en 2 fojas

e Actade Parcial de Recepciéon de Informacidn y Documentacion de fecha 01 de octubre de 2019 y documentacion certificada
anexa consistente en Contrato de Prestacién de Servicios Profesionales por Honorarios de fecha 14 de diciembre de 2016,
papel de trabajo, Comprobantes Fiscales Digitaies por Internet de némina y comprobantes de transferencias bancarias, en
35 fojas.

« Citatorio de fecha 21 de octubre de 2019, en 1 foja.

e Acta Final de fecha 22 de octubre de 2019, en 46 fojas.

ANEXO Numero 6, en 174 fojas.- consistente en copias certificadas de::

REPRESENTACIONES NOCUNT, SA DE CV.

s Oficio 500-05-05-2019-24659 de fecha 2 de septiembre de 2019, en 1 foja.

« Actade Inicio de Aportacién de Datos por Terceros de fecha 4 de septiembre de 2019, en 9 fojas

e FEscrnito de fecha 26 de septiembre de 2019, en 2 fojas

e Acta Parcial de fecha 1 de octubre de 2019 y documentacion certificada anexa consistente en Contrato de Prestacion de
Servicios Profesionales por Honorarios, papel de trabajo, Comprobantes Fiscales Digitales por Internet de némina,
comprobantes de transferencias bancarias y péliza de diario, en 11 fojas.

e Citatorio de fecha 21 de octubre de 2019, en 1 foja.

e Acta Final de Aportacion de Datos por Terceros de fecha 22 de octubre de 2019, en 5C fojas.

ANEXO Numero 7, en 90 fojas - consistente en copias certificadas de.:

CRUPO BURHAM,SA. DECV :

e« Oficio 500-05-05-2019-24662 de fecha 2 de septiembre de 2019, en 1 foja

« Citatorio de fecha 3 de septiembre de 2019, en 2 fojas.

s Actade Inicio de Aportacidn de Datos por Terceros de fecha 04 de septiembre de 2019. en 11 fojas.

s Escrito de fecha 26 de septiembre de 2019, en 2 fojas.

e Actade Parcial de Recepcidn de informacion y Documentacion de fecha 01 de octubre de 2019, en 10 fojas.

e Escntode fecha 02 de octubre de 2019, en 2 fojas.

¢ Actade Parcial de Recepcion de Informaciony Documentacion de fecha 08 de octubre de 2019 y documentacion certificada
anexa consistente en Contrato de Mutuo de fecha 15 de diciembre de 2016 y comprobantes de transferencias bancarias, en
29 fojas. '

» Citatorio de fecha 21 de octubre de 2019, en 1 foja

e Acta Final de fecha 22 de octubre de 2019, en 32 fojas.

ANEXC Numero 8, en 86 fojas - consistente en coplas certificadas de-.

AMERICAN EXPRESS COMPANY MEXICO, S.A. DE C.V.

o Oficio 500-05-05-2019-24586 de fecha 29 de julio de 2019, en | foja.

e Escrito de fecha 21 de agosto de 2019 y documentacién anexa consistente en Solicitud de American Expess, pasaporte,
recibo de TELMEX, estados de cuenta de enero a diciembre de 2017, en 85 fojas.

MISION NACIONA N IAY
De los expedientes que obran en el Servicio de Administracion Tributaria se conocid documentacion aportada por la Comisidon
Nacional Bancana y de Valores relativa a las cuentas bancarias numeros 0185616093 de BBVA Bancomer, SA y 60-56087071-5
de Banco Santander (México), S A, en atencién al requerimiento SIARA ACAFFAPP3/2018/000903, de las cuales el contribuyente
TEOFILO ZAGA TAWIL proporciond los estados de cuenta bancarios segun Acta Parcial de Recepcién de Informacion y
Documentaciéon de fecha 26 de febrero de 2019 (Ver Anexo 3), la cual se relacionada enseguida’

ESCRITO DE LA
INSTITUCION BANCARIA Y
FECHA

NUMERO DE
CUENTA Y TIPO

CFEIENBY Y FECHA DOCUMENTACION PROPORCIONADA

-Contrato Unico Personas Sisicas

Banco Santander, SA de 60-560870715
fecha 06 de diciembre de Cuenta de
2018 cheques

214-3/TMD-5761255/2018

del 12 de diciembre de 2018 -Formato Unico de Modificaciones

-Recibo de TELMEX

-Tarjeta Reaistro de firmas de cuentas de cheques.
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-Pasaporte a nombre de TEQFILO ZAGA TAWIL

de 2017

-Estados de cuenta bancarios de enero a diciembre

- Pasaporte a nombre de TEOFILO ZAGA TAWI L.

“**Intercam Casa de Bolsa

. TAWIL r te de domicilio
de fecha 06 de diciembre m]\:;?;in A (Carmprobente degomicilis)
de 2018 -Estados de cuenta bancarios de enero a diciembre

de 2017
-Acta de Hechos

BBVA Bancomer, SA. de 0185616093 =

-3/TMD- A - t fir
dz?:; j‘ngp 60212%]‘/3220(1)?8 fecha 06 de diciembre de Cuenta de atjera CelibmEs
e SaIcich = 2018 cheques

de 2017

-Estado de cuenta a nombre de TEOFILO ZAGA

-Estados de cuenta bancarios de enero a diciembre

***Dara efectos del presente Dictamen, los estados bancarios de |a cuenta 14673 de Intercam Casa Bolsa, Gnicamente se integran
para identificar los retiros que fueron depositados en la cuenta bancaria numero 0107528612 de BBVA Bancomer, SA.

ANEXO Numero 9, en 181 fojas.- consistente en copias certificadas de.,

e Requerimiento hacendario con folio SIARA ACAFEAPP3/2018/000903 de fecha 21 de noviembre de 2018, en 2 fojas.

e Oficio 214-3/TMD-5761255/2018 de fecha 12 de diciembre de 2018 y docurmentacion anexa consistente en escrito de Banco
Santander México,S A, de fecha 06 de diciembre de 2019, Hoja de Datos, Contrato Unico Personas Fisicas, Registro de Sirmas
de Cuentas de Cheques, Formato Unico de Modificaciones, recibo de TELMEX, pasaporte del contribuyente TEQFILO ZAGA
TAWIL, estados bancarios de la cuenta niumero 60-56087071-5; £scrito de Intercam Casa de Bolsa de fecha 06 de diciembre
de 2018, estados bancarios de |z cuenta 14673, Clave Unica de Registro de Poblacion, pasaperte y estado de cuenta, en 136
fojas

o Oficio 214-3/TMD-6091001/2018 de fecha 19 de diciembre de 2018 y documentacion anexa consistente en escrito de BBVA
Bancomer, SA de fecha 06 de diciembre de 2018, estados de cuenta bancarios de 'a cuenta numero 0185616093, Acta de
Hechos y Tarjeta de Firmas, en 45 fojas

8- ANALISIS DE LA DOCUMENTACION COMPROBATORIA

Del estudio a la documentacion proporcionada por el contribuyente TEOFILO ZACA TAWIL durante el desarrollo de la visita
domiciliaria, se conocid lo siguiente:

81- CONTRATO DE CESION DE DERECHOS SUIETO A CONDICION SUSPENSIVA CELEBRADO ENTRE RAFAEL ZAGA TAWIL Y
TEOFILO ZACATAWIL ("AUTORES") Y TELRA REALTY, SAP.. DE CV. [CESIONARIA), DE FECHA 09 DE MAYO DE 2014,

El contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL celebré contrato de Cesion de Derechos sujeto a condicion suspensiva con fecha 09 de

mayo de 2014, del cual se desprenden, entre otros puntos, los siguientes

"A Como cedentes, los sefiores Rafael Zoge Tawil y TEOFILO ZAGA TAWIL, por su propro derecho (en lo sucesivo,
los "Autores”), y

B. Como cesionaria, Telra Realty, SAP| de CV. (en adelante, 'Telra”), representada en este acto por el seror
Eduardo Ortiz Camorlinga, al tenor de los siguientes antecedentes, declaraciones y clausulas:

ANTECEDENTES

I. Los Autores han estudiado el /nvenrcrio de vivienda de interés social del instituto del Fondo Nacional de la
Viviendao para los Trabojadores (el “Infonavit”) y estiman que la composicién de la cortera administrada por el
Infonavit, al clerre de 2013, es lo que se mdlco en el documento que se acomparia como Anexo "A" de este contrato

Il- Del estudio realizado, los Autores han concluido que el Infonavit enfrenta la siguiente problemdtica:

A. La invasién de las viviendas que se ha adjudicado el Infonavit como consecuencia del incumplimiento de los
créditos otorgados y de las viviendas que han cbandonado los acreditados del Infonavit se ha incrementado
drasticamente en los uUltimos anos, afectando, tanto a los activos como a la cartera del Infonawit

B Se estima que el Infonavit cuento, en créditos vigentes, con aproximadamente 350,000 viviendas
abondonadas, de las cuales, el 38% se encuentran invadidas;

C. Asimismo, se estima que por lo menos el 40% de las viviendas adjudicadas al Infonavit también se encuentran
invadidas;

D Eldnico antecedente de medidas implementadas por el Infonavit para combatir el abandono y la invasion de
vivienda es la resolucién RCA-3556-10/11 de 26 de octubre de 2011, emitida por el Consejo de Administrocion del
Infonawit por la que se aprobé el programa denominado “Venta con Reserva de Dominio” (VRD), oplicable a NO
derechohabientes, invasores de vivienda adjudicada, gue tuvieran el deseo de regularizarse;

E. Afinales de 2013 e/ 56% de los casos firmados en el programa VRD se encontraban en incumplimiento de pago,
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V. El abandono de los viviendas es la causa primordial del incumplimiento de. los créditos otorgados por el
Infonawvit y la razén por lo que el Infonavit readquiere jas viviendas financiadas por el Infonavit por dacion en pago

o adjudicacién judicial (las “Viviendas Recuperadas”).

VIl Por las razones expuestas, los Autores concluyen que lo problemadtica del Infonavit es susceptible de solucion
mediante lo creacidn, desarrolio e implementacién de programas inmobiliarios y de comercializacion de las
Viviendas Recuperadas e incluso de viviendas nuevas y usadas (los "Programas Inmabiliarios”) ...

VIIl. Los Autores han presentado al infonavit los Programas Inmobiliarios asi como los estudios, ana@lisis técnicos,
yuridicos y financieros, planes de negocio, programas de trabajo, presupuestos, proyectos de contratos, y
lineamientos generales (conjuntamente, el “Capital Intelectugl”) que han creado para el desarrolio y explotacion
de los Programas Inmobiliarios, sin embargo, carecen de la experiencia y recursos econémicos para la creacion,
diserio e implementacién de una plataforma informatica para que el Infonavit implemente y ponga a disposfcion
de sus acreditados y derechohabientes los Programas Inmobiliarios (la “Plataforma Informdtica”).

DECLARACIONES

| Declaran los Autores, por su propio derecho y bajo protesta de decir verdad:

D Que es su voluntad celebrar este contrato con Telrc para que invierta los recursos Necesarios para crear y
disefar la Platoforma Informdtica que se requiere parc una efectiva promocién, implementacion y
comercializacién de los Progroamas Inmobiliarios.

Il Declara Telra, a través de su representante legal y bajo protesta de decir verdad:

C Que cuenta con las relaciones, conocimientos y recursos econsémicos, técnicos y humanos suficientes para
crear y desarroliar la Plataforma informdtica que se requiere para promover ante el Infonavit la implementacion
y comercializacion de los Programas inmobiliarios, y

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO

Las partes celebran este contrato como medio para conjuntar los recursos, conoctmientos y experiencias
necesarios para que Telra disefie y desarrolle la Plataforma Informdtica que resulta indispensable para promover
y contratar con el Infonavit la implernentacidn, puesta en marcha, operacion, mantenimiento, administracion y
explotacion de los Programas Inmobiliarios y el Capital Intelectual creados por los Autores.

SEGUNDA - CESION SUJETA A CONDICION SUSPENSIVA

Los Autores se obligan a transferir a Telra, la propiedad y titularidad de los derechos de creacion y patrimoniales
sobre el Capital Intelectual con todo lo que de hecho y por derecho le corresponde, incluyendo sin limitar, los
Programas Inmobiliarios y sus componentes.

Las Partes convienen que la transmisidn de Capital Intelectual objeto de este Contrato, queda sujeta al
cumplimiento de la condicidon suspensiva (lo “Condicion Suspensiva”) consiste en que, el Infonavit en los Centros
de Servicios del Infonavit, en su pdgina web y en el Infonatel del Infonavit, efectivamente y medionte la utilizacion
de la Plataforma Informdtico, implemente y ponga en operacion los Programas Inmobiliarios en beneficio de sus
derechohabientes y acreditados.

Telra expresamente reconoce y acepta que, mientras no se cumpla lo Condicion Suspensiva, la propiedad y
titularidad del Capital Intelectual pertenece a los Autores, en los porcentajes que se indican en la cldusula quinta
siguiente y, por tal motivo y hasta que se cumpla la Condicién Suspensiva, se obliga a no permitir el uso y goce
del Capital Intelectual @ ninguna persong, sin el previo consentimiento por escrito de los Autores.

Los Autores en este acto facultan a Telra para que, en el periodo que medie entre la firma de este Contrato y el
cumphmiento de la Condicién Suspensiva, se ostente como titular y propietario del Capital Intelectual frente al
Infonavit para, mediante el uso de lo Plataforma Informdtico, promover la implementacion, puesta en marchg,
operacidn, mantenimiento, administracion y explotacion del Capito! intelectual.

TERCERA.- DESCRIPCION | PRQCRAMAS INMQOBILIARI

Las Partes expresamente convienen que forman parte del Caprtal Intelectual de los Autores, lo propiedad y
titularidod de los siguientes Programas Inmobihiarios:

A Programa de Movilidad Hipotecaria

B. Programa de Regularizacién de cartera REA ("Programa REA”"]
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DECIMA PRIMERA - VIGENCIA DEL CONTRATO

Salvo las obligaciones contempladas en las cléusulas Sexta, Décima Segunda y Décima Tercera que 1nician su
vigencia con la firma de este contrato, la vigencia de este contrato iniciaré en la fecha de cumplimiento de la
Condicién Suspensiva y culminard en la fecha de terminacion de los contratos celebrados entre Telra y el Infonavit
para la implementacion, puesta en marcha, operacion y explotacion de los Programas Inmobiharios y sus
prorrogas.

DECIMA SEGUNDA - CASQO FORTUITO Q FUERZA MAYOR.

Con fundamento en el articulo 2111 (dos mil ciento once) del Cédigo Civil Federal, Telra se obliga a proteger en
todo momento los Programas Inmobiliarios y el Capital Intelectual creados por los Autores y o responder y/o
indemnizar o los Autores en caso de cualquier dario, pérdida, imitacién y/o afectacién respecto de los derechos
patrimoniales sobre los Programas Inmobiliarios y/o el Capital Intelectuol por cualguier motivo, incluyendo sin
limitar el caso fortuito y la fuerza mayor.

" Enfasis a”adido

82.- Como se observa, el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWILy RAFAEL ZAGA TAWIL, celebraron contrato de Cesion de Derechos
sujeto a condicién suspensiva de fecha 09'de mayo de 2014 con TELRA REALTY, SAP. DE CV, en el cual se conocio que el
contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL y RAFAEL ZAGA TAWIL realizaron un estudio al inventario de vivienda de interés social del
Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT) identificando diversas problematicas relacionadas
principalmente con la invasién de las viviendas que se ha adjudicado el INFONAVIT como consecuencia del incumplimiento de
créditos otorgados y de las viviendas que han abandonado los acreditados de cdicho organismo, sefalando que dicha
problematica es susceptible de solucién mediante la creacidn, desarrolio e implementacion de Programas Inmobiliarios creados
por el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL y RAFAEL ZAGA TAWIL {denominados Autores), y que ademas han presentado al
INFONAVIT los estudios, analisis técnicos, juridicos y financieros, planes de negocio, programas de trabajo, presupuestos,
proyectos de contratos y lineamientos generales denominados en su conjunto como Caprital Intelectual para el desarrollo y
explotacion de los Programas Inmobiliarios, sin embargo, carecen de la experiencia y recursos economicos para la creacién,
disefio e iImplementacién de una plataforma informatica para que el INFONAVIT ponga a disposicion de sus acreditados y
derechohabientes diches Programas Inmobiliarios, por lo que TELRA REALTY, SA P.I. DE CV.Invertird los recursos necesarios para
crear y disefar dicha Plataforma Informatica. En este sentido, el objeto del contrato es conjuntar |os recursos, conocimientos y
experiencias necesarios para que TELRA REALTY, SAP| DE CV. disefe y desarrolle la Plataforma Informatica que resulta
indispensable para promover y contratar con el INFONAVIT Ja implementacion, puesta en marcha, operacion, mantenimiento,
administracion y explotacién de los Programas Inmobiliarios y el Capital Intelectual creados por el contribuyente TEOFILO ZAGA
TAWILy RAFAEL ZACA TAWIL (los Autores).

821- Por otra parte, del estudioy analisis a la cldusula Segunda del contrato ya referido, se observa que el contribuyente TEOFILO
ZACA TAWIL y RAFAEL ZAGA TAWIL se obligan a transferir a TELRA REALTY, SAPI. DE CV, la propiedad y titularidad de los
derechos de creacidon y patrimoniales sobre el Capital Intelectual, incluyendo sin imitar, los Programas Inmobiliarios y sus
componentes (Programa de Movilidad Hipotecariay Programa de Regularizacién de cartera REA (“Programa REA'), la cual quedd
sujeta al cumplimiento de la Condicién Suspensiva, es decir, que el INFONAVIT, en los Centros de Servicios del INFONAVIT, en su
pagina web y en el INFONATEL, mediante la utilizacién de la Plataforma Informatica, implemente y ponga en operacion los
Programas Inmobiliarios en beneficio de sus derechohabientes y acreditados.

No obstante lo anterior, TELRA REALTY, SAP.|. DE C.V. reconccio y aceptd que, mientras no se cumpliera la Condicion Suspensiva,
la propiedad y titularidad del Capital Intelectual pertenece al contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL y RAFAEL ZAGA TAWIL (los
Autores) y por tal motivo se obligd a no permitir el usoy goce del Capital Intelectual a persona alguna, sin el previo consentimiento
por escrito de los Autores.

Sin embargo, en la misma cldusula Segunda ya citada, menciona que los Autores (en ese acto) facultaron a Telra para que, en el
periode que medie entre la firma de este Contrato y el cumplimiento de la Condicién Suspensiva, se ostentara como titular y
propietarioc del Capital Intelectual frente al INFONAVIT para, mediante el uso de la Plataforma informatica, promover la
implementacion, puesta en marcha, operaciéon, mantenimiento, administracidn y explotacion del Capital intelectual.

822- Es importante resaltar que la cldusula Décima Primera denominada “VIGENCIA DEL CONTRATO" indica que salvo las
obligaciones contempladas en las clausulas Sexta, Décima Segunda y Décima Tercera, la vigencia de este contrato Iniciard en la
fecha de cumplimiento de la Condicién Suspensivay culminara en la fecha de terminacion de los contratos celebrados entre Telra
y el INFONAVIT para la implementacion, puesta en marcha, operacién y explotacion de los Programas Inmobiliarios y sus

prorrogas. Cabe mencionar, que en la cldusula Décima Segunda se sefald que Telra se obligd a proteger en 1odo momento 10s
Programas Inmobiliarios y el Capital Intelectual creados por los Autores y a responder y/o indemnizar a los Autores en caso de
cualquier dano, pérdida, limitacién y/o afectacion respecto de los derechos patrimoniales scbre los Programas_Inmobiliarios y/o
el Capital Intelectual por cualguier motivo, incluyendo sin limitar el caso fortuito y la fuerza mayor

8.3- CONVENIO DE COLABORACION CELEBRADO ENTRE EL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS
TRABAJADORES (INFONAVIT) Y TELRA REALTY, SAP... DE CV. (PROMOTORA) DE FECHA 03 DE JUNIO DE 2014.

Derivado del contrato de cesién de derechos sujeto a condicidn suspensiva de fecha 9 de mayo de 2014, TELRA REALTY, SAP.I.
DE CV.representada por Rafael Zaga Tawil y el INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS
TRABAJADORES (INFONAVIT), firmaron el Convenio de Colaboracion con fecha 09 de junio de 2014, del cual se desprende lo
siguiente

“

CLAUSULAS
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PRIMERA. OBJETO El objeto de este Convenio es establecer las bases de colaboracién y coordinacion entre los
partes para (i) la creacion, desarrollo e impulso de programas mediante fos cuales se reparen, remodelen,
readapten y mejoren los condiciones de las viviendas abandonadas, para ser ocupadas por acreditados y
derechohabientes de "EL INFONAVIT": y (i1) lo creacién, desarrollo e impulso de programas de comerctalizacion y
promocién para el arrendamiento de las viviendas entre los Acreditados y Derechohabientes de "EL INFONAVIT,
con opcién a compra, y/o el intercambio de las viviendas entre éstos, a través de los fideicomisos descritos en este

convenlio.

SEGUNDA OBLIGACIONES DE LAS PARTES.

A- EL INFONAVIT acuerda gestionar ante su Consejo de Administracién lo emision de las gutorizociones,
disposiciones administrativas y normativas de caréeter general qgue permitan la ejecucion del objeto del presente
convenio conforme a los ordenamientos legales correspondientes.

Una vez contando en su caso con la autorizacion respectiva por parte del Consejo de Administracion del INFONAVIT
y dando estricto cumplimiento a cada uno de los puntos, precisiones y salvedades senalados en la resolucion
respectiva; el INFONAVIT se compromete a:

1- Celebrar un contrato de fideicomiso con la PROMOTORA para promover la reparacion y venta o renta de las
viviendas que se recuperen (las “Viviendas Recuperadas”), en los siguientes términos y condicrones (el “Fideicomiso
de Reconstruccion”)

B.- DE LA PROMOTORA

Lo PROMOTORA, sujeto a que el Consejo de Administracion del INFONAVIT autorice la gjecucion de este convenio,
se obliga a:

1 Crear, desarroilar, ejecutar e impulsar los programas y sistemas para rehabilitar las viviendas y promover su

venta o renta en los términos indicados en los fideicomisos que se constituyan conforme al presente convenio (los
“Fideicomnisos”); en el entendido que lo PROMOTORA conservard en todo momento la propiedod intelectual e
Industrial de dichos programas y sistemas.

" Enfasis afadide

De lo antes sefalado, el INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES {INFONAVIT) Y TELRA
REALTY.SAP| DE CV, celebraron convenio de colaboracidon con fecha 03 de junio de 2014, a través del cual establecen las bases
de colaboracién y coordinacién para la creacion, desarrollo e impulso de programas mediante los cuales se reparen, remodelen,
readapten y mejoren las condiciones de las viviendas abandonadas, para ser ocupadas por acreditados y derechohabientes del
INFONAVIT vy la creacién, desarrollo e impulso de programas de comercializacién y promocién para el arrendamiento de las
viviendas entre los Acreditados y Derechohabientes de INFONAVIT, con opcidn a compra, y/o el intercambio de las viviendas entre
éstos, acordando el INFONAVIT gestionar ante su Consejo de Administracién las autorizaciones, disposiciones administrativas y
normativas de caracter general que permitan la ejecucién del objeto del convenio conforme a los ordenamientos legales
correspondientes y una vez que cuente con |a autorizacion del Consejo de Administracién celebrard un contrato de fideicomiso
con TELRA REALTY, SAP.I. DE CV. atendiendo a que este Ultimo conservara en todo momento fa propiedad intelectual e industrial
de dichos programas

8.4 - CONTRATO DE PRESTACION SERVICI LEBRA w INSTITUT E NACIONAL DE LA VIVIENDA
PARA LOS TRABAJADORES {INFONAVIT) Y TELRA REALTY, SAP.[ DE CV. (PROMOTOR) DE FECHA € DE NOVIEMBRE DE 2015

Con fecha 6 de noviembre de 2015 el INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES
(INFONAVIT) y TELRA REALTY, SAAP.I. DE C\V, celebraron Contrato de Prestacion de Servicios a traves del cual éste ultimo
brindara los servicios profesionales para el desarrolio, implementacién, operacién y administracién del Programa de Movilidad y
el disefo, creacién, desarrollo, implementacién, operacion y administracion de la Plataforma Informatice, en el cual se
desprenden, entre otros, los puntos siguientes:

CLAUSULAS

IR IMA.- P N 1ON,

Toda vez que el desarrollo, implementacion, operacidn y administracion del programa de "“Mowvilidad” asi como
el diserio, creacion, desarrollo, implementacion, cperacion y administracion de la Plataforma Informatica, serén
sin costo para el Instituto, no procede el establecimiento de pena convencional.

Para casos diferentes, el Promotor serd responsable de cualquier dario y/o perjuicio probodo que cause o “EL
INFONAVIT', sus Acreditados o sus Derechohabientes, quedondo comprendidas de manera enunciativa:

a) Actos u omistones con dolo o mala fe
b) Por negligencia o culpa grave; y/o
¢) En general por actos u ocmisiones  mputables al Promotor o a su personal o empleados

El pago de la indemnizacién o de la reparacion de los darios y/o perjuicios se haré dentro de los 10(diez) dias
habiles siguientes a la notificacion que se haga.
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Para el supuesto de que se generara algun darfo o perjuicio por parte del Promotor, ccnforme se resuelva
Judicialmente, acepta expresamente pagar al "EL INFONAVIT" el iImporte o cantidades que correspondan por

resolucion judicial.

.."Enfasis anadido

8.5.- CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES CELEBRADO ENTRE EL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL
DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES (INFONAVIT) Y TELRA REALTY,SAP.L DE CV. (PROMOTOR) DE FECHA 24 DE
FEBRERO DE 2016.

Con fecha 24 de febrero de 2016, el INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES
(INFONAVIT) y TELRA REALTY, SAP.I. DE C.V. celebraron el Contrato de Prestacién de Servicios Profesionales a través del cual
TELRA REALTY, SAP.|.DE CV. brindara los servicios profesionales para el desarrollo, implementacién, operaciény
administracion del denominado “Programa Pilote de Regularizacion de Cartera del Régimen Especial de Amortizacion (REA) via
Fideicomiso, del cual se desprenden, entre otras, las cldusulas siguientes'

CLAUSULAS

DECIMA PRIMERA.- PROPIEDAD INTELECTUAL.

“EL PROMOTOR" se obliga al dia hdbil siguiente a aquel en que “EL INFONAVIT" realice a su entera satisfaccion
el pago de todos y cada uno de los servicios contratados, a ceder en su case, propledad exclusiva y pleno
dominio sin reserva de ninguna especie, todos los derechos patrimoniales correspondientes a las creaciones
autorales que pudieran resultar de los servicios contratados en el presente contrato, sin excepcion alguna a
favor de "EL INFONAVIT".

DECIMA TERCERA - INCUMPLIMIENTO.

En caso de incumplimiento al contrato, con iIndependencia de poder iniciar cualguier accidn, denuncia, queja o
tramite, "EL INFONAVIT” podré solicitar a “EL PROMOTOR" que en un plazo no mayor a 5 (cinco) dias habiles
siguientes a la recepcion de la notificaciéon dada por escrite del incumplimiento, subsane cualquier
incumplimiento. Si el Incumplimiento es subsanado, se tendra por cumplida la obligacién y continuaré en pleno
vigor y efecto sin responsabilidad alguna, con excepcidn de que el incumplimiento haya sido ocasionado por
dole, negligencia o impericia del personal de "EL PROMOTOR", en cuyo caso, los dafios y perjuicios que se
ocasionen se contabilizaran desde el momento del incumplimiento.

VIGESIMA SECUNDA - SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO.

La sancién a la que "EL PROMOTOR" se hard acreedor en caso de incumplimiento def presente contrato,
independientemente de las acciones legales que se ejerciten, serd el pago de la pena convencional pactada en
este contrato, conforme a lo siguiente:

a) Cuando la prestacidon del servicio objeto del presente contrato, no reuna los requisitos senalados en las
Clausulas Primera, Segunda y sus anexos de este contrato.

b) Cuando los danos sean causades por la inexperiencia o falta de capacidad técnica del personal de "EL
PROMOTOR".

c) Cuando pretenda hacer efectivo cantidades por trabajos no realizados, o bien, no se encuentren estos
debidamente autorizados por “EL INFONAVIT”

d) Cuando"EL PROMOTOR" no atienda en tiempoy forma el servicio a que hace referencia el presente contrato.
VIGESIMA TERCERA - PENA CONVENCIONAL.

"EL PROMOTOR" serd responsable de cualquier dafo y/o perjuicio que cause a "EL INFONAVIT" o a terceros por el
Incumplimiento de sus obligaciones al presente contrato, quedando comprendidas de manera enunciativa:

d) En general por actos u omisiones imputables a “EL PROMOTOR" o a su personal o empleados.

" Enfasis anadido

Cabe mencionar, gue derivado de dicho contrato EL PROMOTOR se obligd a que, al dia habil siguiente a aquel en que EL
INFONAVIT realizara a su entera satisfaccion el pago de todos y cada uno de los servicios contratados, ceder en su caso, la
propiedad exclusiva y pleno dominio sin reserva de ninguna especie, todos |os derechos patrimoniales correspondientes a las
creaciones autorales que pudieran resultar de los servicios contratados sin excepcion alguna a favor de EL INFONAVIT, asi
tambien, se senalaron las sanciones por incumplimiento del contrato y responsabilidad de dafes y perjuicios por parte de EL
PROMOTOR para con EL INFONAVIT Es de suma importancia destacar qué de o observado en el presente contrato, las
sancionesy la pena convencional sélo es aplicable para EL PROMOTOR, siendo en este caso, TELRA REALTY, SAP| DE CV.
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86.- TRATO DE T ACCION NT Fl CATAWIL Y RAFAEL ZACA TAWIL ("AUTORES") Y TELRA
REALTY.SAP.. DE C.V. DE FECHA 28 DE SEPTIEMBRE DE 2017.

Del analisis al Contrato de Transaccién de fecha 28 de septiembre de 2017, realizado entre el contribuyente TEOFILO ZAGA
TAWIL y RAFAEL ZACA TAWIL (‘AUTORES") y TELRA REALTY, SAP.. DECV se desprenden las clausulas siguientes:

CLAUSULAS

| PRIMERA.-ACUERDQ INDEMNIZATORIQ

Las Partes reconocen en forma expresa e irrevocable que la decision del Infonavit de terminar los Contratos
| Infonavit, causo entre otras cosas (a) la pérdida del Capital Intelectual de los Autores, en virtud de su proposito
especifico y alto nivel de especialidad generando en consecuencia, un dano al patrimonio de los Autores
equivalente al valor de mercado del Capital Intelectual; y (b} que los octos realizados por el infonavit
consistentes en las modificaciones realizadas sin su autorizacién a los Programas Inmobiharios y el hecho de
que dichos programas fueran publicados sin el reconocimiento a su calidad de autores, les causo un dano
moral. Asimismo, Telra se obligé expresamente en el Contrato de Cesidn a responder frente a los Autores en
caso de cualquier dario, pérdida, imitacidn y/o afectacién que pudiere sufrir el Capital Intelectual, incluso por
caso fortuito o fuerza mayor.

Para resarcir los dofAos patrimoniales y morales causados a los Autores y considerando que no existe
vinculacidn alguna entre el infonavit y los Autores; y para resolver las controversias actuales y prevenir
controversias futuras derivados de lo terminacidn de los Contratos Infonawvit, las Partes se obligan en los

. siguientes términos:

A. Considerando que (a) el Dictamen Parcial determind como valor de mercado del Capital Intelectual la
contidod de $15,695 "520,725 (quince mil seiscientos noventa y cinco millones quinientos veinte mil setecientos
veinticinco pesos 00/100 MN), (b} el Convenio de Transaccion Telra - Infonavit se pactd lo cantidad de
$4,800 "000,000 0000 (cuatro mil ochocientos millones de pesos 00/100 MN) como el importe de lo
indemnizacion global por los darios y perjuicios gue el Infonavit debe pagar a Telra por la terminacion de los
Contratos Infonaovit, y (c) que como marco de referencic, el articulo 216 Bis de la Ley Federal de Derechos de
Autor prevé una indemnizacién minima del 40% (cuarenta por ciento) sobre el precio de venta al publico para
el resarcimientc a las violaciones a los derechos protegidos por la Ley, las Partes convienen como valor de los
daros materiales y morales causados a los Autores por el Infonavit, la cantidad de $3,000 “000,000.00 ftres mil
millones de pesos 00/100) ( en adelante, lo "Indemnizacion’”)

8 Los Autores estdn de acuerdo en no reclamar a Telra cantidad alguna por concepto de los perjuictos que han
resentido como consecuencia de la pérdida de! Capital intelectual

C. El importe total de la Indemnizacidn serd pagado por Telra a cada uno de los Autores en las siqguientes
cantidodes individuales

Autor Importe de lo indemnizacién
Nombre Importe $ MN Dorcsﬁnm/e
Rafael Zaga Tawil $2,730 "000,000.00 91%
Tedfilo Zaga Tewi! $270 "000,000.00 | 9% |
Totales $3,000 "000,000.00 | 100% |
. SEGUNDA.- FEORMA DE PAGQ DE LA INDEMNIZACION Y FINIQUITQ

Telra pagard la Indemnizacién a los Autores en los montos y plazos que se indican a continuacion.

La cantidad de $2,700 "000,000 00 (dos mil setecientos millones de pesos 00/100), moneda nacional, a mds
tardar el 15 de diciembre de 2017, en los siguientes términos.

; 5 Dos mul cuatrocientos cincuenta y siete millones de
Rafael Zaga Tawil $2,457 "000,000 00 pesos 00/100 M. - e
Tedfilo Zaga Tawil $243 "000,000 00 Doscientos cuarenta y tres millones de pesos 00/100 M N

de marzo de 2018, en los siguientes términos.

Rafael Zaga Tawil $273 000,000 00 Doscientos setenta y tres millones de pesos 00/100 M.N
Tedfilo Zaga Tawil $27 “000,000.00 Veintisiete millones de pesos 00/100 M N.
TERCERA.- CUMPLIMIENTO DE LA CONDICION DEL CONTRATO DE CESION Dernivado de lo pactado en este

instrumento, las partes de comun acuerdo dan por cumplida la Condicion Suspensiva a que se sujeto la vigencia
de! Contrato de Cesidn indicado en Antecedente Primero de este Controto, por lo que aceptan y reconocen
expresamente que Telra es la unica titular de los derechos patrimoniales del Capital Intelectual y que en tal
cardcter, quedd facultada para transmitir al Infonavit todos los derechos patrimoniales respecto del mismo Lo
establecido en el Contrato de Cesién indicado y en este inciso deberd entenderse para todos los efectos legales
que procedan como una cesidn de [os derechos patrimoniales que corresponden a los Autores con respecto ol
Capital Intelectual por el tiempo de vida del ultimo coautor y 100 arios post mortem, lo anterior, de conformidad
con lo establecido por el articulo 33 de la Ley Federal del Derecho de Autor, toda vez que la naturaleza de la
obra y la magnitud de la inversion asi lo justifican

La cantidad de $300 "000,000 00 (trescientos millones de pesos 00/100), moneda nacional, @ mads tardar el 15
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CUARTA.- PERDIDA DEL CAPITAL INTELECT.

Como consecuencia de la transaccidn objeto de este Contrato y del pago de la Indemnizacién prevista en la
clausula primera, los Autores en este acto

A Para todos los efectos legales a que haya lugar, aceptan la pérdida de su Capital Intelectual; y
B Renuncian al ejercicio de cualquier derecho patrimonial que pudiera corresponderles sobre Copital
Intelectual

" Enfasis anadido

9- Como se puede observar, el contribuyente TEOFILO ZACA TAWIL celebré en un principio contrato de cesion de derechos
sujeto a Condicién Suspensiva con fecha 9 de mayo de 2014 con TELRA REALTY, SAP| DE CV, por medio del cual el
contribuyente se obligoé a transferir a esta Ultima, la propiedad y titularidad de los derechos de creacion y patrimoniales sobre
el Capital Intelectual, siendo este concepto los estudios, andlisis técnicos, juridicos y financieros, planes de negocio, programas
de trabajo, presupuestos, proyectos de contratos y lineamientos generales incluyendo los Programas Inmobiliarios, elaborados
por el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL, reconociendo y aceptando TELRA REALTY, SAP.. DE CV. que, “‘mientras no se
cumpla la Condicién Suspensiva, la propiedad y titularidad del Capital Intelectual pertenece a los Autores”, es decir, que hasta
que el INFONAVIT no utilice, implemente y ponga en operacién los Programas Inmobiliarios a través de la Plataforma
Informatica que desarrolle TELRA REALTY, SAP.I. DE CV, la propiedad y titularidad del Capital Intelectual pertenece a los
Autores, stendo uno de ellos el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL. Sin embargo, en ese acto los Autores facultaron a Telra
para que, en el periodo que medie entre la firma de dicho Contrato y el cumplimiento de la Condicidn Suspensiva, se ostentara
como titular y propietaric del Capital Intelectual frente al Infonavit.

Aunado a lo anterior, cuando el INFONAVIT realice el pago de los servicios contratados a TELRA REALTY, SAPI DE CV, este
Ultimo se obliga a ceder la propiedad exclusiva de todos los derechos patrimoniales correspondientes a las creaciones autorales
que pudieran resultar de los servicios contratados a favor del INFONAVIT por lo que, tendré en todo momento el derecho de
solicitar el reconocimiento de la autoria y registro de la obra u obras que resulten ante el Instituto Nacional de Derechos de
Autor.

Por lo que, a efecto de verificar que los derechos de creacién y patrimoniales sobtre el Capital Intelectual, comprendidos los
Programas de Movilidad Hipotecaria y de Regularizacion de cartera REA (Programas Inmobiliarios), estuvieran registrados a
nombre del contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL, la autoridad fiscalizadora solicitd informacién sobre el registro de obras,
contratos de cesién y licencias de uso que se encontraran inscritos a su nombre ante el Instituto Nacional de Derechos de Autor
y sobre algun registro de marca y patente a nocmbre de TEGFILO ZACA TAWIL ante el Instituto Mexicano de la Propiedad
Industrial, obteniéndose las respuestas siguientes.

DEPENDENCIA QOEFS'SLESDTEA INFORMACION Y DOCUMENTACION PROPORCIONADA
INSTITUTO DJI0/602/2019 de Oficio DRPDA/SRSCCAM/1738/2012 de fecha 26 de agosto de 2019, girado por la
NACIONAL DEL fecha 2 de Direccidn del Registro Publico de!l Derecho de Autor, el cual al realizar el resultado de la
DERECHO DE septiembre de busqgueda respectiva en las bases de datos del Registro Publico del Derecho de Autor

AUTOR 2019 no se encontrd inscripcién alguna.
INSTITUTO 5 ‘ :
MEXICANO DE LA DDAJ2019.3482 De la busqueda en los sistemas con que cuentan las Direcciones D|v[sronales de Marcas
PROPIEDAD de fecha 2 de y de Patentes, la cgal arrojé como resultadovque la persona fisica TEOHL.O ZACA TAWII
INDUSTRIAL mayo de 2019 no cuenta con registro alguno ante ese Instituto.

9.1.- Con respecto a lo anterior, la autoridad fiscalizadora comunicé al contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL la documentacién
oroporcionada por el Instituto Nacional de Derechos de Autor y por el Instituto Mexicano de la Propiedad Industnal, mediante
oficio 500-05-2019-24680 de fecha 05 de septiembre de 2019, para que manifestara lo que a su derecho conviniera, hechos que
se hicieron constar en Acta Parcial de fecha 06 de septiembre de 2019.

9.2- En respuesta, el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL presentd escrito con fecha de recibido 30 de septiembre de 2019, del
cual se desprenden las manifestaciones siguientes'

"MANIFESTACIONES A LA INFORMACION PROPORCIONADA POR EL IMP!

Respecto a la informacién proporcionada por el Coordinador Cepartamental de Procedimientos Legales, de la
Subdireccion Divisional de Representacién Legal, de la Direccién Divisional de Asuntos Juridicos del IMP),
mediante el oficio DDAJ 2019 3482 emitido el 2 de mayo de 2019, en la que se establecié que su base de datos no
arroj6 la existencia de registro de marca o patente alguna inscrita a favor del suscrito, no se realizon comentarios
adicionales " Enfasis ahadido

9.2.1.- En relacion con lo anterior, el Instituto del Fondo Nacional para la Vivienda de los Trabajadores (INFONAVIT) ceiebrod con
TELRA REALTY, SAP.I. DE CV contrate de LICENCIA DE MARCAS de fecha 2 de marzo de 2015 (Ver anexo 3}, el INFONAVIT
fungiendo como “Licenciante” y TELRA REALTY, SAP.. DE CV, como “Licenciataria”, del cual se desprenden las clausulas
siguientes. .

“

CLAUSULAS
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PRIMERA. LICENCIA Y EXCLUSIVIDAD

1.2 Las Licencias otorgan a la Licenciatario el derecho de explotar, usor, utilizar, plasmar, reproducir y fyar las
marcas y las Nuevas Marcas en todo tipo de soportes materiales, magnéticos y electronicos..

13 Las Partes acuerdan que la licencia de uso y explotacién no exclusiva de las Marcas se otorga a efecto de que
la Licenciataria pueda llevar a cabo la promocidn y explotacién de Jos programas que le han sido encomendados
ydentro de los lineamientos pactados por las partesen los diversos contratos firrmados pora regular las relaciones
comerciales que los unen, incluyendo en forma enunciativa mds no Imitativa el diseno, desarrollo, produccion,
implementacién y comercializacién en general respecto de toda clase de bienes y servicios, asimismo podrd
utilizarlas para llevar a cabo la creacién de Nuevas Marcas.

14 Las Partes ocuerdan que la licencio de uso y explotacidn exclusiva de las Nuevas Marcas se otorga a efecto de
que lo Licenciataria sea la unica persona, ya sea fisica y/o moral, que cuente con el derecho exclusivo de usar y
explotar las Nuevas Marcas dentro del Territorio.

15 La Licenciante se obliga a abstenerse de usar y explotar las Nuevas Marces, por si mismo o a través de terceros,
a menos que lo haga en forma conjunta con ia Licenciataria para la promocion de los programas encomendodos
o ssta.

SEGUNDA. DERECHO DE CREACION ARTISTICA Y AUTORIA

21 La Licenciante autoriza a la Licenciaoda para que ésta pueda editar, modificar y alterar las Marcas, ya sea en
forma total y/o parcial, para la generacién de nuevas marcas que habrdn de ser registrados, en su caso, a favor
del Licenciante..

22 La Licenciante reconoce que a la fecha del presente lo Licenciataria ha generado ya con su autorizacion las
Nuevas Marcas que se relacionan en el "Anexo B" del presente Contrato. No obstante las Nuevas Morcas
relocionadas en el “Anexo B” han sido registradas a nombre de la Licenciante, las misrmas han sido creadas y
disefiadas por personal contratado a costa de la Licenciataria, con recursos propios de €sta y con el chjeto de
promocionar los programas que se le han encomendado

2.3 La Licenciante reconoce que no obstante los Nuevas Marcas que se llequen a crear de tiempo en tiempo por
la Licenciataria serén registradas a nombre de la Licenciante, las mismas habran sido creadas y diseniadas por
personal de la Licenciataria o externo contratado por ésta para dicho efectos, con recursos propios de la
Licenciataria y con el objeto de promocionar los programas gue se le han encomendodo

24 Derivado de lo anterior y como porte de los octividades que desarrollard en los programas gue le han sido
encomendados, la Licenciataria tendra el dereche y/o la facultad de (1) usar, explotar, difundir, publicar, exhibir y
distribuir las Marcas y las Nuevas Marcas (éstas ultimas en forma exclusiva y excluyente) los soportes materiales
o elemplares que las contengan en (o individual o en conjunto, en forma total o parcial; (1) usar las Marcas y ias
Nuevas Marcas (éstas ultimas en forma exclusiva y excluyente) en la preparacién de pruebas, modelcs, bocetos
v/o prototipos ya sea que estos sean preparados directamente por la Licenciataria o por medio de terceros
contratados para tales fines, (i) aplicar, utilizar, modificar, odaoptar y alterar de cualquier manera las Marcas y
los Nuevas Marcas (8stas ultimas en forma exclusiva y excluyente), sin importar el tipo de medio de entrega
(ondas radioeléctricas, microondas, via satélite, cable, fibra dptica, via computadora, via Internet, vic plataforma
digital o cualquier combinacidon de estos); (iv) elaborar con las Marcas y con las Nuevas Marcas (éstas ultimas en
forma exclusiva y excluyente) cualqurier tipo de promocionales, anuncics publicitarios, propaganda impresa,
auditiva, audiovisual o electrénica (incluyendo en sistemos globales de informacion tales como Internet o
cualquier medio que exista o que pudiere existir); y (v) usar y/o explotar los Marcas y las Nuevas Marcas (éstas
ultimas en forma exclusiva y excluyente) con lo finalidad de prestar servicios y/o comercializar bienes, para la
promocion y explotacion de los programas gue le han sido encomendados y dentro de los lineamientos pactados
por las partes en los diversos contratos firmados parc regular las relaciones comerciales que los unen

.." Enfasis anadido

9.3 .- Por otra parte, mediante escrito de fecha 16 de diciembre de 2016 suscrito por TELRA REALTY, SAP.I. DE CV,, proporcioné
la Escritura 30,369 de fecha 2 de septiembre de 2016, protocolizada ante e! Licenciado Cutllermo Eduardo Veldzquez Quintana,
Notario Publico nimero 21 del Estado de México, (Ver anexo 3), en la que se hizo constar que el Notario ya referido, ingresoé 2 la
direccion electréonica www.twitter.com por instrucciones de |a Licenciada Nicole Haidar Olascoaga, Apoderada Legal de TELRA
REALTY, SAP.| DE CV.ingresando un nimero de usuario y contrasena confidencial propios, desplegandeose una nueva pagina
en la pantalla y en la cual con posterioridad, el citado Notario did click para ingresar a otra pagina (correspondiente al Instituto
del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores), en la cual, entre otros, se observé lo siguiente

cTienes un crédito vigente pero necesitas cambiar tu domiciho? Ya puedes
entregarla mediante una sustitucion de deudor!

1008 PM-24 Aug 2016

c<Quureres vender tu casa y aun no terminas de pagarla? Acércate e informate
de la Sustitucion de deudor?

10.31 PM-27 Aug 2016
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Si no has terminado de pagar un #crédito y ya no puedes vivir en tu #casa,
puedes buscar una sustitucién de deudor.

8.41-30 ago. 2016

931- De lo anterior, en el escrito sefizlado en el punto anterior, TELRA REALTY, SAPI. DE CV. solicité al INFONAVIT que se
abstuviera de continuar publicando tweets en su cuenta de Twitter en el sentido gue lo hizo en los dias 24, 27 y 30 de agosto de
2016, 0 hacerlo a través de cualquier medio informativo y de comunicacidn ya que ocasionan un dano patrimonial y moral a
TELRA REALTY, SAPI. DE CV pues dichas publicaciones fueron realizadas por el INFONAVIT en contravencion a lo pactado
entre ellos segun instrumentos juridicos celebrados entre las partes.

932.- E| Contrato de Licencia de Marcas de fecha 2 de marzo de 2015, se menciond que TELRA REALTY, SAP.I DE CV, tiene,
entre otros, la licencia para explotar las marcas y Nuevas Marcas con respecto a la posibilidad que otorga e! INFONAVIT a sus
acreditados de cambiarse de vivienda o de domicilio cuando aun no han liquidado su crédito, o que representan operaciones
amparadas por el programa de Movilidad Hipotecaria, que le fue encomendado de forma exclusiva a TELRA REALTY, SAP. de

CV.

9.33.- Por lo antes sefalado, se pueden observar diversas inconsistencias con relacién a la Licencia de Marcas sefnaladas por el
contribuyente TEOFILO ZACA TAWIL. En primera instancia, no existe registro alguno de marca o patente a nombre del
contribuyente TEOFILO ZACA TAWIL y éste no realizé manifestacién alguna al respecto en su escrito con fecha de recibido 30
de septiembre de 2019. Asimismo, del analisis al Contrato de Licencia de Marcas de fecha 2 de marzo de 2015, se detalla
principalmente que TELRA REALTY, SAP.. DE CV, tendrfa derecho de explotar, usar, utilizar, plasmar, reproducir y fijar las
marcasy las Nuevas Marcas en todo tipo de soportes, ademas de llevar a cabe la promocién y explotacién de los programas que
le han sido encomendados, asimismo podria utilizarlas para llevar a cabo la creacion de Nuevas Marcas y que cuente con el
derecho exclusivo de usarias y explotarlas, es decir, TELRA REALTY, SAP.I. DE CV, podrfa hacer uso de nuevas marcas derivadas
de los Programas Inmobiliarios (Programas de Movilidad Hipotecaria y de Regularizacion de Cartera REA), asi como su
explotacion, reproduccion, modificacion, uso de manera exclusiva, publicidad, entre otras, sin embargo cabe sefalar que TELRA
REALTY, SAP.. solo fungié6 como mandataric del contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL para efectos contractuales con e!
INFONAVIT

En relacion con lo anterior, los derechos, marcasy todos aquellos elementos susceptibles de registro derivados de los Programas
Inmobiliarios, corresponde registrarlos al contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL por ser el creador original, no obstante, como ya
quedad acreditado no existe registro alguno de derechos, patentes o marcas a nomtre de' referido contribuyente

Ahora bien, el contrato de Licencia de Marcas en su cldusula Segunda sefala que el INFONAVIT (Licenciante) autoriza a TELRA
REALTY,SAPR,|. DE CV, paraque pueda editar, modificary alterar las Marcas, ya sea en forma total y/o parcial, para la generacién
de nuevas marcas que habran de ser registradas, en su caso, a favor del Licenciante y ademas las Nuevas Marcas y Ias que se
lleguen a crear de tiempo en tiempo por la Licenciataria serén registradas a nombre de la Licenciante, En este tenor, sI bien
TELRA REALTY, SAPI, puede en su caso explotar, usar, utilizar, plasmar, reproducir, promocionar y modificar en todo aspecto
las marcasy las nuevas que surjan con el paso del tiempo, también o es, que las marcas seran registradas a favor del INFONAVIT,
tal como se especifica en el multicitado contrato y no 2 nombre de TELRA REALTY, SAP.. DE CV. ni tampoco a nombre del
contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL, puesto que tal como se estipul6, dichas marcas quedaron regtstradas a nombre del
INFONAVIT y sélo para clertos efectos tendria derecho TELRA REALTY, SAP.I. DE CV. sin ir mas alld de los derechos de quien
realmente posee el registro de las marcas, por lo que en ningin momento el INFONAVIT a través de la publicacion de los tweets
sefalados por TELRA REALTY, SAP... DE CV. en el escrito de fecha 16 de diciembre de 2016, realizd un incumplimiento a lo
pactado en el Contrato de Licencia de Marcas de fecha 2 de marzo de 2015 y mucho menos un menoscabo a TELRA REALTY,
SAP.|. DE CV. En adiciédn, la marca denominada "INFONAVIT" tiene el mismo nombre del organismo que es como se puede
apreciar, quien debe de tener el registro de marcas y todas las prerrogativas que por derecho conlieve. Aunado a lo anterior,
tampoco se aprecia en los tweets ya sefalados, gue se haga referencia a los Programas Inmobiliarios “creados” por el
contribuyente TEOFILO ZACA TAWIL sino a clertos cuestionamientos con relacién a temas crediticios con respecto a casas, sin
hacer alusidon o comentarios con respecto a Programas Inmobiliarios o relativos a estos, por lo que tampoco se demuestra que
se hayan utilizado los mismos.

9.4 - Asimismo, el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL a través del escrito con fecha de recibido 30 de septiembre de 2019,
manifestd lo siguiente:

MANIFESTACIONES A LA INFORMACION PROPORCIONADA POR EL INDAUTOR

Respecto a lo informacion proporcionada por la Subdirectora de Asuntos Contenciosos, de la Direccion
Juridica del INDAUTOR mediante oficic DJO/602/2019 emitido el 2 de septiembre de 2019 (el "Reporte”), se
desprende que de lo busqueda respectiva en la base de datos del Registro Publico del Derecho de Autor
("REPUDA"), no se encontraron expedientes a nombre del suscrito.

Al respecto, manifiesto que la socredad TELRA DEAiTV, SAP! DE CV. ("Telra”) tramitd a su nombre, los
certificados de inscripcion Nos. 03-2016-121513272501 y 03-2017-011314274300-01.

Dichos certificados avalan dos obras de compilacién que si bien comparten el mismo nombre: “Programa de
Movilidad Hipotecaria Programa de Regularizacion de Cartera REA Compilacion de Datos-Base de Datos-’,
fueron emitidos por el Instituto Nacional del Derecho de Autor el 16 de diciembre de 2016 y el 17 de enero de 2017,
respectivamente (en lo sucesivo identificados juntamente como los “Certificados de Inscripcion”)
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Al respecto, el suscrito manifiesta que st bien el Reporte no arrofo certificados de inscripcion a nombre del

suscrito, ello no significa que no sea titulor de obras que oun sin estar INscritas, gozan de plena proteccion legal
en atencidn a lo dispuesto expresamente en la Ley Federal de Derecho de Autor (‘LEDA" ¢ "Ley Aplicable”). *

A Encuanto g la naturgleza de | erecho Autor involucr ene nto.

Lo Ley Aplicable clasifica o las obras segun su origen, en Primigenias {entendidas como aquéllas creacdas de
origen sin estar basadas en otra preexistente) y Derivadas (aquellas que resuitan de loa adaptacion o cualqurer
otra transformacion de una obro primigenia)

Lo anterior cobra relevancio pues en el presente caso hay dos grupos de obras que precisamente se
distinguen en razén de su origen, puestc que un grupo involucra una pluralidad de creaciones originales
consistentes en. (1) los programas inmobiliarios y de comercializacién denominados “Programa de Movilidad
Hipotecaria”y “Programa de Regularizacién de Cartera REA™ (‘conjuntamente los “Programas Inmobilharios”); y
(1) los estudios, andlisis técnicos, juridicos y financieros, planes de negocio, programas de trabajo, presupuestos,
proyectos de contratos, lineamientos generales, necesarios para el desarroflo y explotacion de los Programas
Inmobiliarios (los “Estudios Técnicos”), que conjuntamente con los Programas Inmobitliarios se identificardn como
el "Capital Intelectual”), mientras que el segundo grupo involucra dos obras derivadas que resultaron de la
compilacién de los Programas Inmobiliarios

B. En cuanto a la titularidad de los Derechos de autor derivados del Capital Intelectual

Conforme o la LFDA, se consideran objeto de proteccion las obras de creacion original, susceptibles de ser
divulgadas o reproducidas en cualquier forma o medio, proteccion que surge desde el momento en que hayan
siclo fijadas en un soporte material y es desde ese momento que se reconoce la titulanidad de los derechos de
autor de su creador, sin que dicho reconocimiento esté suberdinado al cumplimiento de formalidad oiguna

c16n Automatica”)

No obstonte a que conforme al Principio de Proteccién Automdtico, no se requiere registrar un derecho de
autor para acceder a la proteccion que confiere lo LFDA, existe la posibilidad de tramitar de manera voluntaria,
el registro o inscripcidn de obras, contratos y demds documentacion relacionado, ante el Registro Publico del
Instituto Nacional del Derecho de Autor (‘REPUDA"), en el entendido de que, en linea con el Principio de
Proteccién Automatica, los efectos de dichas inscripciones serdn meramente declarativos, por lo que solamente
establecerdn una presuncién legal en favor de quien las tramite, dejando a salvo los derechos de terceros. En
suma, la inscripcion de una obra ante INDAUTOR, no hace las veces de un acto de autoridod que confiera al
interesado un derecho exclusivo de propredad; ese derecho ya lo tiene el interesado cun sin contar con el registro.

En el caso concreto, tenemos que a través del requerimiento efectuodo o los autoridades de INDAUTOR, en
el Reporte se confirmd la existencia en el REPUDA de los Certificados de Inscripcion, que avalan lo inscripcion de
obras de compilacion en las que se reconoce a Telra como Titular en términos del articulo 83 de lo Ley Federal
del Derecho de Autor y se lista a un grupo de personas fisicas (el suscrito entre ellas), gue en su conjunto se
identifican como "Autores”.

..los compilaciones inscritas en favor de Telra, son tan solo una parte de las obras y constituyen obros
derivadas de la compilocién de ciertos componentes integradores del Capital Intelectual, creodos originalmente
.. y Tedfilo Zaga Tawil (en o sucesivo, los “Autores originarios”) que aungue no se haya sometido ¢ inscripcion,
como en su caso ocurré con las compilaciones atribuidas a Telra, también goza de la proteccion legal

correspondiente en términos del Principio de Proteccion Automdtica anteriormente expuesto.

Precisamente porque el Capital Intelectual y los componentes que lo integran no han sido objetos de
inscripcién ante INDAUTOR, o determinocién de los titulares de los Derechos de Autor requiere del andlisis de
diversos documentos, a diferencia de lo que ocurre con las compilaciones de los Programas Inmobiliarios, que al
encontrarse inscritas ante INDAUTOR, permiten desprender a partir de los certificados respectivos, a la persona
que detenta los derechos de autor correspondientes, de ahi que empecemos con ellas para hacer la delimitacton
correspondiente.

A efecto de determinar a quién corresponden los derechos que confiere la LFDA, debe considerarse que la
misma define al “Autor” como la persona fisica que ha creado una obra, y cl “Derecho de autor”, como el
reconocimiento por el que el Estado le otorga proteccidn para gozar de las prerrogativas y privilegios exclusivos
de cardcter personal ({derechos morales)y econdmico [derechos patrimoniales) derivados de su creacion.

Conforme a la LFDA, desde el momento en que se crec una obro, es posible determinar quién puede
rewvindicar a su favor los Derechos de Autor, atendiendo a st la misma fue creada de manera independiente, o
por encargo de un tercero. En el primer caso, los Derechos de Autor corresponderdn a la persona fisico que ia cred
disponiendo de sus propios recursos (intelectuales e inclusive, econdmicos) persona que por ese hecho, serd
identificada como “Autor” conforme a la definicién que en sentido amplio se prevé en la Ley Aplicable En el
segundo caso, la LFDA prevé una ficcion a la que denomino “Obra por Encarge” en donde !a creacion deriva de
los instrucciones y patrocinio de un tercero que comisiona la obra, a una o varias personas fisicas que de manera
remunerada, desarrollon la obra a modo de prestacion de servicios, correspondiendo la Titularidad de los
Derechos de Autor al tercero persona fisica 0 moral que comisioné la obra y reconcciendo a los colaboradores
como "Autores” Unicamente por cuanto hace a su intervencion personol en su creacion

.en tanto que en cada uno de dichos Certificados de Inscripcion, a Telra, se le identifica como Titular de la
compilacion respectiva, con fundamento en el articulo 83 de la LFDA, dicho referencia legal implica que el
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INDAUTOR desprendid de las constancias presentadas por Telra, que la participacion de los personas fisicas se
produjo por encargo de Telra, lo que nos merecid el derecho de ser reconocidos como autores materiales de las
obras de compilacién asignadas en los Certificados de Inscripcion, no asicomo Titulares de los Derechos de Autor
sobre las mismas, los cuales quedaron en favor de Telra.

Lo anterior pone en evidencia que conforme a los registros que cbran en el REPUDA, las personas fisicos que
aparecemos con la calidad de autores en los Certificados de Inscripcién, no conservamos derecho alguno sobre
las dos obras de compilacién, al haber colaborodo bajo el encargo de Telro, quien geners en su favor la
presuncion de ser titular de tales derechos o través de la inscripcion respectivo; sin afectar los derechos de los
Autores Originarios respecto de las obras primigenias, es decir, el Capital Intelectual.

. "Enfasis oAadido
Ademas, en el escrito antes citado, se observé lo siguiente:

Al respecto, es importante sefialar que, con la terminacién anticipada de los Contratos INFONAVIT, la
Condicién Suspensiva sefialada en el Contrato de Cesidn nuncao llegé a realizarse por lo que los Autores
Originarios' (1) conservamos la titularidad de nuestros Derechos de Autor sobre el Capital Intelectual y sus
componentes, con independencia de que hayan sido compilados posteriormente bgjo la direccion de Telra, por
lo que asumimos de manera directa, la afectacion y el dano inherente al uso no autorizado de nuestras obras
primigenias por parte del INFONAVIT,...

Nuevamente, se precisa que Telra no era titular de los Derechos de Autor sobre el Capital Intelectual, sino que
solamente tenia en su favor la presuncién de titularidad sobre las compilaciones de lcs Programas Informaticos,
al haberlas inscrito @ su nombre ante INDAUTOR a través de los Certificados de Inscripcion Nos 03-2016-
121513272501 y 03-2017-011314274300-0], tal como se desprende de los documentales que fueron presentadas por
autoridades de INDAUTOR en el Reporte que por esta via se contesto, aunado a que al no haberse satisfecho la
Condicién Suspensiva prevista en el Contrato de Cesion Sujeto a Condicidn, la cesidn que en su momento
pactomos los Autores Originarios o favor de Telra sobre los derechos de Capital Intelectual nunca se cumphd por
la terminacién anticipada de los Contratos INFONAVIT. Por lo anterior cualquier cantidad determinada como
dario bajo el Contrato de Transaccién INFONAVIT representa un menoscabo en el patrimonio de los Autores
Originario.

" Enfasis afadido

95- Aunado a lo anterior, del estudio a la minuta de fecha 10 de septiembre de 2016 (Ver Anexo 3}, celebrada entre el
contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL, RAFAEL ZACA TAWIL, y TELRA REALTY, SAP.I. DE CV, se conocié dentro de los acuerdos
tomados en dicho documento, lo siguiente.

i1 - PRESENTACION, DISCUSION Y EN SU CASO, APROBACION DE LA PROPUESTA PARA CELEBRAR UN ACUERDO
DE AUTORIZACION PARA LA COMPILACION DE LOS PROGRAMAS INMOBILIARIOS CREADOS POR L OS AUTORES

En desahogo del sequndo punto de la orden del dia, el representante de Telro propuso a los Autores que,
independientemente del ejercicio de las acciones legales o su alcance, con el proposito de evitar que el
INFONAVIT continue violentando los derechos morales de los Autores respecto de los Programas Inmobiliarios
creados por ellos (la “Obra Primigenia”), propone lo celebracién de un Acuerdo de Autorizacién, en términos
esencialmente iguales al contenido en el documento que se agrega como Anexo "A” al apéndice de esta acta,
con objeto de autorizar a Telra para que, realice una compilacién de toda la informacién y documentacion de la
Obra Primigenia creada y elaborada por los Autores, (“la Compilacidén”); y registrar la Compilacion en el Registro
Publico del Derecho de Autor (“REPUDA”), con el propésito de evitar que el Infonavit explote el contenido de los
Programas Inmobitharios sin autorizacion de los Autores

El representante de Telra reconoce expresomente que la Compilacidon que en su caso realice Telra, serd uno obra
derivada basada en la Obra Primigenia ya existente, propiedad de Jos Autores. En consecuencia, la creacion de
la Compilocién y en su caso, su ulterior inscripcion en el REPUDA no otorgard a Teira, ni a cualquier persona
contratada por Telra, directa o indirectamente para realizar la Compilacion, derechos patrimoniales o
econdémicos respecto de la Obra Primigenia, ni dord derecho c impedir que los Autores hagan otras versiones de
la misma o autoricen nuevas compilaciones

.." Enfasis anadido.

10 - INFORMACION PROPORCIONADA POR EL INSTITUTO NACIONAL DEL DERECHO DE AUTOR

De informacidon que obra en expedientes del Servicio de Administractdn Tributaria, se conocieron los oficios DI0O/422/2019 y
D10O/314/2019 de fechas 6 de junio y 3 de mayo de 2019, respectivamente, emitidos por el Instituto Nacional del Derecho de
Autor, de los cuales se conoclio lo siguiente.

OFICIO DE INFORMACION Y ;
DEPENDENCIA e ! DOCUMENTACION | DATOS DEL CERTIFICADO DE REGISTRO DE INSCRIPCION
PROPORCIONADA |
INSTITUTO = Oficio
NACIONALDEL | DIO/422/2018de | ppn s jepsccammse/ | AUTORES: -FLORES AGUIRRE RODOLFO
DERECHO DE 'de;;g]idem"’ 2019 de fecha 6 de Junio S ——
AUTOR & de 2019, girado por la R
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Direcctdn del Registro -GONZALEZ HERNANDEZ CYNTHIA
PUblico del Derecho de ALEJANDRA

Autor y copia certificada "HAIDAR OLASCOAGA NICOLE

del certificado de

registro 03-2017- -MISHKIN ANTOKOLSKY NAFTOLI

11314274300-01.
® -OLGUIN PEREZ GERARDO

-RODRIGUEZ OLIVERA DESIREE ALEXIS

-RODRIGUEZ Y ARELLANO ALFONSO
FRANCISCO DE PAULA

-ROEL RUIZ AIDA GUADALUPE
-SAINEZ SAENZ CARLOS OLIVERIO

-ZACA TAW!IL RAFAEL
TITULO PROGRAMA DE MOVILIDAD
HIPOTECARIA

PROGRAMA DE REGULARIZACION DE
CARTERA REA

RAMA. COMPILACION DE DATOS (BASE DE
DATOS)

‘ TITULARES  TELRA REALTY,SAP. DE CV. (CON

FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 83 DE LA

LEY FEDERAL DE DERECHOS DE AUTOR)

NUMERO DE

e 03-2017-011314274300-01

FECHA DE

REGISTRO 17 DE ENERO DE 2017

AUTORES. -FLORES AGUIRRE RODOLFO
-GARCIA CORIA CLAUDIA

-GONZALEZ HERNANDEZ CYNTHIA
ALEJANDRA

-HAIDAR OLASCOAGA NICOLE
-MISHKIN ANTOKOLSKY NAFTOLI
-OLGUIN PEREZ CERARDO

-RODRIGUEZ OLIVERA DESIREE
Oficio ALEXIS

RPDA/SRSGCAM/E2]
2D0193:/fecha(2:de inzay/o -RODRIGUEZ Y ARELLANO ALFONSO
FRANCISCO DE PAULA

INSTITUTO de 2019, girado por la
DJO/314/2019 de : .
. NACIONAL DEL fecha 3 de mayo Direccién del Registro -ROEL RU{Z AIDA GUADALUPE

DERECHO DE de 2018 Publico del Derecho de
AUTOR = Autor y copia certificada -SAINEZ SAENZ CARLOS OLIVERIO

del certficado de | gy PROGRAMA DE MOVILIDAD
registro 03-2016- | HIPOTECARIA

121513272501-01.
PROGRAMA DE REGULARIZACION DE
CARTERA REA

RAMA. COMPILACION DE DATOS (BASE DE
DATOS)

TITULARES.  TELRA REALTY, SAP. DE CV. (CON
FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 83 DE
LA LEY FEDERAL DE DERECHOS DE
AUTOR)

03-2016-121513272501-01

NUMERO DE
REGISTRO
FECHADE
REGISTRO!

16 DE DICIEMBRE DE 2016

11- Como se ha senalado con anterioridad, de haberse cumplido la condicién suspensiva, el contribuyente TEOFILO ZAGA
TAWIL, hubiera transferido la propiedad y titularidad de los derechos de creacién y patrimoniales sobre el Capital Intelectual a
TELRA REALTY, S.AA.P.|.DE CV, situacién que no acontecid, por lo que, la propiedad y titularidad del Capital Intelectual pertenece
a los Autores, en especifico al contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL y solamente faculté a TELRA REALTY, SAP.. DE CV, para
que se ostente como titular y propletario del Capital Intelectual frente al INFONAVIT para efectos de la firma de los contratos
celebrados, sin embargo, de la informacién proporcionada por el Instituto Mexicano de la Propiedad Industral y del Instituto
Nacional del Derecho de Autor (INDAUTOR), se conocié que el primer organismo no tiene registro alguno a nombre del -
contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL y que el Instituto Nacional del Derecho de Autor no encuentra Inscripcion alguna a
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nombre del citado contribuyente, sin embargo, de informacién que obra en expedientes del Servicio de Administracién
Tributaria, se conocieron los registros 03-2016-121513272501-01 y 03-2017-011314274300-01 con fechas de inscripcion 16 de
diciembre de 2016 y 17 de enero de 2017, respectivamente, en los cuales sefalan como Titular a TELRA REALTY, SAP.I. DECV,
en adicién, dichos registros amparan dos titulos dencminados PROGRAMA DE MOVILIDAD HIPOTECARIA y PROGRAMA DE
REGULARIZACION DE CARTERA REA COMPILACION DE DATCS (BASE DE DATOS) que tal y como se sefiala en el contrato de
Cesién de Derechos de fecha 9 de mayo de 2014 celebrado entre el contribuyente TEOFILO ZACATAWILY TELRAREALTY, SAP |
DE CV, se denominan de esa manera a los Programas Inmobiliarios que son la razén fundamental por la cual se celebré dicho
contrato y posteriores con el INFONAVIT.

Por lo anterior, el contribuyente TEOFILO ZACA TAWIL proporcioné escrito de fecha de recibido 30 de septiembre de 2012,
mediante el cual expone diversos razonamientos sobre los registros 03-2016-121513272501-01 y 03-2017-011314274300-01 (que el
contribuyente manifiesta como Certificados de Inscripcién) y que avalan dos obras de compilacidon que comparten el mismo
nombre con los Programas Inmobiharios pero que son obras derivadas de las obras primigenias, entendiendo a estas ultimas
como los Programas Inmobiliarios a los cuales hace referencia el Contrato de Cesion de Derechos de fecha 9 de mayo de 2014,

11.1- Ahora bien, come se mencioné en el punto 9.5 del presente Dictamen, el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL, RAFAEL
ZAGA TAWIL y TELRA REALTY, SAP.L. DE CV,, celebraron la minuta de fecha 10 de septiembre de 2016, por medio de la cual,
entre otros puntos, se Indicé que TELRA REALTY, SAP|. DE CV. propuso a los Autores, entre ellos el citado contribuyente, que
con el propésito de evitar que el INFONAVIT continuara violentando los derechos morales de los Autores respecto de los
Programas Inmobiliarios creados por ellos (la "Obra Primigenia”), la celebracién de un Acuerdo de Autorizacion para que TELRA
REALTY, SAP| DE CV. realizara una compilacién de toda la informacion y documentacion de la Obra Primigenia creada y
elaborada por los Autores y registrar la Compilacidn en el Registro Publico del Derecho de Autor, ademas TELRA REALTY,SAPI
DE CV., reconoceria que la Compilacién seria una obra derivada basada en la Obra Primigenia ya existente, propiedad de los

. Autores En consecuencia, la creacion de la Compilacidn y su inscripcién en el Instituto Nacional del Derecho de Autor no
otorgarfa a TELRA REALTY, SAP.| DE CV, derechos patrimoniales o econdmicos respecto de la Obra Primigenia.

12 - Por otra parte, dentro de las manifestaciones vertidas por el contribuyente TEOFILO ZACA TAWIL en el escrito de fecha de
recibido 30 de septiembre de 2019, mencioné que “.si bien el Reporte no arrojo certificados de inscripcion a nombre del
suscrito, ello no significa que no sea titular de obras, que aun sin estar INscritas gozan de proteccion legal de conformidad con
lo Ley Federal de Derechos de Autor, es decir, que aun y cuando las obras primigenias denominadas PROGCRAMA DE
MOVILIDAD HIPOTECARIA y PROCRAMA DE REGULARIZACION DE CARTERA REA COMPILACION DE DATOS (Programas
Inmobiliarios) no estan registradas ante el Institutc Nacional de Derechos de Autor, son protegidas por la Ley Aplicable, en este
caso, de la Ley Federal de Derechos de Autor, para ello citd los articulos 3° primer pérrafo y 5° de dicha Ley, y 59 de su
Reglamento, que sefalan lo siguiente’

“Articulo 30.- Las obras protegidas por esta Ley son aquellas de creacion original susceptibles de ser divuigadas o

reproducidas en cualquter forma o medio.

"

“Articulo 50.- La proteccidn que otorga esta Ley se concede a las obras desde el momento en que hayan sido
fyadas en un soporte material, Independientemente del mérito, destino 0 modo de expresion.

£1 reconocimiento de los derechos de autor y de los derechos conexes no requiere registro ni documento de
ningunc especie ni quedard subordinado al cumplimiento de formalidad aiguna.”

“Articulo 59.- E| Registro se considera de buena fe y la inscripcion comprenderd los documentos que, bajo protesta
de decir verdad, presenten los promoventes.”

. Bajo estos fundamentos, el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL indicé que se consideran objeto de proteccidn las obras de
creacién original, susceptibles de ser divulgadas o reproducidas en cualquier forma o medio, proteccion que surge desde el
momento en que hayan sido fijadas en un soporte material y es desde ese momento que se reconoce la titularidad de los
derechos de autor de su creador, sin gue dicho reconocimiento esté subordinado al cumplimiento de formalidad alguna, no
obstante, existe la posibilidad de tramitar de manera voluntaria, el registro o inscripcion de obras, contratos y demas
documentacion relacionada, ante el Registro -Publico del Instituto Nacional del Derecho de Autor, por lo que solamente
establecerdn una presuncién legal en favor de quien las tramite, dejandc a salvo los derechos de terceros.

Asimismo, dicho contribuyente sefnalé que los Cer:ificados de Inscripcion que avalan la inscripcion de obras de compifacion
en las que se reconoce a TELRA REALTY, SAP.I. DE CV.como Titular en términos del articulo 83 de la Ley Federal del Derecho
de Autor se enlistan a un grupo de personas fisicas, entre ellas, el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL, que en su conjunto se
dentifican como “"Autores" aunado a que dichas compilaciones son tan sélo una parte de las obras y constituyen obras
derivadas de la compilacién de ciertos componentes integradores del Capital Intelectual, creados originalmente por el citado
contribuyente y Rafael Zaga Tawil (Autores Originarios) que aunque no se haya sometido a inscripcion, también goza de la
proteccidn legal.

121 - Ahora bien, en el mismo escrito sefalé que la determinacién de los titulares de los Derechos de Autor requiere del analisis
de diversos documentos, a diferencia de lo que ocurre con las compilaciones de los Programas Inmobiliarios, que al
encontrarse inscritas ante INDAUTOR, permiten desprender a partir de los certificados respectivos, a la persona que detenta
los derechos de autor correspondientes, asimisme menciona que,a efecto de determinar a cuién corresponden los derechos
que confiere Ia Ley Federal de Derechos de Autor, debe considerarse que la misma define al "Autor” como la persona fisica
que ha creado una obra, y al Derecho de Autor, como el reconccimiento por el que el Estado le otorga proteccion para gozar
de las prerrogativas y privilegios exclusivos de caracter personal (derechos morales) y economico (derechos patrimoniales)
derivados de su creacion.

También dentro de dicho escrito describe que “conforme o la Ley Federal de Derechos de Autor, desde el momento en que
se crea uno obro, es posible determinar quién puede reivindicar a su fovor los Derechos de Autor, atendiendo o sila misma
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fue creada de manero independiente, o por encargo de un tercero En el primer caso, los Derechos de Autor corresponderan
o lo persona fisica que la creo disponiendo de sus propios recursos {intelectuales e inclusive, economicos) persona que por
este hecho, serd identificada como “Autor’, conforme a la definicién que en sentido amplio se preveé en la Ley Aplicable. En
el sequndo caso, lo LFDA prevé una ficcion a la que denomina “Obra por Encargo” en donde la creacién deriva de las
instrucciones y patrocinio de un tercero que comisiona la obra, @ una o varias personas fisicas que de manera remunerada,
desarrollan la obra ¢ modo de prestacién de servicios, correspondiendo la Titularidad de los Derechos de Autor al tercero
persona fisica o morc! que comisiond la obra y reconociendo a sus colaboradores como "Autores” unicamente por cuonto
hace a su Intervencién personal en su creacion”, asimismo menciona “en tanto que en cada uno de dichos Certificados de
Inscripcidn, a Telra, se le identifica como Titular de la compilacion respectiva, con fundamento en el articulo 83 de lo LFDA,
dicha referencia legal implica que el INDAUTOR desprendé de las constancias presentadas por Telra, que la participaciéon
de las personas fisicas se produjo por encargo de Telra, lo que nos mereci el derecho de ser reconocidos como autores
moteriales de las obros de compilacidn asignadas en los Certificados de Inscripcién, no asi como Titulares de los Derechos
de Autor sobre las mismas, los cuales quedaron a favor de Telro.

Ademds, sefialé que lo anterior pone en evidencia que conforme a los registros que obran en el REPUDA, las personas fisicas
que aparecemos con lo calidad de autores en los Certificados de Inscripcidn, no conservamos derecho alguno sobre las dos
obras de compilacion, al haber colaborado bajo el encargo de Telra, quien generé en su favor la presuncidn de ser titular de
toles derechos a través de la inscripcidn respectiva, sin afectar los derechos de los Autores Originarios respecto de las obras

primigenias, es decir, el Capital Intelectual.

Nuevamente, se precisa que Telra no era titular de los Derechos de Autor sobre el Capital Intelectual, sino que solomente
tenia o su favor la presuncion de titulanidad sobre las compilaciones de los Programas Informaticos, al haberlas inscrito @
su nombre ante INDAUTOR a través de los Certificados de Inscripcidn Nos. 03-2016-121513272501 y 03-2017-011314274300-0],
aunado a que al no haberse satisfecho la Condicién Suspensiva prevista en el Contrato de Cesién Sujeto a Condicion, la
cesion que en su momento pactamos los Autores Originarios @ favor de Telra sobre los derechos de Capital Intelectual nunca
se cumplié por la terminacién anticipada de los Contratos INFONAVIT. Por lo anterior cualquier cantidod determinada como
dario bajo el Contrato de Transaccién INFONAVIT representa un menoscaboe en el patrimonio de los Autores Originarios”

13.- De los argumentos plasmados en el multicitado escrito, el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL pretende senalar aue
los registros 03-2017-011314274300-01 y 03-2016-121513272501-01 con fechas de inscripcion 16 de diciembre de 2016 y 17 de
enero d 2017, respectivamente, inscritos como PROGRAMA DE MOVILIDAD HIPOTECARIA y PROCRAMA DE
REGULARIZACION DE CARTERA REA COMPILACION DE DATOS (BASE DE DATOS) son una compilacién de las obras
primigenias por lo que se consideran como obras dernvadas de las mismas, y que dicha compilacion esta registrada a
nombre de TELRA REALTY SAP.| DE CV, haciendo hincapié en que las obras primigentas no se encuentran registradas ante
el Instituto Nacional del Derecho de Autor, pero gozan de proteccion legal por ser obras de creacion original y que pertenecen
a los Autores, en el caso especifico del contribuyente TEOFILO ZACA TAWIL, fundamentando su dicho en el articulo S de la
Ley lederal de Derechos de Autor, en el sentido de que la proteccion surge desde el momento en que hayan sido fijadas en
un soporte material y es desde ese momento que se reconoce la titularidad de los derechos de autor de su creador, sin que
dicho reconocimiento esté subordinado al cumplimiento de formalidad alguna, es decir que no se requiere registrar ante la
dependencia respectiva el derecho de autor para acceder a la proteccién que confiere |a Ley Federal de Derechos de Autor,
por lo que existe la posibilidad de tramitar de manera voluntaria, el registro o Inscripcion de obras, contratos y demas
documentacién relacionada ante el Registro Publico del Instituto Nacicnal del Derecho de Autor Sin embargo, es
importante senalar que si bien el precepto citado con anterjoridad menciona que los derechos de autor serédn reconocidos
sin que exista el cumplimiento de formalidad alguna y que la proteccién surgira desde el momento en que hayan sido
fiados en un soporte material, también lo es, que serd necesario que los derechos de autor sean registrados ante un
organismo reconocido para tal efecto, siendo el caso especifico ante el Instituto Nacional del Derecho de Autor, derivado a
que tal registro crea certeza juridica de que los derechos sobre los Programas Inmobiliarios corresponden 2 os verdaderos
titulares y autores y no a terceros que no tengan relacion alguna con la creacién o elaboracion de los mismos, corroborando
este punto la celebracién de la Minuta de fecha 10 de septiembre de 2016 en la cual, entre otros aspectos, se senald que con
el proposito de evitar que el INFONAVIT continde violentando los derechos morales de los Autores respecto de los
Programas Inmobiliarios creados por estos, autorizan a TELRA REALTY, SAP.I. DE CV, para que realice una compilacion de
toda la informacién y documentacion de la Obra Primigenia creada y elaborada por los Autores, es decir, con el objeto de
proteger y reconocer la titularidad de ios derechos de autor sobre los Programas Inmobiliarios, TELRA REALTY, SAP.I. DE CV,
los registra a su nombre a partir del 16 de diciembre de 2016, fecha en que se tiene certeza plena de su registro ante el Instituto
Nacional del Derecho de Autor.

No obstante lo anterior, del estudio y analisis al contrato de Cesién de Derechos Sujeto a Condicién Suspensiva de fecha 9 de
mayo de 2014, que es aquel que da origen y certidumbre a las obras primigenias ya citadas y es la base para la realizacién de
los demas contratos sefalados en el presente Dictamen, se menciona que los Autores han creado Programas Inmcbiliarios
denominandolos para ello como “PROGRAMA DE MOVILIDAD HIPQTECARIA y PROGRAMA DE REGULARIZACION DE
CARTERA REA", es decir, estdn titulados de la misma manera que la compilacién registrada ante el INDAUTOR en la cual se
observa como titular @ TELRA REALTY SAP.. DE C.V,, asimismo tal como se observa en la Minuta de fecha 10 de septiembre de
2016, la compilacién es toda la informacidn y documentacién de la Obra Primigenia creada y elaborada por los Autores, por lo
que dicha compilacion es sélo el cumulo de la informaciony la documentacién recabada para la elaboracién de las obras
primigenias, sin ser un derivado de las mismas debido a que sdlo conglomera las ideas originales para el 8mbito de proteccion
ante terceros, en este sentido, los registros 03-2017-011314274300-01 y 03-2016-121513272501-01 con fechas de inscripcton 16 de
diciembre de 2016 y 17 de enero d 2017 corresponden a las obras primigenias las cuales estan registradas a nombre de TELRA
REALTY,SAPRI DECV.

Ahora bien, del andlisis a la informacién proporcionada por la Direccidon del Registro Publico de! Derecho de Autor, mediante
los oficios DRPDA/SRSGCAM/1136/ 2019 y DRPDA/SRSGCAM/821/ 2019 de fechas 6 de junioy 2 de mayo de 2019,
respectivamente, se observa como autores a diversas personas fisicas sin que entre ellos se encuentre el nombre del
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contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL y como titular de los derechos de autor a TELRA REALTY,SAP.I DE CV, con base en el
articulo 83 de |a Ley Federal de Derechos de Autor, mismo que a la letra senala:

"ARTICULO 83 - Salvo pacto en contrario, la persona fisica o moral que comisione la
produccidn de uno obra o que e produzca con la colaboracion remunerada de otras,
gozord de lo titularidad de los derechos patrimoniales sobre la misma y le corresponderan
las focultades relativas a la divulgacién, integridad de la obra y de coleccion sobre este tipc

de creaciones

Lo persona que participe en la realizacion de lo obra, en forma remuneroda, tendrd el
derecho a que se le mencione expresamente su calidad de autor, artisto, intérprete o
ejecutante sobre la parte o partes en cuya creacion haya participado”. Enfasis afnadido

De lo contenido en dicho precepto, se colige que el Instituto Nacional del Derecho de Autor registro los derechos de autor
de los Programas Inmobiliarios bajo este fundamento, debido a que dicho organismo interpretd que TELRA REALTY, SAP.L
DE C.V. comisiond la realizacién de los Programas Inmobiliarios o con |a colaboracion remunerada de otras personas (los
Autores), las cuales gozaran de la titularidad de los derechos patrimoniales, asimismo dicho precepto senala que la persona
que participe en la reclizacion de la obro, tendrd el derecho a que se le mencione expresamente su calidad de autor.

Sin embargo, el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL no cuenta con inscripcion alguna de registro ante dicho organismo, y
que en el supuesto de que tal como se plasma en el escrito de fecha de recibido del 30 septiembre de 2019, el
contribuyente consigna que tiene la calidad de autor de las obras ya citadas, este hecho se actualiza a partir del momento
en que se registraron los derechos de autor de los Programas Inmobiliarios ante el Instituto Nacional de Derechos de Autor,
siendo el 16 de diciembre de 2016 y el 17 de enero de 2017, las fechas en las que el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL
tendria potestad para ejercer los derechos de autor ya sefalados tal como se observa en los certificados de los registros 03-
2016-121513272501-01 y 03-2017-011314274300-01.

Con base en lo anterior, el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL podria ejercer los derechos de autor a partir del16 de
diciembre de 2016, fechas en las cuales quedaron Inscritos los registros 03-2016-121513272501-01 y 03-2017-01314274300-01
correspondientes al PROGRAMA DE MOVILIDAD HIPOTECARIA y PROGRAMA DE REGULARIZACION DE CARTERA REA
COMPILACION DE DATOS (BASE DE DATOS), asimismo el articulo 83 de la Ley Federal de Derechos de Autor antes citado,
sefala que, “salvo pacto en contrario, la persona fisica o moral que comisione la produccién de una obra o que la produzca
con la colaboracién remunerada de otras, gozard de la titularidad de los derechos patrimoniales sobre la misma. Por lo
que, cabe resaltar que |a Ley Federal de Derechos de Autor reconoce dos tipos de derechos, los morales y los patrimoniales,
los primeros tal y como lo marcan los articulos 18 y 19 de la Ley Federal de Derechos de Autor, son aquellos en los que el
autor es el Unico, primigenio y perpetuo titular de los derechos morales sobre las obras de su creacién y se consideran
unidos a éste, son inalienables, imprescriptibles, irrenunciables e iInembargables, por otro lado, los derechos patrimonizles
no estan defimidos como tal en la Ley Federal de Derechos de Autor, sin embargo son aquellos que representan un beneficio
econdmico para el Titular o Autor de los derechos de autor En esta conceptualizacion y de acuerdo a los articulos 3,5y 83 de
la Ley Federal de Derechos de Autor, y 59 de su Reglamento, se observa que son reconocidos hasta que hayan sido fijadas en
un soporte material, sin embargo tal como se observa en el Acta Parcial del 6 de junio de 2019, el contribuyente TEOFILO
ZAGA TAWIL manifesté que “con fecha 22 de agosto de 2017 los PFs, a través de Telra en su calidad de mandataric, nos
obligamos a transmitir y ceder sin imitacion ni reserva alguna al INFONAVIT la propiedad y titularidad del Capital
Intelectual por lo que toda la informacién y documentacion elaborada para la creacién de los Programas Inmobiliarios ya
no obran en poder de las PFs,” por lo que, no proporciond documentacion alguna ni soporte documental de los Programas
Inmobiliarios que son materia y sustancia de los trabajos realizados por el contribuyente y que conjuntamente con TELRA
REALTY, SAP.. darian efecto a la realizacidn de la Plataforma Informatica, por lo que tal como los senalan los articulos ya
comentados, no hay ningun soporte material al respecto en donde este plasmada la acreditacién fehaciente de |a creacion
de dichos programas hasta el reconocimiento expreso por parte del Instituto Nacional de Derechos de Autor, siendo esto a
partir del 16 de diciembre de 2016 y no con anterioridad como pretende hacer creer el contribuyente a traves del Contrato
de Cesi6n de Derechos de fecha 9 de mayo de 2014, es decir, el contribuyente TEOFILO ZACA TAWIL podria ejercer los
derechos morales y patrimoniales a partir del 16 de diciembre de 2016, fecha en |a cual estén inscritos los programas
denominados PROCRAMA DE MOVILIDAD HIPOTECARIA y PROGRAMA DE REGULARIZACION DE CARTERA REA
COMPILACION DE DATOS (BASE DE DATOS) ante el INDAUTOR y dan certeza juridica ante terceros de su existencia.

ANEXO Numero 10, en 185 fojas.- consistente en copias certificadas de:
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Oficio DIO/602/2019 de fecha 02 de septiembre de 2019 y documento certificado anexo consistente en oficio
DRPDA/SRSCGCAMNT738/2019 de fecha 26 de agosto de 2019, en 2 fojas

Oficio DDAJ.2019.3482 de fecha 2 de mayo de 2019, en 1 foje

Oficio 500-05-05-2018-24680 de fecha 05 de septiembre de 2019, en 2 fojas.

Citatorio de fecha S de septiembre de 2013, en 1 foja.

Acta Parcial de fecha 6 de septiembre de 2019, en 7 fojas.

£ scrito con fecha de recibido de fecha 30 de septiembre de 2219, en 15 fojas

Acta de Parcial de fecha 2 de octubre de 2019, en 21 fojas

Oficio DJ0O/422/2019 de fecha 6 de junio de 2012 y documentacién certificada anexa consistente en oficio
DRPDA/SRSCCAMMIE/2012 de fecha 6 de junio de 2019 y Certificado de Registro de Derecho de Autor numero 03-2017-
0112314274300-01, en 5 fojas.

Oficio DIO/314/2019 de fecha 3 de mayo de 2019 y documentacién anexa consistente en oficio DRPDA/SRSCCAM/821/2019
de fecha 2 de mayo de 2019, Certificado de Registro de Derecho de Autor nimero 03-2016-121513272501-01, Solicitudes de
Registro de Obra, Recibos Bancarios de Pago de Contribuciones, Productos y Aprovechamientos Federales, escritos de
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TELRA REALTY, SAPI DE CV, Instrumento Notarial 15080 de fecha 7 de mayo de 2014, Declaracién Informativa de
Notarios Publicos y demas Fedatarios, Certificado de Registro de Derecho de Autor numero 03-2017-011314274300-01,
pasaporte y credenciales de elector, en 131 fojas

14.- INFORMACION CONOCIDA DE LA CONTRALORIA GENERAL DEL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA
PARA LOS TRABAJADORES

De informacién que obra en expedientes en poder del Servicio de Administracion Tributaria, se conocid el

oficio CG/107/2019 de fecha 21 de junio de 2019 emitido por la Contraloria General del INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES (INFONAVIT), con el que proporciond, entre otros documentos, el oficio CG/GIS/109/2017
de fecha 23 de agosto de 2017, emitido a su vez por la Gerencia de Investigacion y Sanciones, de la citada Contraloria General
del referido Instituto, dingido al Coordinador General Juridico de dicho Instituto, a través del cual se sefald en el apartado de las
CONSIDERACIONES, que se advierten inconsistencias entre lo auterizado por el Consejo de Administraciéon del INFONAVIT a
través de la resolucidn RCA-4963-02/15 y |o estipulado en diversos contratos, en especifico, de los Contratos de Prestacion de
Servicios de fechas 6 de noviembre de 2015 (contrato GSAJ/GC/CT/783/2015), 28 de abril de 2015y 24 de febrero de 2016 (contrato
GSAI/GC/CT/0149-2016), indicando lo siguiente.

"

Al respecto, de la simple lectura de la resolucién y contrato citados, se puede observar que lo estipulado en el
contrato numero GSAJ/GC/CT/783/2015 se excede en cuanto a lo aprobado en la resolucidn RCA-4963-02/15 del H.
Consejo de Administracion del Instituto, ya que ésta Unicamente aprobd que el Administrador tendria como
funciones, entre otras, el diseno y desarrollo de la plataforma informatica, proponer, hasta su autorizacion, el
nombre, logotipo, eslogan, imagen, entre otros, del Programa

Por lo que, como se ha referido, la dnica exclusividad de 5 arfios que se autorizd por parte del Consejo de
Administracidn del Instituto al Promotoer, fue para la operacién de la plataforma informdtica, y se considera que
cualquier otro supuesta exclusividad por parte del Promotor, que se hubiera plasmado en los contratos en
estudio, se estaria excediendo con lo qutorizado por parte del Consejo de Administracion del Instituto.

Como puede observarse, independientemente de que no se cumple con lo autorizado por el H Consejo de
Administracion del Instituto, toda vez que no se constaté o al menos no existe evidencia documental que lo
acredite, que ia empresa contratada sea un experto inmobiliario, que cuente con amplio conocimiento de la
normatividad y la operacion del Instituto, con experiencia desarrollande productos inmobiliarios, estructuras
financieras y juridicas a lo medida y con un grupo de ejecutivos expertos en desarrollar, administrar y promover
todo tipo de inmuebles y que, adicionalmente, hayan desarrollado y operen un fideicomiso iInmobiliario en México
que se encuentre entre los primeros tres lugares en monto de activos

Aunado a ello, lo contratacion de la empresa Telra Reaity, SAP.I. de C.V, pretende sustentarse en derechos
exclusivos que como se ha senalado anteriormente, no se acredita que los tenga el Promotor, fundamentdandose
en la fraccion Il del articulo 10 de las Politicas Aplicables a las Adquisiciones y Arrendamientos de Bienes y
Contratacion de Servicios del INFONAVIT, que estoblece excepciones a los procedimientos de contratacidn,
facultando al Instituto para contratar adquisiciones, arrendamientos y servicios medignte compras directas, y en
la fraccion 1, se senala que la excepcidén se da cuando, el contrato sélo pueda celebrarse con un determinado
Proveedor porque posee la titularidad de las patentes, derechos de autor u otros derechos exclusivos.

En este contexto, para efectos de la autorizacion de una compra directe en un contrato celebrado en los términos
senalados, es necesario que el particular acredite fehacientemente aue posee la titularidad o licencio exclusiva
de patentes, derechos de autor u otros derechos exclusivos, mediante la comprobacion de su registro ante el
Instituto Mexicano de la Propiedod Industrial, ya que razonar de otra manera implicaria aceptar que los
particulares pueden, por si mismos, sin acreditar la exclusividad de un derecho de propiedod intelectual que les
confiniera privilegio en el mercado, implementar los medios para obtener un contrato.

Por otro lado, en el diverso contrato numero GSAJ/GC/CT/0149-2016 de 24 febrero de 2016, en el apartado de
declaraciones, se estipuld que.

o B ¢ Que lo Subdireccion General de Administrocion de Cartera, con fundamento en lo dispuesto por el
articulo 10 fraccién 1X de las Politicas Aplicables a las Adquisiciones y Arrendamientos de Bienes y
Contratacion de Servicios del INFONAVIT, y el articulo 21 Bis fraccién IX y articulo 31 de los
lineamientos de las Politicas Aplicables a las Adquisiciones y Arrendamientos de Bienes y
Contratacidon de Servicios del INFONAVIT, autorizo mediante procedimiento de Compra Directa la
Contratacion de la persona moral denominada TELRA REALTY, SAP.I, DE C.V, para contar con
servicios profesionales para el desorrollo, implementacidn, operacion y admunistracion del
“Programa Piloto de Regularizacion de Cartera del Régimen Especic! de Amortizacion (REA) via
fideicomiso ™

En este sentido, se contratd mediante compra directa a la misma persona moral Telra Realty, SAP.| de C.V, sin
que se hubiere constatado o especificado a qué clase de servicios se refiere, ni cudl es la informacion de
naturaleza confidencial que pudiera ser afectada o comprometida

5 Elterna de “Plataforma Informdtica” es un obyeto primordial para el Programa de Movilidad Hipotecaria, y ésta
se conforma con la base de datos del Infonavit y de otras instancias como el Instituto Mexicano del Seguro Social,
misma que se requiere para poder operar el Programa a través de uno pdgina Web que sirva de enlace para
que las personas interesodas o involucradas puedan acceder a dicho programa.
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En este sentido, mediante resolucién RCA-4963-02/15, tomada en la sesion ordinaria 766 por el Consegjo de
Administracion del INFONAVIT, del 25 de febrero de 2015, se sefiald.

()

5) Se solicita a la Administracién obtener un dictamen de viobilidad juridica de la Subdireccion General Juridica
v del Comité de Transparencia y Acceso a la Informacién del Infonavit, con respecto a los datos o los que pueda
tener acceso el Administrador para el correcto funcionamiento del Programa, cumpliendo en todo momento con
lo dispuesto en la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales en Posesion de los Particulares, y los
Lineamientos de Transparencia, Acceso o la Informacicn y Proteccidn de Datos Personales del Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores.

Sin embargo, se celebrd el contrato de prestacion de servictos el 28 de abril de 2015, antes de que se emitiera el
dictomen a que se ha hecho referencio en lineas anteriores, lo cual evidencia que no se acataron las instrucciones
del Consejo de Administracion, ya que existe evidencia de que el dictarmen se emitic hasta el 15 de septiembre de
2015

.." Enfasis anadido

141.- Como se observa, la misma Contraloria General del INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS
TRABAJADORES (INFONAVIT) menciona diversas irregularidades con respecto a los contratos de prestacion de servicios de
fechas 6 de noviembre de 2015 (contrato GSAJ/GC/CT/783/2015), 28 de abrl de 2015 y 24 de febrero de 2016 (contrato
CSAJ/GC/CT/0149-2016), respectivamente, en el sentido de que TELRA REALTY, SAP.I. DE CV, se excede en cuanto 2 lo aprobado
por el Consejo de Administracion del INFONAVIT con respecto a sus atribuciones y facultades exclusivas, asimismo, No constatod
aue TELRA REALTY, SAP.I. DE CV sea un experto Inmobiliario, que cuente con amplio conocimiento de la normatividad y la
operacion del INFONAVIT ni gue se encuentre entre los primeros tres lugares en monto de activos en México, ademas de que
no acredité fehacientemente que posee la titularidad o licencia exclusiva de patentes, derechos de autor u otros derechos
exclusivos, mediante la comprobacidn de su registro ante el Instituto Mexicano de la Propiedad Industrial, aunado a que el
Contrato de Prestacidon de Servicios de fecha 28 de abril de 2015 se celebrd con anterioridad a la emision del dictamen de
viabilidad juridica para el funcionamiento del Programa de Regularizacién de Cartera del Régimen Esoecial de Amortizacion
(REA), por lo que no se acataron las especificaciones del Consejo de Administracion, ya que existe evidencia de que el dictamen
se emitid hasta el 15 de septiembre de 2015.

Para robustecer o anterior, derivado de diversos cuestionamientos planteados por la autoridad fiscalizadora a través del Acta
Parcial de fecha 6 de junio de 2013, el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL presentd escrito con fecha de recibido 28 de junio
de 2019, hechos que se hicieron constar en Acta Parcial de fecha 9 de julio de 2019, documentos integrados en el Anexo 3 del
presente Dictamen, en el que manifesté lo siguiente:

“

d) Indique s! dentro de su experiencia profesional ya habio desarrollado previamente Programas Inmobiliarios
con el INFONAVIT o con otra Institucion gubernamental, los cuales hubieran sido wviables Juridica y
Financieramente, en su caso, exhiba la documentacion que acredite su dicho.

Respuesta: Al respecto manifiesto que dentro de mi experiencia profesional no habio desarrollcdo previamente
programas inmaobiliarios con el INFONAVIT ni con otra institucién Gubernamental.

e) Indique si dentro de su experiencia profesional habia desarrollado previamente Programas Inmobiliarios los
cuales tuvieron el cardcter de Capital Intelectual, y por las cuales hubiera recibido ingresos por su
implementacidn, exhibiendo la documentacién que acredite su dicho.

Respuesta. Al respecto manifiesto que dentro de mi experiencia profesional no habio desarrollado programas
inmobiliarios los cuales tuvieran el cardcter de Capital Intelectual.

6 Cléusula Primera “OBJETO DEL CONTRATO"

e) Indigue la experiencio previa del C. TEOFILO ZAGA TAWIL en la creacidn e implementacién de algun tipo de
Programao Inmobiliario de las caracteristicas de los Programas Inmobiliarios que se indican en lo cldusulo
TERCERA del citado Contrato de Cesién de Derechos Sujeto a condicién suspensiva que celebran.

Respuesta. Al respecto manifiesto que dentro de mi experiencia profesional no habia desarrollado previamente
programas inmobiliarios con el INFONAVIT ni con otra institucién gubernamental.

.."Enfasis anadido

14.2.- Cabe hacer mencidn, que el multicitado Contrato de Prestacion de Servicios de fecha 28 de abril de 2015, que
celebraron el INFONAVIT y TELRA REALTY, SAPI. DE CV, fue proporcionado a la autoridad fiscalizadora mediante oficio
SCARH/099/2019 de fecha 23 de septiembre de 2019 por la Cerencia Sénior de la Subdireccién General de Administracion y
Recursos Humanos del INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES

ANEXO Numero 11, en 46 fojas.- consistente en copras certificadas de:
o Oficio CCN07/2019 de fecha 21 de junio de 2019 y documento certificado anexo consistente en Oficio CC/GISN109/2017
de fecha 23 de agosto de 2017, en 30 fojas.
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e Oficio SCARH/099/2019 de fecha 23 de septiembre de 2019 y documento anexo consistente en Contrato de Prestacidn de
Servicios de fecha 28 de abril de 2015, en 16 fojas

15- AUSENCIA DE LA RAZON DE NECOCIO
Enestricto sentido, la sineraia comercial efectuada entre el contribuyente TEOFILO ZAGATAWIL, RAFAEL ZAGA TAWILy TELRA

REALTY,SAP. DE CV., surge de la creacion de Programas Inmobiligrios implementados a través de una Plataforma Informatica
elaborada por esta Ultima para combatir la problematica que enfrenta el INFONAVIT por Iz adjudicacion de viviendas, ademas
de la transferencia de la propiedad y titularidad de los derechos de creacién y patrimoniales, incluyendo los Programas
Inmobiliarios por parte del contribuyente TEOFILO ZACA TAWIL a TELRA REALTY, SAP.I. DE CV, sujeto al cumplimiento de la

| Condicion Suspensiva senalada en el Contrato de Cesidon de Derechos, es decir que el INFONAVIT implemente y ponga en

| operacion los Programas Inmobtliarios en beneficio de sus derechohabientes y acreditados, y que hasta que no se cumpla Ia

| Condicion Suspensiva la propiedad y titularidad de los derechos de creacién y patrimoniales pertenecen al contribuyente
TEOFILO ZAGA TAWIL y RAFAEL ZACA TAWIL, sin embargo, en los antecedentes del Contrato de Transaccion de fecha 28 de
septiembre de 2017 celebrado entre TELRA REALTY, SAP.L. DE CV, con los contribuyentes TEOFILO ZACA TAWIL y RAFAEL
ZACA TAWIL, se conocié a través de redes sociales, que el INFONAVIT utilizd los programas inmobiliarios a su nombre omitiendo
el reconocimiento de los creadores (TEOFILO ZAGA TAWIL y RAFAEL ZAGA TAWIL) por lo que TELRA REALTY, SAPR.I DECV,
presento escrito de fecha 16 de diciembre 2016, por medio del cual proporcioné la Escritura 30,369 de fecha 2 de septiembre de
2016, protocolizada ante |a Licenciado Guillermo Eduardo Veldzquez Quintana, Notario Publico niumero 21 del Estado de México,
(Ver anexo 3), en la que se hizo constar que el Notario ya referido, ingreso a la direccion electronica www.twittercom por
instrucciones de la Licenciada Nicole Haidar Olascoaga, Apoderada Legal de TELRA REALTY, SAP.I. DE CV, por lo cual estd
Gltima ingresd un numero de usuario y contrasena confidencial propios, desplegandose una nueva pagina en la pantallay en
la cual con posterioridad, el citado Notario did click para ingresar a otra pagina (correspendiente al Instituto del Fondo Nacional
de |la Vivienda para los Trabajadores), en la cual, entre otros, se observo |o siguiente’

cTienes un crédito vigente pero necesitas cambiar tu domicilio? Yo puedes
entregarla mediante una sustitucion de deudor!

10.08 PM-24 Aug 2016

<Quieres vender tu casa y aun no terminas de pagaria? Acércate e inférmaote
de la Sustituciéon de deudor?

1031 PM-27 Aug 2016

Si no has terminado de pagar un #crédito y ya no puedes vivir en tu #casa,
puedes buscar una sustitucion de deudor.

841-30 ago. 2016

15.1- Asimismo, en el Acta Parcial de fecha 9 de julio de 2019 (Ver anexo 3), se conocid que el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL
presentod escrito con fecha de recibido del 28 de junio de 2019, para dar respuesta entre otros, a diversos cuestionamientos
planteados por la autoridad fiscal mediante el Acta Parcial del 6 de junio de 2019, en tenor de lo siguiente

b) Indigue en que se baso para establecer como condicién suspensiva, que el INFONAVIT en los centros de
; servicios del INFONAVIT, en su pdgina Web y en el Infonatel del INFONAVIT, efectivamente y mediante lo
'O utilizacign de la plataforma informatica tmplemente y ponga en operacidon los programas inmobiliarios en
beneficio de sus derechohabientes y acreditados.

Respuesta: [.a razdn para establecer como condicidn suspensiva, que el INFONAVIT implementara y pusiera en
operacion los Programas Inmobilicrios; fue asegurar que Telro, fuera el vehiculo que se utilizaria para explotor el
Capital Intelectual con el INFONAVIT Lo anterior en la inteligencia que, st Telra no hubiera tenido posibilidad de
explotar efectivamente el Capital Intelectual con el INFONAVIT, no hebric razén de negocios alguna para
transmitirle la titularidad del mismo.

r

\

|

| Ahora bien, cabe senalar que el INFONAVIT, después de dar por terminados de forma anticipada los contratos
que celebrd con Telra pora la implementacién operacion y explotacicn del Capital Intelectual y de la Plataforma
Informdtica, dicho Instituto implementd y puso en operacién dichos programas a través del programa
denominado CAMBIAVIT, asi como otros programas que el Instituto han ofrecido a sus derechohabientes

" Enfasis anadido

Por le que. derivado de la supuesta omision de reconocimiento de los creadores, el INFONAVIT con escrito de fecha 1 de junio de
2017 (Ver anexo 3) comunicé a TELRA REALTY, SAP.. DE CV, la resolucién de dar por terminados los contratos celebrados
(Terminacién Anticipada) y en respuesta, el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL, RAFAEL ZAGA TAWIL y TELRA REALTY, SAP|.
DE CV. efectuaron el Contrato de Transaccién de fecha 28 de septiembre de 2017 a través del cual, entre otros, solicitaron un
acuerdo indemnizatorio para los creadores por parte de TELRA REALTY, SAP.I. DE C.V, en especifico para el contribuyente

| TEOFILO ZAGA TAWIL en cantidad de $270,000,000.00, que éste considerd como ingresos exentos en su Declaracidn Anual del
Ejercicio 2017 (ver punto 3).

Dervado de la celebracién del Contrato de Transaccion de fecha 28 de septiembre de 2017, se observé en la cladusula Tercera

denominada "CUMPLIMIENTO DE LA CONDICION DEL CONTRATO DE CESION" que las partes (RAFAEL ZAGA TAWIL, TEOFILO
ZAGATAWILY TELRAREALTY,SAP | DECV.) dieron por cumplida la condicién suspensiva a que se sujetd |a vigencia del Contrato
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de Cesion de Derechos de fecha @ de mayo de 2014 por lo que aceptaron y reconocieron que TELRA REALTY, SAP.I.DECV esla
unica titular de los derechos patrimoniales del Capital Intelectual y que en tal caracter, quedé facultada para transmitir al
INFONAVIT todos los derechos patrimoniales respecto al mismo.

Por otra parte, de expedientes que obran en poder de |a Servicio de Administracién Tributaria, se conocié el escrito de fecha 18 de
diciembre de 2018, suscrito por el C. RAFAEL ZAGA TAWIL, con el cual proporcioné a fa autoridad fiscalizadora (Direccion de
Auditoria y Direccion Fiscal de la Secretaria de Finanzas y Administracidon del Cobierno del Estado de Michoacdn de Ocampo,)
entre otros documentos, el celebraron Convenio de Transaccidn, Terminacién Anticioada de Contrato de Cesion de Derechos y
Finiquito celebrado el 23 de agosto de 2018, entre el INFONAVIT y TELRA REALTY, SAP.I. DE CV, mismo que en sus clausulas
Primeray Tercera se sefala’

PRIMERA.- OBJETO,

En ejercicio de la titularnidad que el INFONAVIT tiene sobre lo Propiedod Intelectual que TELRA le cedio, el Instituto
prevé realizar modificaciones importantes a la implementacidn de los Programos de Mowvilidad Hipotecaria y de
la respectiva Plataforma Informdtica, por lo que por cuestiones de confidencialidod desea implementarlias sin la
participacion de TELRA y tomar el control de la supervision de los proveedores contratados para dicha
implementacion, sin realizar pago de Contraprestacton alguna a favor de TELRA.

TERCERA. DE TRAPRESTACION.

(. (iv) tomando en consideracion que lo Contraprestacién era por las obligaciones de implementacion terminadas
en virtud del presente Convenio, y (v) que la Propiedad Intelectual que TELRA cedid ol INFONAVIT en virtud del
Contrato de Cesidn ya no tenia valor para TELRA derivado de la pérdida de los contratos, los partes ccuerdan
cancelar y dejar sin efectos la Contraprestacion a que tenia derecho TELRA en términos del Contrato de Cesion,

por lo que TELRA no tendrd derecho a recibir cantidad alguna por virtud del referido Contrato de Cesion.

.." Enfasis anadido

ANEXO Numero 12, en 11 fojas.- consistente en copias certificadas de:
e Fscrito de fecha 18 de diciembre de 2018 y documentc anexo consistente en Convenio de Transaccion, Terminacion
Anticipada de Contrato de Cesiédn de Derechos de fecha 23 de agosto de 2018, en 11 fojas

15.2.- Como puede apreciarse, la Condicién Suspensiva senalada en el Contrato de Cesion de Derechos de fecha 3 de mayo de
2014, se actualizaria cuando el INFONAVIT implementara y pusiera en operacién los Programas Inmobiliarios en beneficio de sus
derechohablentes y acreditados, causal que no pudo comprobarse debido a que come se hizo constar en el Acta Parcial del 6 de
junio de 2019, el contribuyente TEOFILO ZACA TAWIL no proporcioné soporte documental ni aquelle documentacion con la cual
se observe el desarrollo, la utilizacién e implementacién y puesta en marcha de los programas inmobiliarios, por lo que en maternia,
la condicidn suspensiva no se llevé a cabo en ningun momento, al no existir evidencia alguna y concreta en la cual quede
plasmado el trabajo realizado por el contribuyente TEOFILO ZACA TAWIL, asi como la implementacion y el uso dado por parte
del INFONAVIT a la plataforma informatica creada por TELRA REALTY, SAPI. DE CV Por otra parte, el contribuyente celebré
Contrato de Transaccion de fecha 28 de septiembre de 2017, senaldndose en la cladusula Tercera que se da por cumplida la
condicién suspensiva a que se sujetd la vigencia del Contrato de Cesion de Derechos de fecha @ de mayo de 2014 y el
contribuyente TEOFILO ZAGA TAW!L reconoce que TELRA REALTY, SAP.I. DE C\V. es |a Unica titular de los derechos patrimoniales
del Capital Intelectual y que en tal caracter, quedd facultada para transmitir o transferir al INFONAVIT todos los derechos

l' patrimoniales respecto al mismo, sin embargo, el citado contribuyente presenté escrito con fecha de recepcién 30 de septiembre
de 2019, en el cual menciona que: "se precisa que Telra no era titular de los Derechos de Autor sobre el Capital Intelectual, sino
que solamente tenia en su favor la presuncion de titulandad sobre las compilcciones de los Programas Informaticos, al haberlas
inscrito @ su nombre ante INDAUTOR a través de los Certificados de Inscripcion Nos. 03-2016-121513272501 y 03-2017-
011314274300-0], tal como se desprende de las documentales que fueron presentadas por autoridades del INDAUTOR, aunado
a que ¢l no haberse satisfecho la Condicion Suspensiva prevista en el Contrato de Cesion Sujeto a Condicion, la cesion que en
su momento pactaran los Autores Originarios a favor de Telra sobre los derechos de Capital Intelectuc! nunca se cumplioé por
la terminacion anticipada de los Contratos INFONAVIT". Es decir, el contribuyente TEOFILO ZACA TAWIL mediante el Contrato
de Transaccién de fecha 28 de septiembre de 2017 manifestd que la Condicidén Suspensiva se da por cumplida y que TELRA
REALTY,SAPI DECV,eslalnica titular de los derechos patrimoniales del Capital Intelectual, sin embargo, con posterionidad, en
el escrito con fecha de recepcién 30 de septiembre de 2019 menciona que TELRA REALTY, SAP.| DE CV, no era titular de los
Derechos de Autor sobre el Capital Intelectual y no se satisfizo la Condicién Suspensiva, por lo que el contribuyente TEOFILO ZAGA
TAWIL cae en contradicciones puesto que para ciertos efectos TELRA REALTY, SAPI DE CV. si es titular de los Derechos
Patrimoniales del Capital Intelectual y se cumple la Condicién Suspensiva y en 0tros no ocurren estos.

Cabe mencionar que TELRA REALTY, SAP.I. DE CV. presenté el escrito de fecha 16 de diciembre de 2016 a través del cual se
conocié que supuestamente el INFONAVIT uti!izé los programas inmobiliarios a su nombre omitiendo el reconocimiento de los
creadores TEOFILO ZAGA TAWIL y RAFAEL ZAGA TAWIL, plasmadc en supuestos tweets publicados en la cuenta de Twiiter del
INFCNAVIT, los cuales hacen alusién a créditos de dicho organismo, originando que este comunicaraa TELRA REALTY, SAPI DE
C.V. la resolucidon de dar por terminados los contratos celebrados entre dichos entes (Terminacion  Anticipada).

Ademads en Acta Parcial de Recepcion de Informacidon y Documentacion fecha @ de julio de 2019, se conocio que el contribuyente
TEOFILO ZACA TAWIL manifestd a través de su escrito para responder diversos cuestionamientos realizados por la autoridad fiscal
mediante el Acta Parcial del 6 de junio de 2012 que después de dar por terminados de forma anticipada los contratos que celebrd
con Telra para la implementacidn operacidn y explotacién del Capital Intelectual y de la Plataforma informdtica, dicho Instituto
implementd y puso en operacion programas a través del programa denominado CAMBIAVIT, asi como otros programas que el
Instituto ha ofrecido a sus derechohabientes. Por lo anterior, TELRA REALTY, SAP.. DE CV. mediante el citado contrato de
transaccion solicité un acuerdo indemnizatorio, mismo TELRA REALTY, SAPI DE CV pagard a los creadores, en especifico para
el contribuyente TEQFILO ZACA TAWIL la cantidad de $270,000,00000, sin embargo, del analisis a los escritos ya citados, se
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observa que los supuestos tweets en ningn momento hacen alusién a Programas Inmobiliarios y no hacen referen;ia al uso Qe
algun sistema o plataforma informatica que sirva de base para la ejecuciony utilizacion de algun sxstem.a oprograma rf\mqblllarlo,
que sean acordes con lo desarrollado por el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL, asimismo no aportd documentacion diversa a
dichos escritos ni otra fuente que sirviera de base para conocer que las supuestas publicaciones en redes sociales hacian
referencia a los Programas Inmobiliarios, asi como su implementacion y uso a través del programa denominado CAMBIAVIT,
aunado a lo anterior, no existe otro convenio o contrato en el cual &l INFONAVIT hublera manifestado su acuerdo o desacuerdo
con respecto a la iIndemnizacion en cantidad de $270,000,000.00

E£n adicion, con fecha 23 de agosto de 2018, el INFONAVIT y TELRA REALTY, SA.P! DECV. celebraron Convenio de fransaccion
Terminacion Anticipada de Contrato de Cesion de Derechosy Finiquito de fecha 23 de agosto de 2018 , como se observé en el
punto 151 del presente Dictamen, por medio del cual, en sus Clausulas Primera y Tercera manifestaron que TELRA REALTY,
SAP. DE CV. cedié la titularidad al INFONAVIT sobre la Propiedad intelectual y que el Instituto prevé realizar modtficaciones
importantes a la implementacidn de los Programas de Mowvilidad Hipotecana y de la respectiva Plataforma Informatica, por lo
que por cuestiones de confidencialidad desea implementarlas sin la participacion de TELRA REALTY, SAP.I. DE CV.y tomar el
contro! total de |a suoervision de los proveedores contratados para dicha implementacion, sin realizar pago de contraprestacion
alguna a favor de TELRA REALTY, SAPL DECV. yque las partes acuerdan cancelar y dejar sin efectos la contraprestacion a la que
tenia derecho TELRA REALTY,SAP I DECV.

Esdecir, TELRA REALTY,SAP.| DE C.V.cedi6 la titularnidad al INFONAVIT sobre la Propiedad Intelectual y acuerdan que la primera
ya no tenga participacién para la modificacion e implementacién de los Programas Inmobiliarios, sin realizar el pago de
contraprestacidn alguna, sin embargo, como se observa en el Contrato de Prestacién de Servicios Profesionales de fecha 24 de
febrero de 2016 en el sequndo parrafo de la Clausula Décima Primera denominada "Propiedad Intelectual” el Promotor (TELRA
REALTY, SAP.|. DE CV) se obliga al dia hdbil sigutente a aquel en que “EL INFONAVIT" realice g su entera satisfaccion el pogo
de todos y cada uno de los servicios contratados, a ceder en su caso, propiedad exclusiva y pleno dominio sin reserva de
ninguna especie, todos los derechos patrimoniales correspondientes a las creaciones autorales que pudieran resultar de los
servicios contratados en el presente contrato, sin excepcion alguna a faver de "EL INFONAVIT"

16.- En este analisis, se precisa que de las manifestaciones realizadas en el Contrato de Prestacion de Servicios Profesionales de
fecha de fecha 24 de febrero de 2016, se conocid que TELRA REALTY, SA P I. DE C.V. cederd al INFONAVIT la propiedad exclusiva
de todos los derechos patrimoniales correspondientes a las creaciones autorales que pudieran resultar de los servicios
contratados, siendo las creaciones autorales como se ha desprendido del presente Dictamen, los Programas Inmobiliarios asi
como los estudios, analisis técnicos, juridicos y financieros, planes de negecic, programas de {rabajo, presupuestos, proyectos
de contratos y lineamientos generales (conjuntamente, el "Capital Intelectual”) al dia habil siguiente a aquel en que EL
INFONAVIT rezlice a entera satisfaccidon el pago de todos y cada uno de {os servicios contratados con TELRA REALTY, SAP | DE
CV, sin embargo, en el Convenio de Transaccidn Terminacién Anticipada de Contrato de Cesién de Derechos y Finiquito de
fecha 23 de agosto de 2018, TELRA REALTY, SAP.|. DE C\V, le cede la titularidad al INFONAVIT sobre la Propiedad Intelectual sin
realizar pago de contraprestacion alguna a cargode TELRA REALTY, SAPIL.DECV. Es decir, sin existir la contraprestacion TELRA
REALTY, S.AP.I. DE C.V, no tendrfa que ceder en ningun momento los derechos scbre el Capital Intelectual puesto que no se
cumple con lo estipulado en el Contrato de Prestacion de Servicios Profesionales de fecha 24 de febrero de 2016, asimismo el
INFONAVIT en el Convenio de Transaccion Terminacidn Anticipada de Contrato de Cesidon de Derechos y Finiquito de fecha 23
de agosto de 2018 menciona que el INFONAVIT desea implementar sin la participacion de TELRA REALTY, SAP.I DECV los
Programas de Movilidad Hipotecariay de la respectiva Plataforma Informatica por lo que deja de lado eltrabajoy la participacion
de TELRA REALTY, SAP.. DE CV. siendo que el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL, es el creador de los programas
inmobiliarios y TELRA REALTY, SAP.L DE CV. de la plataforma informatica, por lo que no existe una congruencia de razén
econdmica ya que en ningln momento hubo una contraprestacion de por medio y por consiguiente, una razon de negocio

Ahora bien, como se senald en el punto 9 del presente Dictamen, el Instituto Nacional del Derecho de Autor (INDAUTOR),
mediante el oficio DRPDA/SRSCGCAM/1738/2019 de fecha 26 de agosto de 2019 informd que no se encontrd inscripcidn alguna a
nombre del contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL, en adicién mediante

los oficios DIO/314/2019 y DIO/422/2012 de fechas 3 de mayo y 6 de junio de 2019, respectivamente, proporciond, los certificados
de registros 03-2016-121513272501-01 y 03-2017-011314274300-01 de fechas 16 de diciembpre de 2016 y 17 de enero de 2017,
respectivamente, en los cuales se observa como titular del PROCRAMA DE MOVILIDAD HIPOTECARIA y PROCRAMA DE
REGULARIZACION DE CARTERA REA COMPILACION DE DATOS (BASE DE DATOS) a TELRAREALTY,SAP| DE CV, sin observarse
como autor al contribuyente TEOFILO ZACA TAWIL, y si con fecha 23 de agosto de 2018, TELRA REALTY, SAP.|. DE CV. celebro
Convenio de Transaccion Terminacidon Anticipada de Contrato de Cesion de Derechos y Finiquito con el INFONAVIT, a través del
cual le cede la titularidad a éste ultimo sobre la Propiedad Intelectual, dichos registros pertenecerian o estarian a nombre del
INFONAVIT y no asi de TELRA REALTY, SAP.I. DE CV y menos aun del contribuyente TEOFILO ZACA TAWIL y como puede
cbservarse, las fechas de las respuestas por parte del Instituto Nacional del Derecho de Autor son 3 de mayo y 6 de junio de 2019,
es decir, con 8 y 9 meses, respectivamente, con posterioridad a la celebracion del Convenio de Transaccion Terminacion
Anticinada de Contrato de Cesion de Derechos vy Finiquito de fecha 23 de agosto de 2018, por lo que en esta tesitura al haber
cedido los derechos y al tratarse de programas que contaban con proteccidon al ser una obra original, tan es asi que el
contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL y TELRA REALTY, SAP.l. DE CV,, celebraron una Minuta de fecha 10 de septiembre de 2016
donde se estipulo proteger ante terceros los Programas Inmobiliarios, resulta incongruente que a la fecha de emision de los oficios
por el INDAUTOR aun se encuentre como titular a TELRA REALTY,SAP | DE CV y no e! INFONAVIT.

Aunado a lo anterior, el Instituto Nacional del Fondo para la Vivienda de los Trabajadores celebro contratos de prestacion de
servicios de fechas 28 de abril de 2015, 06 de noviembre de 2015 y 24 de febrero de 2016 con TELRA REALTY, SAP.I DECV. a
través de los cuales TELRA REALTY, SAP.|. DE CV. brindard los servicios profesionales para el desarrollo, implementacion,
operacion y administracién de los Programas Inmobiliarios, sefalando en sus cldusulas Trigésima (06 de noviembre de 2015))
Vigésima Segunda y Vigésima Tercera (24 de febrero de 2016), respectivamente, sélo las sanciones y penalidades por
incumplimiento del contrato y responsabilidad de dafos y perjuicios por parte de TELRA REALTY, SAP.I DE CV. para con el
INFONAVIT mas no asi del INFONAVIT para con TELRA REALTY, SAP.| DE CV. es decir, en ningén momento se especifica en
dichos contratos |as sanciones y penalidades que pudieran entranar incumplimiento por parte del INFONAVIT, y no es hasta la
celebracidon del Contrato de Transaccion de fecha 28 de septiembre de 2017, en donde se especifica de manera concreta que el
INFONAVIT tendrd que realizar una supuesta indemnizacién por el supuesto uso e implementacién de los Programas
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Inmobil arios en cantidad de $270,000,000.00, para el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL por lo que se puede observar que
desde la fecha de la celebracidn del primer Contrato de Servicios de fecha 28 de abril de 2075 y del Contrato de Transaccion de
fecha 28 de septiembre de 2017 han transcurrido 2 anosy 8 meses y en ese periodo no se abundd ni fue interés de los mismos
el dafo que podia haberse ocasionado a TELRA REALTY, SAP| DE CV. ni las sanciones por incumplimiento de centrato por
parte del INFONAVIT, por lo que resuita contradictorio en el sentido de que si bien los Programas inmobiliarios son una creaciéon
original por parte de los autores en especifico de TEOFILO ZAGA TAWIL y que fueron susceptibles de registro ante el INDAUTOR
por parte de TELRA REALTY, SAP.I. DE CV. derivado de |a proteccién y el mal uso que pudieran dar a los mismos, celebraran
un contrato de transaccidén 2 anos y 8 meses con posterioridad a los contratos de prestacidn de servicios por una supuesta
indemnizacion por el uso e mplementacion de los Programas Inmobiliarios, misma que podia haberse insertado y especificado
a todas luces desde el nacimiento de dicha prestacién de servicics y no sélo establecer penalidades y sanciones de manera
unilateral como fue el caso de TELRA para con el INFONAVIT, por lo que como puede apreciarse, la celebracién de los contratos
fueron adaptdndose y perfecciondndose en el transcurso del tiempe para perpetrar una simulacion_en torno a la supuesta
indemnizaciéon efectuada por el INFONAVITa TELRA REALTY,SAP|. DE CV.y maxime que en el Contrato de Cesion de Derechos
de fecha 9 de mayo de 2014 en especifico en sus cldusulas Décima Primera y Décima Segunda le da solo efectos inmediatos a
una posible iIndemnizacién para el contribuyente TEOFILO ZACA TAWIL en caso de cualquier daro o pérdida, limitacion y/o
afectacion respecto de los derechos patrimoniales sobre los Programas Inmobiliarios a partir de la fecha de la celebracion de
dicho contrato, dejando la cumplimentacidn de las otras cldusulas a partir de que se actualice la Condicidn Suspensiva.

17 - En este orden de ideas, se observa claramente que el objeto de la realizacion de los contratos citados en el presente
Dictamen, fue para obtener una posible iIndemnizacién por un supuesto dano causadce al contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL
por la utilizacidn por parte del INFONAVIT a nombre propio de los Programas Inmobiliarios creados por éste y plasmados a
través de una plataforma informatica desarrollada por TELRA REALTY, SAP.. DE C.V, sin embargo, como ha quedado descrito
en el cuerpo del presente Dictamen, existen Inconsistencias con respecto a los contratos ya descritos, asi como la falta de
evidencia documental del disefo, implementacion y elaboracién de los Programas Inmobiliarios y en particular el carecer de
una razon sustancial y economica puesto gue en ningun momento se llevé a cabo la Condicion Suspensiva manifestada por el
contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL, TELRA REALTY, SAP| DE CV. y el INFONAVIT y sélo fueron celebrando contratos y
convenios a través del tiempo para dar efecto dilatorio a la operacién que s¢lo originé una subuesta indemnizacion, que como
se ha observado, es el Unico objeto por el cual se celebraron dichos contratos sin tener una verdadera sustancia econémica o
razén de negocio como lo era la implementacion, creacién y puesta en marcha de la plataforma informdtica a través de la cual
se resolverian problemas de recuperacion de vivienda por parte del INFONAVIT, aunado a que la Contraloria General del mismo
INFONAVIT reconoce, entre otros, que no se cumplieron con las instrucciones de su Consejo de Administracidn, que es el
maximo drgano de direccion de dicha Institucion, por lo que por estas y otras irregulandades ya manifestadas en el presente
Dictamen, se observa que no hubo una razén de negocio y que todos los contratos carecen de materialidad puesto que sélo
ampararon situaciones ficticias con el objeto de obtener un beneficio en perjuicio del fisco federal puesto que el contribuyente
TEOFILO ZACA TAWIL consigna como ingresos exentos para efectos del !mpuesto Sobre la Renta la cantidad de
$270,000,000.00 mismos que corresponden a la supuesta indemnizacion pagada por TELRA REALTY, SA.PI DE CV, sin
embargo, con los argumentos anteriormente vertidos, no puede considerarse como una indemnizacion, al no haber una
gestidn de negoclos, razén por la cual se determinan ingresos acumulables del Capitulo IX DE LOS DEMAS INGRESOS QUE
OBTENGAN LAS PERSONAS FISICAS del Titulo IV de la Ley del Impuesto Sobre la Renta.

18- FORMA DE PAGO DE LA SUPUESTA INDEMNIZACION

Como se ha sefalado, el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL, RAFAEL ZAGA TAWILy TELRA REALTY, SAP.I DE CV. realizaron el
Contrato de Transaccién de fecha 28 de septiembre de 2017, a través del cual, el citado contribuyente solicita un acuerdo
indemnizatorio por parte de TELRA REALTY, SAP.| DE CV. en cantidad de $270,000,000.C0

Con base en lo senalade con anterioridad y del anadlisis 3 la documentacion proporcionada por la Comision Nacional Bancaria
y de Valores, entre otra, de los estados bancarios de la cuenta niumero 0185616023 de BBVA Bancomer, SA abierta a nombre
del contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL, se conocio o siguiente’

FECHA CONCEPTO IMPORTE
14N12/2017 TRASPASO ENTRE CUENTAS DE LA CUENTA 0196374247 270,000,000.00
l TOTAL $270,000,000.00

El analisis del importe anterior consta en papeles de trabajo con indices AB1-1 al ABI-9, mismo que est4 integrado en el Anexo 16
del presente Dictamen

19-_OPERACIONES REALIZADAS POR EL CONTRIBUYENTE VISITADC CON BELARK, SA. DE CV., REUTAR|, SA. DE CV. Y
REPRESENTACIONES NOCUNT, SA DE CV,

De la documentacién proporcionada durante el desarrollo de las visitas domiciliarias con relacién a operaciones en su caracter de
terceros practicadas por la autoridad fiscalizadora 2 BELARK, SA DE CV, REUTARI, SA DE CV.y REPRESENTACIONES NOCUNT,
SA DE CV, siendo entre otra, de Comprobantes Fiscales Digitales por Internet emitidos por éstas y comprobantes de
transferencias bancarias, se conocié que efectuaron depésitos al contribuyente TEO=ILO ZAGA TAWIL por concepto de sueldos,
los cuales estan depositados en su cuenta numero 0185616093 de BBVA Bancomer, SA, como se sefala a continuacién

"LURETENEDORT . IMBORTE  {“IMPUESTS SOBRE LA |
P e T SR A - sy x
BELARK, SA DE CV 451801860 | T $43801860 1,080,000.11 1,080,000 11
RETAURI, SA DECV 1336,20048 37620048 960,00000 360,000 00
L
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REPRESENTACIONES NOCUNT, SA.DECV. | 6,489278.07 2,160,24312 432903495 | 4,249,034.95

TOTAL I $9,343,497.15 $2,974,46220 $6,369,035.06 $6,289,035.06

La integracién y andlisis de las operaciones descritas anteriormente consta en papeles de trabajo con indices SC, P1, P2y P3-1/5
al P3-5/5 (Ver anexo 17).

19.].- OPERACIONES REALIZADAS POR EL CONTRIBUYENTE VISITADO Y CRUPO BURHAM, SA DE CV.

De la documentacion proporcionada durante el desarrollo de la visita domiciliaria con relacién a operaciones en su caracter de
tercero practicada por la autoridad fiscalizadora @ CRUPO BURHAM, SA DE C.V, se conocié que ésta no celebr6 operaciones
con el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL, sin embargo, sefialé que si efectud un contrato de mutuo de fecha 15 de diciembre
de 2016, con REPRESENTACIONES NOUCUNT, S.A. DE C.V, por medio del cual deposit6 la cantidad de $1,200,000.00 en Ia
cuenta numero 0185616093 de BBVA Bancomer, SA. abierta a nombre del contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL.

Cabe sefalar, que de la documentacién proporcionada por el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL, siendo entre otra, del papel
de trabajo denominado “Depdsitos 2017", se observa en dicho documento que el citado contribuyente recibié depdsitos realizados
por CRUPO BURHAM, SA DE CV y de los cuales explica que son por concepto de “pago de némina” de los meses de enero a abril
de 2017, siendo su contraparte REPRESENTACIONES NOCUNT, S.A. DE C.V. En razén de lo anterior, la autoridad fiscal mediante el
Acta Parcial de Solicitud de Informacidn y Documentacion de fecha 29 de agosto de 2019, realizé diversos cuestionamientos al
contribuyente TEOFILO ZACA TAWIL, entre otros, el siguiente’

31Indique en forma clora, ampha y detallada el motivo por el cual la contraparte fue NONCUNT, SA.
DE CV. y porque la cuenta de origen del depdsito es “CRUPO BURHAM, SA. DE CV', exhiba la
f' informacion comprobatoria de su dicho

3.2 Indique la relacién de negocios con “GRUPO BURHAM, SA. DE C.V" y exhiba lo informacion
comprobatoria de su dicho.

En respuesta, mediante escrito de fecha de recibido el 23 de septiembre de 2019, el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL
manifestd lo siguiente

En contestacion al numeral 3.1 manifiesto que desconozco el motivo por el cual el depdsito fue
realizado por GRUPO BURHAM, SA DE C.V.

En contestacion al numeral 32 manifiesto que no tengo celebrados contratos con la empresa
sefaloda

Enfasis anadido

De lo anterior, guedd constancia en Acta de Parcizl de Recepcidon de Informacion y Documentacidn de fecha 25 de septiembre
de 2019

ANEXO Numero 13, en 35 fojas - consistente en copias certificadas de

e Acta de Parcial de Solicitud de Informacién y Documentacién de fecha 29 de agosto de 2019, en 8 fojas.

¢ Escrito de fecha 23 de septiembre de 2013, en 11 fojas.

\ o Actade Parcial de Recepcién de Informaciéon y Documentacion de fecha 25 de septiembre de 2019, en 16 fojas.

(‘ DEPURACION DE DEPOSITOS.

b 9.1.- Del estudio y analisis a los estados bancarios de las cuentas nimeros 0185616093 de BBVA Bancomer, SA. y 60-560870715 de
Banco Santander México, SA, abiertas a nombre del contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL correspondientes al ejercicio fiscal
comprendido del 01 de enero de 2017 al 31 de diciembre de 2017, se conocid que obtuvo depodsitos en cantidad total de
$284 364,625 06, de los cuales la autoridad fiscalizadora solicité indicara a que corresponden, lo cual se hizo constar en Acta de

Parcial de Solicitud de Informacién y Documentacion de fecha 8 de abril de 2019,

92 - Al respecto, mediante escrito con fecha de recibido del 03 de mayo de 2019 presentado por el contribuyente TEOFILO ZAGA
TAWIL, entre otra documentacion proporciond papeles de trabajo denominados “depdsitos recibidos” de enero a diciembre y
documentacion anexa a los mismos, tal como se hizo constar en Acta de Parcial de Recepcion de Informacién y Documentacion
de fecha 9 de mayo de 2019, documentos que se encuentran integrados en el Anexo 3 de presente Dictamen.

De lo anterior, se desprende |o siguiente’
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TOTAL BANCOS
TOTAL DEPOSITOS ACLARADOS
5 ENAJENACION |
DEPOSITO ) \ DE BIENES TOTAL
TOTAL | 1RasSPASO musen | P00 | oevoyucion DEPOSITOS
MES 65 DEVOLUCION REPRESENTA. |TELRAREALTY, . ARRENDA- GRUPO DEPOSITOS N
DEPOSITOS | exTRE ; PRESTAMO TUACHI PAGO
PRESTAMO | BRLARK S.A | RETAUR! CIONES  [SAP.LDECV. MIENTO BURHAM, ACLARADOS | 4c1 ARADOS
CUENTAS " ' BERKO, ERRONEO
DECV. |S.ADECY.| NOCUNT SADE SA.DECV.
MOISES
o GUINDI)
ENERO 1,698,750 00 ; | e75000) 105800000 32000000 1637750000 61,000
IFEBRERO 508,750 00 138,750 00 320,000 00| © 458750000 150,000 0C
MARZO 700,500 00! ; 190,500 00 400,000 00 53050000 110,000 0C
ABRIL 3,641,84000/  2,000,000.00 80,000 00, | 851,840 00 160,000 00| 500,000 OOl 3591.840.00 50,000 X
MAYO £29,000 00 400,000 00 159,000.00 [ 55000 oo] 70,000.0C
JUNID £19,250.00 320,000 00! 217150.00] 5725000 820000
JULIo 1130500000 48000000 15000000 320,000 00 130,500 00 108050000 50000
(AGOSTO 564,000 00 320,000 00 194,000.00 51400000, 50,000
SEPTIEMBRE 756,250 00 400,000 00: f 306,750.00 C 708750000 49,300
0CTUBRE 702,000 00 320,000 00 182,000 00 502000000 200,000
NOVIEMBRE 545,000.00 320,000 00} 175,000 00 495000000 50,000
(‘ DICENERE 273,355,285 06 1,080,000 11| 950,000 00) 569.08495) 270,00000000 20550000] 19375000 300,000 00 273,309,285 nel 45,000 X
'TOTALES $264,951,125.06] $2.480,000.00] $150,000.00| $1,080,000.11] $360,000.00]  $3,04,034.95]| $270,000,000.00 $206,500.00] $2,%99,00.00] §1358,000.00| $1,200,000.00| $500,000.00 szes,saz,szs.os‘ $968,500.0(

El andlisis e integracion de los importes anteriores consta en papeles de trabajo con indices SB, AB1-1 al AB1-2 y AB2, los cuales se
integran en el Anexo 17 del presente Dictamen.

ANEXO Numero 14, en 29 fojas.- consistente en copia certificada:
¢ Actade parcial de solicitud de informacion y documentacién de fecha 8 de abril de 2019, en 29 fojas.

10.-INFORMACION _PROPORCIONADA POR EL INSTITUTO MEXICANO DEL SECURO SOCIAL Y EL INSTITUTO DEL FONDO
NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES.

A efecto de corroborar la existencia de pago de sueldos por parte de BELARK, SA DE CV, REUTARI, SA. DE CV,
REPRESENTACIONESNOCUNT, S A DE CVy GRUPO BURHAM, SA DE CV. al contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL, |2 autoridad
fiscalizadora solicitd informacién y documentacidn al Instituto Mexicano del Seguro Social e informacién sobre pagos por
conceptos de aportaciones al Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores de los citadas personas morales
y del contribuyente ya sefalado, obteniéndose las respuestas siguientes:

DEPENDENCIA OFICIO DE RESPUESTA INFORMACION Y DOCUMENTACION PROPORCIONADA
INSTITUTO CI/DARO/B016/B/2013 de | Proporciona un CD con informacién sin identificarse que el C. TEOFILO ZAGA

MEXICANO DEL fecha 07 de octubre de | TAWIL se encuentre registrado y cotizando en alguna de las mencionadas

SEGURO SOCIAL 2019 empresas dentro del Instituto Mexicano del Seguro Social

’ INSTITUTO DEL ; = :
FONDO NACIONAL | CORF/GSFA9N024 Proporciona un CD con informacién en el cual no se identificé que el C

DE LA VIVIENDA e fachs 09 g TEGFILO ZAGCA TAWIL se encuentre registrado y cotizando en alguna de las

DARA LOS septiemibre de 2018 mencionadas empresas dentro del INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA
A S | RE
TRABAJADORES VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES

De lo anterior, queda constancia en los folios IPF9200001/192300278 y IPF9900001/192300279 de la Uitima Acta Parcial de fecha
26 de noviembre de 2019

ANEXO Numero 15, en 2 fojas.- consistente en copias certificadas de.
o Oficio N° 09 52 18 9211/9455 Ci/DARO/8016/8/2019 de fecha 07 de octubre de 2019, en 1 foja
e Oficio CGRF/GSFAN9/1024 de fecha 09 de septiembre de 2019, en 1 foja.

Como puede observarse, existen inconsistencias para que el contribuyente TEOFILO ZACA TAWIL obtuviera ingresos por sueldos
por fa supuesta prestacion de Servicios Profesionales por concepto de consultoria, analisis, apoyo, asesoria especializada en temas
de contabilidad y tesoreria, asesoria para la elaboraciéon de presupuestos y proyecciones financieras, analisis de presupuestos de
gasto e inversién, apoyo en la revisién de estados financieros, asistencia, revisidn y evaluacién de diversos proyectos, planes y
negocios, entre otros, tal como quedd consignade en los escritos de fecha 27 de septiembre de 2019 y en los Contratos de
Prestacion de Servicios de fechas 121 14 y 10 de diciembre de 2016, respectivamente, proporcionados durante las visitas
domiciharias de aportacion de datos por terceros practicadas a BELARK, SA. DE CV, REUTAR!, SA DE CV.y REPRESENTACIONES
NOCUNT, SA DE CV. por la autoridad fiscalizadora, derivado a que dichas personas morales sdloc proporcionaron contratos,
Comprobantes Fiscales Digitales y su forma de pago, sin proporcionar en adicion, mas elementos que dieron certeza plena que
el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL haya llevado a cabo dichos servicios, como son avances en los trabajos realizados,
documentos en donde consten la realizacion de presupuestos tales como proyecciones, determinaciones, calculos, reportes
contables, estimaciones y todas aquellas funciones que avalan los citados contratos, por lo que en este sentido, no se observa la
materialidad de las supuestas asesorias y trabajos realizados por el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL, ya que la sola
presentacion de los contratos nc dan certeza juridica y no demuestran de manera concreta que se hayan llevado a cabo tales
actividades
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Aunado a lo anterior, el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL consignd en su papel de trabajo denominado "Depdsitos 2017" (Ver
anexo 3) que recibié depésitos realizados por GRUPO BURHAM, SA. DE CV. y que percibié supuestos pagos de ndmina en los
meses de enero a abril de 2017, siendo su contraparte REPRESENTACIONES NOCUNT, SA. DE C.V, sin embargo, en su escrito de
fecha de recibido el 23 de septiembre de 2019, manifiesta que desconoce el motivo por el cual el depésito fue realizado por CGRUPC
BURHAM, SA DE CV.y que no tiene celebrados contratos con dicha empresa, sin embargo, de la visita domiciliaria de aportacion
de datos por terceros practicada por la autoridad fiscalizadora a GRUPO BURHAM, SA DE CV se conocié que dicha persona
moral celebrd contrato de Mutuo con REPRESENTACIONES NOCUNT, SA. DE CV. y que los pagos efectuados por GRUPC
BURHAM, SA. DE CV. fueron depocsitados en la cuenta numero 0185616093 de BBVA Bancomer, SA. abierta a nombre del
contribuyente TEOF|LO ZAGA TAWIL

Por otra parte, el Instituto Mexicano del Seguro Social y el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores senalan
que el contribuyente TEOFILO ZACA TAWIL no se encuentra registrado y cotizando en las personas morales BELARK, SA.DE CV,
REUTARI, SA. DE CV, REPRESENTACIONES NOCUNT, SA. DE C.V.y GRUPO BURHAM, SA DE CV.

Derivado de los razonamientos ya vertidos con anterioridad, los pagos efectuados por parte de BELARK, SA. DE C.V, REUTARI,
SA DE CV. REPRESENTACIONES NOCUNT, SA. DE CV y GRUPO BURHAM, SA. DE C.V no pueden considerarse como sueldos,
en virtud de que no existe materialidad en los supuestas trabajos elaborados por el contribuyente TEOFILO ZACA TAWIL y no
existe un vinculo laboral con éste Ultimo, por lo que dichos pagos se consideran “De los Demas Ingresos que Obtengan las
Personas Fisicas”, de conformidad con el Capitulo IX, del Titulo IV de |2 Ley del impuesto Sobre la Renta.

11- OPERACIONES REALIZADAS POR EL CONTRIBUYENTE VISITADO Y AMERICAN EXPRESS COMPANY MEXICO, SA . DECV

De |la documentacién proporcionada durante el desarrollo de la visita domiciliaria con relacidn a operaciones en su cardcter de
tercero practicada por la autoridad fiscalizadora a AMERICAN EXPRESS COMPANY MEXICO, S A. DE CV. siendo entre otra, estados
de cuenta bancarios de la tarjeta numero 3766-648480-46008 a nombre del contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL por los meses
de enero a diciembre de 2017, de los cuales se conocieron depdsitos efectuados en cantidad de $4,109,550.00 como se muestra a
continuacién.
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PERIODO IMPORTE FECHA DE PAGO
40,000.00 | 12/01/2017
60,000.00 | 12/01/2017
50,000.00 | 13/01/2017
50,000.00 | 13/01/2017

200,000.00 | 16/01/2017

¢ 47,00000 | 16/01/2017

TOTAL BNERO 447,000.00

100,000.00 | 15/02/2017

100,000.00 [ 15/02/2017
50,000.00 | 15/02/2017
65,500.00 | 16/02/2017

TOTAL FEBRERO 315,500.00

200,000.00 | 23/03/2017

161,000.00 | 24/03/2017

4 DE ENEFRO AL 3 DE FEBRERO DE 2017

4 DE FEBRERO AL 3 DE MARZO DE 2017

4 DE MARZO AL 3 OE ABRIL DE 2017

TOTAL MARZO 3421 .000.00
120,000.00 06/04/2017
4 DE ABRIL AL 3 DE MAYO DE 2017 120,000.00 06/04/2017
76,000.00 07/04/2017

TOTAL ABRIL 216,000.00
1C0.000.00 16/05/2017
4 DE MAYO AL 3 DE JUNIO DE 2017 141,000.00 16/05/2017
32.000.00 16/05/2017

TOTAL MAYO 27%,000.00

200,000.00 15/06/191_7 d
13,000.00 15/06/2017
30,000.00 15/06/2017
$7,000.00 16/06/2017

TOTAL JUNKO $4Q,000.00

100,000.00 | 14/07/2017

264,000.00 17/07/2017

TOTAL JULIO S 84.000.00

59,500.00 14/08/2017
__46,340.00 14/08/2017
44,160.00 15/08/2017
117,000.00 16/08/2017

4 DE JUNIO AL 3 DEJULIO DE 2017

4 DE JULIO AL 3 DE AGOSTO DE 2017

4 DE AGOSTO AL 3 DE SEPTIEMBRE DE 2017 =

TOTAL AGOSTO 267,000.00
100,000.00 15/09/2017
4 OE SEPTIEMBRE AL 3 DE OCTUBRE DE 2017 40,000 00 15/09/2017
106,000.00 18/09/2017

TOTAL SEPTIEMBRE 248,000.00

100,000.00 | 16/10/2017
142,000.00 | 16/10/2017

4 DE OCTUBRE AL 3 DE NOVIEMBRE DE 2017

TOTAL OCTUBKE 242,000.00
140,000.00 15/11/2017
4 DE NOVIEMBRE AL 3 DE DICIEMBRE DF 2017 168,000.00 16/11/2017
17,300 00 28/11/2017

TOTAL NOVMEMBRE 325,300.00

35,050.00 | 06/12/2017
17,700.00 | ©7/12/2017
60,000.00 | 17/12/2017
50.000.00 | 17/12/2017
60,000.00 | 17/12/2017
20,000.00 | 17/12/2017
60,000 00 | 17/12/2017
150,000.00 | 18/12/2017
140,000.00 | 18/12/2017
20,000.00 | 18/12/2017
TOTAL DICIEMBRE €12,750.00
TOTAL PAGOS $4,109,550.00

a4 DE DICIEMBRE AL 3 DE ENERO DE 2018

La integracién y andlisis de las operaciones descritas anteriormente consta en el papel de trabajo con indice AE (Ver anexo 17)
De lo anterior, la autoridad fiscalizadora mediante el Acta de Parcial de Solicitud de Informacion y Documentaciéon de fecha 02
de octubre de 2019, solicité amplia y clara y detalladamente el origen de los recursos con que fueron efectuados dichos depésitos
ala tarjeta de crédito.

Por lo que, el contribuyente TEOFILO ZACA TAWIL presenté escrito de fecha de recibido 24 de octubre 2019, por medio del cual
manifestd, entre otros, lo siguiente’

4. Por lo que respecta al requerimiento contenido en el numeral 3. Relacionado con los pagos
realizados a la tarjeta American Express con cuenta numero 3766-648480-46008 manifiesto
que con fecho 23 de mayo de 2002 se llevo a cabo ante el Lic. Jorge Antonio D. Herndndez
Arias, notarto publico numero 152 del entonces Distrito Federal, la radicacion extrajudicial y
aceptacion del testamento de mi padre el Sr. Elias Zaga Galante, en el cual se me sefalé
Junto con el Sr. Rafael Zaga Tawil ("RZT") como herederos universales y aceptamos el cargo
como albaceas mancomunados.

Asi las cosas, el 23 de diciembre de 2004 el Sr. Rafael Zaga Tawil y el suscrito, en nuestro
caracter de alboceas mancomunados de la sucesidn testamentaria de nuestro padre
realizamos la adjudicacion parcial de los bienes heredados la cual incluic en favor del suscrito
¥ RZT, pro indiviso y por partes iguales la cantidad en efectivo de EUA$4,750,000 00 ddlares
moneda de curso legal en los Estados Unidos de América [la "Herencia”).

La Herencia percibida por el suscrito ha sido utilizada indistintamente pora realizar diversos
pagos de gastos personales entre ellos los pagos a la tarjeta de American Express 3766-
648480-46008,
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Con el fin de que esta H. Administracion pueda corroberar el origen de Jos recursos con los
cuales se realizé el pago a la tarjeta en cuestion se acompana como anexe IV copia simple
del instrumento notarial numero 28,878 de fecha 23 de diciembre de 2004 otorgado por el
notario publico 85 del entonces Distrito Federal, Lic. Rodrigo Vargas y Castro, donde consta la
formclizacién y protocolizacion de inventario, particion parcial de la herencia y adjudicacion
parcial de la Herencia.

Enfasis anadido

De lo anterior, quedd constancia en Acta de Parcial de Recepcién de Informacion y Documentacidn de fecha 28 de octubre de
2019

Como se observa, el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL pretende desvirtuar los hechos conocidos en la visita domiciliaria de
aportacion de datos por terceros practicada por la autoridad fiscalizadora a AMERICAN EXPRESS COMPANY MEXICO,SA DECV,
sin embargo, el sélo hecho de proporcionar el instrumento antes referido no da certeza ni mucho menos se corrobora de manera
fehaciente que |os recursos obtenidos de la herencia ya descrita, correspondan a los mismos recursos mediante os cuales se
hicieron los depdsitos a la tarjeta numero 3766-648480-46008 de AMERICAN EXPRESS COMPANY MEXICO, SA. DE C.V, debido
a que son ingresos gue obtuvo con antelacion (23 de mayo de 2002 y 23 de diciembre de 2004) 2 los depdsitos efectuados en el
ejercicio fiscal de 2017, por lo que el contribuyente no desvirtua los hechos consignados en la Ultima Acta Parcial de fecha 26 de
noviembre de 2019,

ANEXO Numero 16, en 37 fojas.- consistente en copias certificadas de:

¢ Actade Parcial de Solicitud de Informacién y Deccumentacidn de fecha 02 de octubre de 2019, en 9 fojas.

e Escrito con fecha de recibido 24 de octubre de 2019, en 5 hojas.

» Acta de Parcial de Recepcidon de Informacion y Documentacion de fecha 28 de octubre de 2019 y documento certificado
anexo consistente en Instrumento Notarial nimero 28,878 de fecha 23 de diciembre de 2004, en 23 fojas

12.- INCRESOS.
127- ARRENDAMIENTOYEN G RAL P TORGAR COCE TEMPORAL DE BIENES INMUEBLES

De acuerdo con lo previsto en el articulo 114, primer pérrafo, fraccion | y ultimo pérrafo de la Ley del Impuesto Sobre la Renta,
vigente en el ejercicio fiscal de 2017, se conocié que el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL manifestd en la Declaracion Anual
Normal del Ejercicio, ingresos por Arrendamiento y en General por Otorgar el Uso o Goce Temporal de Bienes Inmuebles, de
acuerdo con lo siguiente.

[ &0, . Reheemn . T T MRS TP R0 |
TOTAL DF INGRESOS COBRADOS — — T 885868900 S
() | DEDUCCION OPCIONAL 310054100
O [ PREDIAL 3516600
() | INGRESOS ACUMULABLES DECLARADOS $5.72298200 $884.366,00
122.- INTERESES

De conformidad a lo previsto en los articulos 133, primer pdrrafo y 134 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, vigente en el
ejercicio fiscal 2017 y toda vez que el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL presentd la Declaracién Anual Normal de 2017, se
conocio que percibio ingresos por Intereses de acuerdo a o siguiente.

? ST iy M;Wevrom A Mﬁ&i{m R e
VIONTO DF [0S INTERESES REALES SSTEMA FINANCIER0 2035500 282300
MONTO DE LOS INTERESES REALES SISTEMA NO FINANCIERG 82,266.00 913800
TOTAL INTERESES 102,62100 11,961 00

123.- DE LOS DEMAS INCRESOS QUE OBTENGAN LAS PERSONAS FISICAS

Por otra parte, conforme a lo sefalado en los articulos 141, primer parrafo y 142, orimer parrafo, fracciones | y XV de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta, asi como el articulo 59, primer parrafo, fraccion 1, tercer parrafo del Codigo Fiscal de la Federacion,
ordenamientos vigentes en el ejercicio fiscal de 2017, se conocid que el contribuyente obtuvo ingresos de los seAalados en el
Capitulo IX, “De los Demas Ingresos que Obtengan las Personas Fisicas” Titulo IV de las Personas Fisicas de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta conforme a lo siguiente:

CONCEPTO IMPORTE
(+) DEPOSITOS NO ACLARADOS POR LA SUPUESTA INDEMNIZACIONDE TELRA
REALTY,SAP.IL.DECV $270,000,000 00
(+) | DEPOSITOS NO ACLARADOS POR SUPUESTOS SUELDOS 6,289,035.06
(+) | DEPOSITOS NO ACLARADOS DE LOS QUE NC COMPROBO 5U ORIGEN 968,500 00
(+) DEPOSITOS A LA TARIETA DE CREDITO 3766-648480-46008 DE AMERICAN $4109.550.00
EXPRESS COMPANY MEXICO, S.A. DE CV. DE LOS QUE NC COMPROBO SU ORIGEN S
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. INGRESOS DEL CAPITULO IX DE LOS DEMAS INGRESOS QUE OBTENCAN LASA $281 367 08506
=) PERSONAS FISICAS, DEL TITULO IV DE LA LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA it

12.4.- INGRESOS ACUMULABLES

Por lo anterior, se determinan ingresos acumulables obtenidos por-el contribuyente TEOFILO ZACA TAWIL en el gjercicio fiscal
de 2017, como sigue’

CONCEPTO IMPORTE
(+) INGRESOS POR ARRENDAMIENTO DECLARADOS 5,722,982 00
(+) INCRESOS POR INTERESES DECLARADOS 102,621.00
(+) DE LOS DEMAS INGRESOS QUE OBTENGAN LAS PERSONAS FISICAS 281,.367,085.06
(=) TOTAL DE INGRESQOS Y/O UTILIDADES ACUMULABLES DETERMINADOS $287,192,688 06

13- VALOR DE ACTOS O ACTIVIDADES

Derivado de los depésitos efectuados en las cuentas numeros 0185616093 y 60-56087071-5 de BBVA Bancomer, SA. y Banco
Santander (México), SA abiertas a nombre del contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL, correspondientes a los supuestos pagos por
indemnizacién y sueldos, a los depdsitos de los cuales no aclard su origen y de los depdsitos a la tarjeta de crédito 3766-648480-
46008 de American Express Company México, SA. DE C.V,, se determind que el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL realizd actos
o actividades por los meses de enero a diciembre de 2017 gravados a la tasa del 16% en cantidad de $281,367,085.06 de acuerdo

‘ con lo siguiente:

DEPCSITO
SA
TARIETA
o "
DEPOSITO CREDITO DEPOSITO i
DEPGSITO | DEPOSITO | REPRESEN Déggggo DES ggTo - 3766 POR V:é?gs%b
MES BELARK,SA | RETAURI, | TA-CIONES | J=050 | S0 | 648480- | SUPUESTA | , oo S0
DE CV SADECY | NOCUNT, | cp ooy, - 46008 DE | INDEMNIZA- .
S.A DECV. 3 i AMERICAN CION
EXPRESS
COMPANY
MEXICO,
SADECV.
Enero $000 $0.00 $000 | $320,0000 | $61,00000 | $447,0000 $000 | $828,00000
0 0
Febrero 000 0.00 0.00 | 320,00000 | 150.000.00 | 31550000 000 | 78500000
Marzo 000 0.00 0,00 | 400,00000 | 110,000.00 | 361,000.00 000 | _ 87100000
Abril 0.00 000 | 8000000 | 160,00000 | 50,00000 | 316,000 00 000 | 606,000.00
Mayo 000 000 | 400,00000 | 000 | 7000000 | 27300000 000 | 74300000
Junio 000 000 | 32000000 000 | 82,00000 | 340,00000 000 | 74200000
Julio 000 000 | 32000000 000 | 50,00000 | 364,000.00 000 | 73400000
AgOSLO 000 000 | 320,000.00 000 | 50,00000 | 267.000.00 000 | 63750000
. Septiemb 000 000 | 40000000 000 | 4950000 | 24600000 000 713,500 00
re 3
Octubre 000 000 | 32000000 000 | 200,00000 | 242,000.00 000 | 76200000
Noviembr 000 000 | 320,00000 000 | 5000000 | 32530000 000 | 69550000
e
Diciembr | 1.080,00011 | 960,00000 | 569,034 95 000 | 4600000 | 61275000 | 270,000,000, | 273.267.8450
e 00 | 6
TOTAL $1080,00071 | $960,0000 | $3043034 | $.,200000 | $9685000 | $4109550 | $27000000 | $281367,085
0 95 00 0 00 000 | 06

ANEXO Numero 17, er 20 fojas.- consistente en originales’
Papel de trabajo con indice SC, en 1 foja

Papel de trabajo con indice P, en 1 foja.

Papel de trabajo con indice P2, en 1foja

Papel de trabajo con indice P3-1/5 al P3-5/5,en 5 fojas
Papel de trabajo con indice SB, en 1 foja.

Papel de trabajo con indice AB1-1 2l AB1-9, en 9 fojas.

Papel de trabajo con indice AB2, en 1 foja.

Papel de trabajo con indice AE, en 1 foja

14.- ULTIMA ACTA PARCIAL.
Con fecha 26 de noviembre de 2019, la autoridad fiscalizadora levanté la Ultima Acta Parcial, mediante la cual dio a conocer al
contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL los hechos conocidos durante el desarrollo de 1a visita domiciliaria,

Anexo‘ NUmero 18, en 401 fojas.- consistente en copla certificada de:
. Ultima Acta Parcial de fecha 26 de noviembre de 2019, en 401 fojas.

36
€ 1E
Ifsurgentes Sur 795 piso 6, col. Napoles, Alcaldfa, Benito Juarez, Ciudad de México, C.P. 03810 Tel.: 3688 0803 www.gob.mx/hacienda




PROCURADURIA FISCAL DE LA FEDERACION

2020 SUBPROCURADURIA FISCAL FEDERAL DE INVESTIGACIONES

Wi DIRECCION GENERAL DE DELITOS FISCALES
IEORATIARO

STSRETARLD D #WSIENAS Y CRIR T CLp00

Oficio numero: 529-V-DGDF-0214/2020

2020, Afio de Leona Vicario, Benemérita Madre de la Patria”

I1I.- DETERMINACION DE LOS IMPUESTO OMITIDOS.

IMPUESTO SOBRE LA RENTA.- DE LOS INGRESCS POR ARRENDAMIENTO Y EN GENERAL POR OTORGCAR EL USO O GOCE
TEMPORAL DE BIENES INMUEBLES, DE LOS INGRESOS POR INTERESES YV DE LOS DEMAS INGRESOS QUE OBTENGAN LAS
PERSONAS FISICAS.

CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO FISCAL: Del 1 de enero de 2017 al 31 de diciembre de 2017

Con fundamento en los articulos 1, primer parrafo, fraccidon |, 80, 93, 4, primer parrafe, fraccion |y Glitimo parrafo, 133, primer
parrafo, 134,141, primer parrafo, 142, primer parrafo, fracciones |y XV, 150, primer parrafoy 152 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta;
1, primer parrafo, 5, primer parrafo, 6, 56, primer parrafo, fracciones 11, 1l y 1V, 59, primer parrafo, fraccion 111, tercer parrafo y 63 del
Cédigo Fiscal de la Federacion, ordenamientos vigentes en 2017, se tiene |o siguiente’

CONCEPTO IMPORTE
Ingresos Acumulables Determinados $287,192,688 06
Menos: Deducciones Personales Declaradas 546,694 00
Igual: Base Gravable 286,645,994 06
Menos: Limite Inferior 3,000,000.01
Igual: Excedente del Limite Inferior 283,645,994 .05

Por: % Sobre Excedente del Limite Inferior 35%

lgual. Impuesto Sobre el Excedente 99,276,097.91
Mas Cuota Fija 940,850.81
Igual. Impuesto Sobre la Renta a cargo 100,216948.72
Menos' Pagos Provisionales efectuados 23324100
Menos: Retencion del Impuesto Sobre la Renta por Arrendamiento e intereses 896,327 00
Menos' Pagado en Declaracién Anual del Ejercicio 904,663.00
Igual: Impuesto Scobre la Renta Omitido $98182,717.72

IMPUESTO AL VALOR ACREGADO.- POR LOS MESES DE ENERO A DICIEMBRE DE 2017

Con fundamento en los articulos 1, primer pérrafo, segundo y tercer parrafos, 1-B, primer parrafo, 5-0, orimer y segundo parrafos
v 39 de la Ley del Impuesto al Valor Agregado; 1, primer parrafo, 5 orimer parrafo, €, 56, crimer parrafo, fracciones Il y 1V y 63 del
Codigo Fiscal de la Federacion, ordenamientos vigentes en 2017, se determina lo siguiente

Valor fig Actos 0 Igual: Menos: Igual: Mencs Igual:
Mee thc:rvr\"c\,lzgzg Impuesto al Valor lmu?go o 'm%:jzto al Pagos Im%“;ﬁﬁo o
Agregado mensuales
gravados a la tasa Tl Agregado Agregado a afectiados Agreg_ado
del 16% Acreditable cargo Determinado
Enero $828.000.00 $132,480.00 $000 $132,480 00 $000 $132,480.00
- 785.000.00 125,680.00 000 125,680 00 000 125,680.00
R 871.000.00 139,360.00 000 139.360.00 0.00 139,360 00
Abril 606,000.00 96,960 00 0.00 96,960.00 0.00 96,960.00
Mayo 743,000.00 118,880.00 0.00 118,880 00 000 118,880 00
- 742,000 00 118.720.00 000 118,720.00 000 118,720 00
Juiio 734,000.00 117.440.00 0.00 117,440.00 000 117,440 00
Agosto 637.500.00 101920.00 0.00 101920.00 ooo | 10192000
Septiembre 713.500.00 11,280.00 0.00 111,280.00 0.00 11,280.00
Octubre 762.000.00 121920.00 000 121,920.00 0.00 121920.00
Noviembre 695,500.00 h2see0 0.00 TZsRa0 000 - M24800
T 273267.845.06 4372284561 000 | 4372284561 000 | 4372284561
Total $281,367,085.06 -$45018,733.61 §000 | 34501BTI5E] $000 | 34501873361
IV-CONCLUSIONES.

PRIMERA.- Que el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL consigné en la Declaracién Anual Normal, correspondiente al ejercicio
fiscal 2017, entre otros, Ingresos exentos por concepto de los “Demds Ingresos” en cantidad de $270,000,000.00, mismos que se
conoct6 provienen de una supuesta iIndemnizacién pagada por TELRA REALTY, SAP.L. DE CV.

SEGUNDA.- Qué el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL celebré Contrato de Cesidn de Derechos sujeto a Condicion Suspensiva

con fecha 09 de mayo de 2014 con TELRA REALTY, SAP.. DE CV., por medio del cual el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL se
obligd a transferir a esta Gltima, la propiedad y titularidad de los derechos de creacién y patrimoniales sobre el Capital Intelectuat,
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siendo este concepto los estudios, analisis técnicos, juridicos y financieros, planes de negocio, programas de trabajo, presupuestos,
proyectos de contratos y lineamientos generales incluyendo los Programas Inmobiliarios denominados “Programa de Movilidad
Hipotecaria y Programa de Regularizacion de cartera REA [“Programa REA").

TERCERA - Que de informacion y documentacion proporcionada por el Instituto Mexicano de la Propiedad Industrial se conocid
que el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL, no cuenta con registro alguno de marca o patente a su nombre y no hubo
manifestacidn alguna al respecto por parte del contribuyente y que del Contrato de Licencia de Marcas de fecha 2 de marzo de
2015, se observé que las marcas serfan registradas a favor del INFONAVIT, y no a nombre de TELRA REALTY, SAPI DE CV nj,
tampoco a nombre del contribuyente TEOFILO ZACA TAWIL, puesto que tal como se estipula, y sélo para ciertos efectos tendria
derecho TELRA REALTY, SAP.. DE C.V. por lo que el INFONAVIT es quien deberia de tener el registro de marcas y todas las
prerrogativas que por derecho conlleva

CUARTA.- Que de informacién y documentacién proporcionada por el Instituto Nacional del Derecho de Autor se conocio que
no se encontrd inscripcion alguna a su nombre, sin embargo, de expedientes que se encuentran en poder de la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico, se canocieron los registros 03-2017-011314274300-01 y 03-2016-121513272501-01 correspondientes al
PROGRAMA DE MOVILIDAD HIPOTECARIA y PROGRAMA DE REGULARIZACION DE CARTERA REA COMPILACION DE DATOS
(BASE DE DATOS), ambos conocidos como Programas Inmobiliarios, en los cuales se observa como titular de los derechos de
autor de dichos programas a TELRA REALTY, SAP.I. DE CV. sin observarse como autor al contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL,
mismos que estan registrados a partir del 16 de diciembre de 2016, fecha en la cual se tiene certeza juridica ante terceros de que
el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL tendria, en su caso, plena potestad de los derechos ya mencionados y no con anterioridad
como pretendié hacerlo a través del Contrato de Cesién de Derechos sujeto a Condicidon Suspensiva de fecha 09 de mayo de
2014, asimismo, no proporcioné documentacién ni soporte documental alguno que dejara evidencia de la creacion y desarrollo
de los Programas Inmobiliarios, por lo que los contratos celebrados con posterioridad al 02 de mayo de 2014, carecen de
materialidad derivado de que el contribuyente TEOFILO ZACA TAWIL no contaba con dichos derechos a la firma del Contrato de
Derechos sujeto a Condicién Suspensiva y que con base en lo plasmado en el presente Dictamen, son la base esencial y razon
de ser de los contratos ya referidos

QUINTA - Con fecha 23 de agosto de 2018, TELRA REALTY, SAP . DE C.V, celebrd Convenio de Transaccion Terminacidon Anticipada
de Contrato de Cesidn de Derechos y Finiquito con el INFONAVIT, 2 través del cual le cede la titulanidad a éste ultimo sobre la
Propiedad Intelectual de los Programas Inmobiliarios, sin embargo, mediante los oficios DIC/314/2013 y DIO/422/2019 de fechas
3 de mayo y 6 de junio de 2019, respectivamente, el Instituto Nacional del Derecho de Autor {INDAUTOR) proporciond, los
certificados de registro 03-2016-121513272501-01 y 03-2017-011314274300-01 con fechas de inscripcion 16 de diciembre de 2016 y 17
de enero de 2017, en los cuales se observa como titular de los programas PROGRAMA DE MOVILIDAD HIPOTECARIA 'y
PROGCRAMA DE REGULARIZACION DE CARTERA REA COMPILACION DE DATOS (BASE DE DATOS) a TELRA REALTY, SAP.I. DE
C.V. y no se observa como autor al contribuyente TEOFILO ZACA TAWIL, por lo que al haber cedido los derechos al INFONAVIT,
resulta Incongruente que a la fecha de la emision de los oficios del INDAUTOR aln se encuentre como titular a TELRA REALTY,
SAPI DECV.yno asiel INFONAVIT. .

SEXTA.- De informacion y documentacién proporcionada por la Contraloria General del INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE
LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES (INFONAVIT) se conocleron diversas Irregularidades con respecto a los contratos de
prestacion de servicios celebrados con TELRA REALTY, SAPI DE CV de fechas & de noviembre de 2015 (contrato
CSAI/GC/CT/783/2015), 28 de abril de 2015 y 24 de febrero de 2016 (contrato GSAJ/GC/CT/0142-2016), dichas irregularndades hacen
alusién, a lo manifestado por el Consejo de Administracidn del INFONAVIT en su calidad de maximo Organo de Direccién del
INFONAVIT, entre otros, a que no constaté que TELRA REALTY, SAP.. DE C.V. fuera un experto inmaobihario, que contara con
amplio conocimiento de la normatividad y la operacidon del INFONAVIT ni que se encontrara entre los primeros tres lugares en
monto de activos en México, ademas de que no acredité fehacientemente que poseia la titularidad o licencia exclusiva de
patentes, derechos de autor u otros derechos exclusivos, mediante la comprobacidn de su registro ante el Instituto Mexicano de
la Propiedad Industrial, aunado a gue el contrato de prestacién de servicios de fecha 28 de abril de 2015 se celebrd con anterioridad
a la emision del dictamen de viabilidad juridica para el funcionamiento del programa de Regularizacion de Cartera del Régimen
Especial de Amortizacion (REA), no acatando las instrucciones del Censejo de Administracion

SEPTIMA - Que de los razonamientos plasmadcs, se observa claramente que el objeto de la realizacion de los contratos y
convenos celebrados entre el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL, TELRA REALTY, SAPI DE CV.y el INFONAVIT, fue para
obtener recursos por una posible indemnizacidon derivado de! dafo causado al contfibuyen:e TEOFILO ZACA TAWIL por la
utilizacidn por parte del INFONAVIT a nombre propio de los Programas Inmobiliarios creados por éste y plasmados a través de
una plataforma informatica desarrollada por TELRA REALTY, SAPI. DE CV, sin embarge, carecen de una razén sustancial y
econdémica puesto que en ningln momento se llevo a cabo la Condicidn Suspensiva manifestada por el contribuyente TEQFILO
ZACA TAWIL, TELRA REALTY, SAP.I. DE CV.y el INFONAVIT y solo fueron celebrando contratos y convenios a través del tiempo
para dar efecto dilatorio a la operacién que dio origen a la supuesta indemnizacion, sin tener una verdadera sustancia econdmica
o razén de negocio como lo era la implementacion, creacion y puesta en marcha de la plataforma informatica a través de la cual
se resolverfan problemas de recuperacidn de vivienda por parte del INFONAVIT, por lo que se consideran ingresos en cantidad de
$270,000,000.00 del capitulo IX, “De los Demas Ingresos que Obtengan las Personas Fisicas”, del Titulo IV de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta vigente en el ejercicio fiscal de 2017

OCTAVA - Que de los pagos efectuados por parte de BELARK, S A DE CV, REUTAR/, SA DE CV, REPRESENTACICNES NOCUNT,
SA. DECV.y GRUPO BURHAM, SA. DE CV no pueden considerarse como sueldos, en virtud de que no existe materialidad en los
supuestos trabajos elaborados por el contribuyente TEOFILO ZAGA TAW!L y no existe un vinculo laboral con éste dltimo ya que
no proporcionaron elementos que den certeza plena que el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL la supuesta prestacion de
Servicios Profesionales por concepto de consultoria, analisis, apoyo, asesoria especializada en temas de contabilidad y tesoreria,
asesoria para la elaboracion de presupuestos y proyecciones financieras, analisis de presupuestos de gasto e inversion, apoyo en
la revision de estados financieros, asistencia, revision y evaluacion de diversos proyectos, planes y negocios, aunado a que de
informacion proporcionada por el Instituto Mexicano del Seguro Social y el instituzo del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores senalaron que el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL no se encuentra registrado y cotizando en las personas
morales BELARK, SA DE CV, REUTARI, SA. DE CV, REPRESENTACIONES NOCUNT, SA DE CV.y GRUPO BURHAM, SA. DE CV,
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por lo que se consideran ingresos en cantidad de $6.289,035.06 del capituio IX, del Titulo IV, “De los Demés Ingresos aue Obtengan
las Personas Fisicas”, de la Ley del Impuesto Sobre |a Renta vigente en el ejercicio fiscal de 2017

NOVENA - Que el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL efectud depdsitos a |a tarjeta de crédito nimero 3766-648480-46008
de AMERICAN EXPRESS COMPANY MEXICO, SA. DE C.V. en cantidad de $4,109,550 00 de los cuales no comprobd su origen,
mismos que son considerados ingresos de! Capitulo X, “De los Demads Ingresos que Obtengan las Personas Fisicas” del Titulo IV
de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente en el ejercicio fiscal de 2017.

DECIMA - Con base a los estados de cuenta bancarios proporcionados por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, se
conocteron depdsitos bancarios que no fueron aclarados en cantidad de $968,500.00, mismos que son considerados ingresos del
Capitulo IX, "De los Demas Ingresos que Obtengan las Personas Fisicas”, del Titulo IV de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente
en el ejercicio fiscal de 2017.

DECIMA PRIMERA - Que el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL, omitié pagar el Impuesto al Valor Agregado por los meses de
enero a diciembre de 2017, al conocerse que realizé actos o actividades en cantidad de $281,367,085 06, con base en depésitos
efectuados en las cuentas numeros 0185616093 y 60-56087071-5 de BBVA Bancomer, SA y Banco Santander (México), SA.,
respectivamente, ablertas a su nombre, correspondientes a los supuestos pagos por indemnizacidn y sueldos, asi como de
depdsitos de los cuales no aclard su origen y de los depésitos a |a tarjeta de crédito 3766-648480-46008 de American Express
Company México, SA DE CV,

DICTAMEN.

Por lo expuesto, se concluye que el contribuyente TEOFILO ZAGA TAWIL, omitid pagar al Fisco Federal el Impuesto Sobre la
Renta por el ejercicio fiscal comprendido del 01 de enero at 31 de diciembre de 2017 e Impuesto al Valor Agregado por los meses
de enero a diciembre de 2017, en cantidad total de $143,201,451.33 (CIENTO CUARENTA Y TRES MILLONES DOSCIENTOS UN
MIL CUATROCIENTOS C!INCUENTA Y UN PESQOS 33/100 M N ), integrado como sigue’

CONCEPTO IMPORTE

IMPUESTO SOBRE LA RENTA $98,182,717.72
IMPUESTO AL VALOR AGRECADO 45,018,733 6]
SUMA $143,201,451.33

REQUISITO DE PROCEDIBILIDAD

De o expuesto y con base en los hechos referidos, la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico, por conducto del suscrito, formula querella en contra de TEOFILO ZAGA TAWIL, vy
contra quien o quienes resulten responsables con fundamento en los articulos 108, 221, 223
y 225, del Cédigo Nacional de Procedimientos Penales, 92, fraccion | del Codigo Fiscal de la
Federacion y 82, fraccion Il del Reglamento Interior de la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico. )

Lo anterior, con la PRETENSION de que se inicie la investigacion de los hechos que se
relacionan en la presente querella que el Cédigo Fiscal de la Federacidn sefala como
DELITO, toda vez que de la informacién proporcionada por la Administracién General de
Auditoria Fiscal Federal, del Servicio de Administracién Tributaria, se conocié que TEOFILO
ZAGATAWIL, consignoé en la declaracion anual del Impuesto Sobre la Renta correspondiente
al ejercicio fiscal 2017, ingresos acumulables menores a los realmente obtenidos, dejando de
pagar dicho impuesto en cantidad de $98 "182,717.72 (NOVENTA Y OCHO MILLONES CIENTO
OCHENTA'Y DOS MIL SETECIENTOS DIECISIETE PESOS 72/100 M.N.).

Igualmente, de la informacion proporcionada la Administracion General de Auditoria Fiscal
Federal, del Servicio de Administracion Tributaria, se conocié que TEOFILO ZAGA TAWIL,
omitié presentar por mas de doce meses las declaraciones mensuales definitivas de
Impuesto al Valor Agregado de enero a diciembre de 2017, dejando de pagar el referido
impuesto en cantidad de $45°018,733.61 (CUARENTA Y CINCO MILLONES DIECIOCHO MIL
SETECIENTOS TREINTA Y TRES PESOS 61/100 M.N.)

Por lo tanto, TEOFILO ZAGA TAWIL, omitié pagar al Fisco Federal el Impuesto Sobre la Renta
por el ejercicio fiscal del 2017 e Impuesto a! Valor Agregado por los meses de enero a
diciembre de 2017, en cantidad total de $143 720145133 (CIENTO CUARENTA Y TRES
MILLONES DOSCIENTOS UN MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN PESOS 33/100 M.N.)
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ASESORES JURIDICOS

En este acto y en respeto al debido proceso, con fundamento en lo establecido por los
articulos 105, fraccion |1, 109 fracciones Il y XV, 110 del Cédigo Nacional de Procedimientos
Penales, y 82 fraccion IV del Reglamento Interior de la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico, se designa comao asesores juridicos a los siguientes servidores publicos y licenciados
en derecho: Victor Manuel Martinez Contreras, Luis Felipe Gomez Aranda, Cinthya del
Carmen Rivera Sanz, Martha Patricia Miranda Pineda, Tamara Abigail Cervantes Villegas,
José Arturo Prieto Rangel, Arturo Isidro Martinez, Rafael Santibanez Villanueva, Paz
Hernandez Jiménez, Maria Teresa Torres Escamilla, Maria Teresa Morales Estrella, Ricardo
Andrés Cacho Garcia, Ricardo Osorio Rivera, Adriana Yadira Contreras Bandala, Héctor
Zuniga Diaz, Alfredo Lopez Godinez, Agustin Yariv Huerta Cervantes, Sergio Gonzalo Fierro
Garcia, Luis Jesus Iturralde Araiza, Rubén Vilchis Mejia, Héctor Eduardo Cano Osorio, Victor
Manuel |barra Guadarrama, Sergio Omar Guizar Reyes, Jorge Mejia Jiménez, Liberio Torres
Montafo, Yesica Callego Knapp, Guillermina Garcia Cuerrero, José Alfredo Villegas
Delgadillo, Victor Emmanuel Ventura Santamaria, José Manuel del Rosal Guerrero, Carla
Jiménez Cubillos, Alejandro Roque Diaz, Katia Naranjo Aleman, Maria Eimina Meixueiro
Herrera, César Diaz Bautista, Cerardo Sierra Tineo, Marco Antonio Morales Mada, Héctor
Miguel Judrez Hernandez, Edwin Galileo Colin Hernandez, Manuel Alejandro Granados
Romero, Juan Manuel Garcia Dominguez, Carlos Hugo Castellanos Becerra y Raymundo
Espinoza Arredondo.

ANEXOS

ANEXOA. Copia certificada del nombramiento del suscrito JOSUE MIGUEL CONTRERAS
SALDIVAR, como Director Ceneral de Delitos Fiscales de la Subprocuraduria
Fiscal Federal de Investigaciones, de la Procuraduria Fiscal de la Federacion,
expedido por el Secretario del Ramo.

ANEXO B.  Original de! oficio 500 2020-216 de 27 de marzo de 2020, suscrito por la
Administracion Ceneral de Auditoria Fiscal Federal, del Servicio de
Administraciéon Tributaria, mediante el que remitid a esta Direccién Ceneral de
Delitos Fiscales, el Dictamen Técnico Contable de fecha 19 de marzo de 2020,
asi como la cuantificacion del perjuicio causado al Fisco Federal.

ANEXO C.  Original del Dictamen Técnico Contable de 19 de marzo de 2020, suscrito por
peritos adscritos a la Administracion General de Auditoria Fiscal Federal, del
Servicio de Administracion Tributaria.

EI ANEXO C anterior cuenta, a su vez, con los anexos siguientes:
ANEXOS T, 2,3, 4,5,6,78,9,10,11,12,13,14,15,16,17 y 18.
Por lo anteriormente expuesto, atentamente, le solicito se sirva:

PRIMERO.- En términos del presente oficio, se tenga por formulada y presentada en
tiempo y forma la querella que exige la ley por parte de la Secretaria de
Hacienda y Credito Publico, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
82, fraccién I, del Reglamento Interior de la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico y 92, fraccion |, del Cédigo Fiscal de la Federacion y 131, fraccion I1, 221,
223 y 225, del Codigo Nacional de Procedimientos Penales; en contra de
TEOFILO ZACA TAWIL, y contra quien o quienes resulten responsables.
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SEGUNDO.- Iniciar la investigacion correspondiente, y realizar las actuaciones a que se

TERCERO.-

CUARTO.-

CRS/TTE

refiere el articulo 131 fraccién V en relacién con el 212 del Cédigo Nacional de
Procedimientos Penales.

Tener por designados como asesores juridicos a los servidores publicos
nombrados, en términos de lo dispuesto por los articulos 109 fracciones Il y XV,
10 del Cédigo Nacional de Procedimientos Penales, y 82 fraccion IV del
Reglamento Interior de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

Tener a bien practicar los actos de investigacion necesarios para el
esclarecimiento de los hechos, de conformidad con los articulos 20 apartado A
fraccion 1, y 21 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y
articulos 109,127,131y 213 del Cédigo Nacional de Procedimientos Penales, y en
su oportunidad reuna los requisitos para formular imputacion y posterior
vinculacién a proceso en contra de TEOFILO ZAGA TAWIL, y contra quien o
quienes resulten responsables.

Recabar los elementos necesarios que determinen el dano causado por el
delito y la cuantificacién del mismo para efectos de su reparacion, asi como
solicitar en el momento procesal oportuno dicha reparacion, en términos de lo
dispuesto en el articulo 109, fracciones XXIV y XXV del Cédigo Nacional de
Procedimientos Penales.

.JOSUE MIGUEL CONTRERAS SALDIVAR.
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