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ASUNTO:
denuncia
posiblemente constitut¡vos
de delito.

DOCTOR ALEJANDRO GERTZ MANERO,
FISCAL GENERAL DE 1-A REPÚBLICA.

PRESENTE:

Doctor Santiago Nieto Castillo, Titular de la Unidad de lnteligencia Financiera de

la Secretaría de Hacienda y Crédito Público, personalidad que acredito con la
'copia del ¡ombramiento con número de oficio D.C.P.L. 64-l-A-07 44 de fecha 13

de diciembre de 2018, signado por la Diputada MARÍA DE LoS DOLORES

PADIERNA LUNA, Vicepresidenta de la Mesa Directiva de la LXIV Legislatura de

la Cámara de Diputados; señalando como domicilio para oír y recibir todo tipo de

notificaciones el ubicado en avenida Constituyentes, número 
.100l, 

en la colonia

Belén de las Flores de la alcaldía de Álvaro Obregón, Ciudad de México, Código

Postal OlllO; autorizando para imponerse de autos de irranera indistinta a los

' maestros Javier Humberto Domínguez Aguilar, Martha Ledesma Cutiérrez y

Carla Elena Solís Echegoyen, asÍ como a los Licenciados en Derecho Antonio

López CarcÍa, MarÍa Alejandra Chavira Miranda, CarlosAlberto Hernández Melgar,

Carlos lván Esparza Méndez, Diego Axel Rojas Carcía, Sandra Cabriela Carcía

Solorzano, Diego Cabrera Leal, Fermín Olmedo López y Cerardo Carcía Morales;

a nombre y en representación de esta Secretaría de Estado, comparezco ante

usted para exponer lo siguiente:

Con las facultades que me confiere lo previsto en los artículos l" y 15, fracción Xlll,

del Reglamento lnterior de la Secretaría de Hacienda y Crédito Público, estando

autorizado para coadyuvar con esta H. Representación Social de la Federación y

considerando que a partir de la tipificación de delitos como los de operaciones

con recursos de procedencia ilícita y financiamiento al terrorismo en el Código



ffiu"¿'rtru¿ HACTENDA

'- -t 1
Penal Federal, las diversas leyes financieras otorgan el fundamento legal del

régimen de prevención y combate al lavado de dinero, dando a la Secretaría de

Hacienda y Crédlto Público la atribución, entre otras, de formular denu ncias ante

el Ministerio Público de Ia Federación en aquellos asuntos de su competencia, de

conformidad con lo dispuesto en el tercer párrafo del artículo 4OO Bis del Código

Penal Federal, vengo a hacer de su conocimiento los siguientes hechos que a

nuestra consideración son constitutivos de delito, al tenor de los apartados que

se exponen a cdntinuación:

Previo a exponer los acontecimientos que dan origen al presente escríto, es

pertinente precisar que esta denuncla tiene como origen las facultades y

atribuciones que le son conferidas a la Unidad de lnteligencia Financiera, de

conformidad con lo previsto en los artículos ll5, fracciones ly ll, de la Ley de

lnstituc¡ones de Crédito y 15, fracción l, incisos a) y b), del Reglamento lnter¡or de

la Secretaria de Hacienda y Crédito Público, relativos a la obligación de establecer

medidas y procedimientos para prevenir y detectar actos u operaclones que

pudieran favorecer, prestar ayuda, auxilio o cooperación para la comisión de

diversos delitos, entre ellos, el de operaciones con recursos de procedencia ilícita.

Como consecuencia de las anteriores facultades y atribuciones, con fundamento

en lo dispuesto por el artÍculo .l5, 
fracciones Vl, Vll y Vlll, del Reglamento lnterlor

de la Secretaría de Hacienda y Crédito Público, se realizó un análisis de las

operaciones de las personas objeto de la presente denuncia, cüyó resultado será

expuesto sistemática mente a la postre:

I. IDENTIFICACIÓN DE LAS PERSONAS INVOLUCRADAS

Partiendo de lo anterior, esta Unidad de Inteligencia Financiera realizó un análisis

de la información proporcionada por la Dirección Ceneral de Análisis de esta

Unidad Administrativa; estudio que evidenció la forma de actuación de las

personas que se identifican con los siguientes datos:

,# Unidad dé lntel¡genc¡a Financiera
Dirección General de Procesos Legales

of icio No. llo/E/102,2020

PERSONAS MORALES
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PERSoNAS ríslcas

I. RAFAELZAGATAWIL ZATRTOII2TBVA

2. TEOFILO ZAGA TAWIL ZATT740901SH4
3. MAX EL MANN ARAZI EAAMs9070899'r

4. ANDRE EL MANN ARAZI EA/tuA64O5IOIX4

r. DATos oBJETlvos euE susrENTAN LA ronvulacróN DE l-A

PRESENTE DENUNCIA

En razón de las anteriores facultades y atribuciones, esta Unidad de lnteligencia

Financiera realizó un análisis de la información recabada en sus bases de datos,

asícomo la obtenida mediante labores de inteligencia, estudio que evidenció los

hechos que a continuación se exponen:

Se detectó que los sujetos analizados presentaron una serie de operaciones que

se consideran injustificadas, mismas que t¡enen un a¡to grado de probabilidad de

que provengan de alguna fuente ilícita, conclusión a la que se arrlbó debido a

que los datos obtenidos revelaron las siguientes pa rticu la ridades:

. Derivado de la información proporcionada por la Dirección Ceneral de

Análisis de esta Unidad de lnteligencia Financiera, se tuvo conocimiento

de la existencia de un esquema de operaciones el cual ha presentado una

serie de características que resultan inusuales por la forma en que se

dieron dentro del Sistema Financiero Nacional, ya que fue estructurado a

partir de la creación de la moralTELRA REALTY, S.A.P.l. DE C.V.

I. TELRA REALTY, S.A.P.I. DE C.V. ,/ TREI4O5O7I22

2. ZATYS, S.A. DE C.V. ,_ zAT140423AB1

3. EAIS GROUP, S.A.P.I. DE C.V. / EGR19O2274Q7

4. GRUPO INMOBILIARIO TELRA, S.A.P.I. DE C.V. GlTI40507Ul9
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Se conoció que la referlda empresa interactúa con otras sociedádes

mercantiles como son ZAryS, S.A. DE C.V., EAIS CROUP, S.A.P.l. DE C.V. y

CRUPO INMOBILIARIO TELRA, S.A.P.l. DE C.V., las cuales sin justificación

alguna, fueron creadas por un mismo grupo de sujetos (RAFAEL ZACA

TAWIL, TEÓFILO ZACA TAWIL, MAX EL MANN ARAZI Y ANDRÉ EL MANN

ARAZr).

Se tuvo conocimiento que TELRA REALry, S.A.P.|. DE C.V., ZAryS, S.A. DE

C.V., EAIS CROUP, S.A.P.l. DE C.V., CRUPO lNlvlOBlLlARlO TELRA, S.A.P.|. DE

C.V-, RAFAEL ZACA TAWIL, TEÓFILO ZACA TAWIL, MAX EL MANN ARAZI Y

ANDRÉ EL MANN ARAZI han operado grandes cantidades de activos, en

periodos muy reducidos, a través de transacciones financieras en efectivo,

ello sin que existieran razones lícitas aparentes, siendo que por las

actividades que manifestaron realizar no parecieran necesitar un uso

extensivo de recursos en efectivo para su cabal desempeño, aunado a ello,

el uso de numerario constituye por sí mismo un indicador de que los

recursos utilizados puedan tener pos¡blemente un origen ilícito debido a la

falta de controles para detectar su origen y destino f¡nal.

Además, se identificó financieramente que TELRA REALTY, S.A.P.l. DE C.V.,

ZAryS, S.A. DE C.V., EAIS CROUP, S.A,P.I. DE C.V., CRUPO INMOBILIARIO

TELRA, S.A.P.I. DE C.V., RAFAEL ZACA TAWIL, TEÓFILO ZACA TAWIL, IVAX

EL MANN ARAZI y ANDRÉ EL MANN ARAZI operan financieramente entre

sí y con otros sujetos con los que no parecieran tener una relación

comercial real, resultando asi la mayoría de sus operaciones inusuales y

con falta de permanencia, pues casi todas éstas fueron con la finalidad de

ingresar a sus cuentas bancarias, elevadas cantidades de activos de origen

probablemente ilícito y por ende tratar de darles apariencia de licitud

frente a las diferentes autoridades del país.

. Asimismo, se observó que TELRA REALry, S.A.P.l. DE C.V., ZATYS, S.A. DE

C.V., EAIS CROUP, S.A.P.I. DE C,V., CRUPO INMOBILIARIO TELRA, S.A.P.I. DE

C.V., RAFAEL ZACA TAWIL, TEÓFILO ZACA TAWIL, MAX EL MANN ARAZI Y

ANDRÉ EL MANN ARAZI transfirieron y recibieron recursos en elevadas

cantidades desde y hacia países extranjeros; ello sin que existiese algún

tipo aparente de justificación licita para dichas transacciones financieras, y

w Unidad de lnteligencia Financ¡era
D¡rección ceneral de Procesos Legales

Oficio No. 110/E¡02/2020
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alguna de estas naciones son consideradas como países de riesgo por

diversos organismos inte rn ac¡o n a les.

Se observó que TELRA REALry, S.A.P.|. DE C.V, ZATYS, S.A. DE C.V., EAIS

CROUP, S.A-P.I. DE C.V., CRUPO INMOBILIARIO TELRA, S.A.P.I. DE C-V., NO

tienen reglstros de que cuenten con la infraestructura y medios materiales

para llevar a cabo sus actividades, ya que se advirtió que los inmuebles que

registraron como domicilio fiscal, no tienen las caracteristicas de un lugar

de negocios, por lo que, es posible que únicamente, fueron mencionados

como datos que les permltiesen la contratación de cuentas bancarias,

facilitando la utilización de las mismas, con el fin de tener un perfil "regular

y claro" ante las autoridades fiscales y financieras, no obstante que operan

como empresas denomin adas fochodo o pontollo.

o Aunado a lo anterlor, se observó que TELRA REALry, S.A.P.|. DE C.V., ZATYS,

S.A. DE C.V., EAIS CROUP, S.A.P.I. DE C.V., CRUPO INMOBILIARIO TELRA,

S.A.P.I. DE C.V., RAFAELZACATAWIL,TEÓFILO ZACATAWIL, MAX EL MANN

ARAZI yANDRÉ EL MANN ARAZI presentan grandes irregularidades en sus

perfiles fiscales, lo que hace suponer que éstos ocultan ante las

instituciones financieras y la autoridad fiscal el total de sus ingresos, asi

como su origen y destino final.

Consecuentemente y con base en los datos que han sido expuestos y que serán

objeto de desarrollo en el presente segmento, a consideración de esta Unidad

Central Nacional, las personas referidas han ingresado al Sistema Financiero

Nacional recursos que, con un alto grado de probabilidad, tienen su origen en el

despliegue de conductas ilícitas, mediante el esquema que se describe en la
presente, y que tuvieron como objetivo el ocultar el origen, propiedad ! destino

de dichos recursos.

Al respecto, se conocieron datos objetivos Or. r. traducen en indicios que

concatenados entre sí podemos señalar que encuentran su sustento en las

s¡guientes consid era c io nes:

n efecto, esta Unidad de lnteligencia Financiera, detectó la existencia de una

ldentifican como Involucradas a las empresas TELRAratagema en donde se
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REALIry, S.A.P.I. DE C.V., ZATYS, S.A. DE C.V., EAIS CROUP, S.A.P,I. DE C.V., CRUPO

INMOBILIARIO TELRA, S.A.P.l. DE C.V., asi como a las personas físicas RAFAEL

ZACA TAWIL EÓT o ZACA TAWIL, MAX EL MANN ARAZI y ANDRE EL MANN

ARAZI, sin embargo, por cuestión de método, el estudio del andamiaje operativo

que es objeto de la presente denuncia, se abordará tomando como antecedente

de un comportamiento irregular, la existencia de contratos celebrados entre la

empresa TELRA REALlry, S.A.p.l. DE C.V. y el lnst¡tuto del Fondo para la Vivienda

de los Trabajadores (lNFONAV|L de lo cual derivó que dicha empresa tuvlera

depósitos por una importante suma de activos con motivo de la cancelación

anticipada de aquellos, además de que se tomara en cuenta la forma en que se

constituyeron, como un signo de irregularidad, el cual posiblemente se dio con

la intención de crear entidades para la simulación de actos, puesto que también

reflejan caracteristicas de ser entidades fantasma, esquema que se robustece

con un conjunto de operaciones financieras atípicas que nos hacen inferir que

efectivamente no operan de forma lícita, aunado a una serie de inconsistencias

de naturaleza fiscal de las personas físicas y morales.

sE TUVO CONOCIMIENTO QUE A LA MORAL TELRA REALTY, S.A.p.t. DE C.V. LE

FUERON ASIGNADOS CONTRATOS POR EL INSTITUTO DEL FONDO PARA LA

VIV¡ENDA DE LOS TRABAJADORES (INFONAVIT), MISMOS QUE FUERON

CANCELADOS ANTICIPADAMENTE POR EL PROPIO INSTITUTO POR

PRESUNTAS IRREGULARI DADES.

En efecto, como antecedente de la irregularidad del comportamiento financiero

y fiscal de TELRA REALry, S.A.P.I. DE C.V., se considera oportuno referir que esta

Unidad de lnteligencia Financiera conoció que el 9 de junio de 2014 el lnstituto

del Fondo para la Vivienda de los Trabajadores (INFONAVIT), celebró con TELRA

REALry, S.A.P.|. DE C.V., un convenio de colaboración, cuyo propósito era el de

establecer bases de colaboración y coordinación entre las partes para la creación,

desarrollo e impulso de programas mediante los cuales se reparen, remodelen,

readapten y mejoren las condiciones de las viviendas abandonadas, para ser

ocu padas por acred itados y derechoha bientes del lnstituto, asi como la creación,

desarrollo e impulso de programas de comercialización y promoción para el

arrendamiento de las viviendas entre los acreditados y derechoha bientes, con

pción a compra y/o intercambio de las viviendas entre éstos, a través de los

deicomisos.

lll5.s\r§ñ-\'i:§,7.,:.§\K§L-i,1,2,". §,,-7.,1.§\ffi§tl/#.i{tN§'.§ñW.i.§\§E¡
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Posteriormente, el 6 de noviembre de 2O.i5, el lnstituto del Fondo para la Vivienda

de los Trabajadores celebró un contrato con TELRA REALTY, S.A.P.|. DE C.V.,

mismo que es identificado con el número CSAJlCClCTfi13l2O1S, el cual tuvo por

objeto el llevar a cabo los servicios necesarlos y convenientes para el desarrollo,

implementación, operación y administración del Programa de Movilidad, asÍ

como el diseño, creación, desarrollo, implementación, operación y

administración de la Plataforma lnformática.

Posteriormente, el 24 de febrero de 2O'l6, el mismo ¡nstituto (INFONAVIT), celebró

un contrato con TELRA REALTY, S.A.p.l. DE C.V., identificado con el número

CsAJ/CC/Cr/oÉ9-2o16, mismo que tenía por objeto la contratación de un

promotor, en este caso la misma moral, para que brindara los servicios para el

desarrollo, implementacíón, operación y admlnistración del Programa Piloto de

Regularización de Cartera del Régimen Especial de Amortización (REA) vía

fid eicom iso.

Sin embargo, derivado de la ¡dent¡f¡cación de una serie de irregularidades en los

contratos firmados entre el lnstituto del Fondo para la Vivienda de los

Trabajadores y TELRA REALry, S.A.P.|. DE C.V., el 8 de junio de 2017 el lnstituto

not¡ficó a la empresa que el Consejo de Administración del lnstituto daba por

terminados los contratos por su inviabilidad, dando respuesta a dicha

not¡ficación la empresa el 13 de junio del mismo año, en donde manifestaba su

in co nfor m id ad.

Tal circunstancia, motivó un procedímiento de Mediación entre el lnst¡tuto y la

moral, la cual en su continuación del 28 de julio de 2017, se acordó que se

someteria a consideración del Consejo de Administración del lnstituto del Fondo

para la Vivienda de los Trabajadores la propuesta de indemnización por daños y

perjuicios de TELRA REALry, S.A.P.|. DE C.V., consistente en un monto de

$4'Boo'ooo,000.oo (cuatro mil ochocientos millones de pesos 00¡oo moneda

nacional), además de $2B8,OOO,OOO.OO (doscientos ochenta y ocho millones de

pesos OOl00 moneda nacional) por concepto de lmpuesto al Valor Agregado

(rvA).
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En ese orden de ideas, de conformidad con los datos proporcionados por la
Dirección Ceneral de Análisis de esta Unidad, se tuvo conocimiento que

efectivamente, el lO de octubre, lO de noviembre, ll de diciembre de 2O17, 15 de

enero, 15 febrero y 15 de marzo de 2O18, el INFONAVT a través de sus cuentas

bancarias nú meros 687lBOOO1B376737 4A y 021180040328598454, aperturadas en

INFONAVIT y HSBC, respectiva mente, envió transferencias interbancarias vía

SPEI a TELRA REALTY, S.A. DE C.V. por un monto total de $5'0BB,OOO,OO0 (cinco

mil ochenta y ocho millones de pesos OOfiOO moneda nacional), tal y como se

desg losa a continuación:

Como se pude apreciar, los contratos descritos, que fueron cancelados

anticipadamente por el Instituü, generaron finalmente la exigencia del

resarcimiento del daño y la indemnización a favor de la empresa TELRA REALry,

S.A.P.|. DE C.V., por un monto que resultó sig nificativa mente alto y costoso para

el propio INFONAVIT, sin embargo, lo relevante de tales acontecim ientos, versa

en que la empresa aparentemente no había realizado la implementación del

programa que Programa de Movilidad, lo que se traduce en que se tuvieron que

destinar recursos públicos para reparar el daño causado a una empresa que no

dio cumplimiento a cabalidad con lo pactado.

Tal situación, sirve de referencia para los efectos de la presente denuncia, en el

sentido de que TELRA REALry, S.A.P.|. DE C.V. ha estado involucrada en actos que

han sido catalogados como irregulares, pues aparentemente se ha visto

beneficiada mediante indemnización y reparación del daño, por supuestamente

rse afectada por la cancelación de los contratos de forma anticipada, por lo cua I
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no se descarta la posibilidad de que sea parte de una mecánica o forma de operar

ilícita de la misma, en donde solo se simulan operaciones posiblemente bajo un

esquema de empresa fantasma o fachada, para justificar sus operaciones,

comportamiento que comparte con otras empresas, en una dinámica de

constitución de empresas por un mismo grupo de sujetos.

sE coNoc!Ó QUE TELRA REALry, S.A.p.l. DE C.V., FUE CONSTITUTDA pOR

ZATYS, SA. DE C.V., EMPRESA QUE A SU VEZ CONSTITUYó A GRUPO

INMOBILIAR¡O TELRA, S.A.P.I. DE C.V., ADEMÁS DE QUE ENTRE ÉSTAS Y EAÍS

GROUP, S.A.P.I. DE C.V., COMPARTEN ACCIONISTAS y REpRESENTANTES

LEGALES (RAFAEL ZAGA TAWIL, TEÓFILO ZAGA TAWIL, MAX EL MANN ARAZT

Y ANDRÉ EL MANN ARAZI), AS! COMO DATOS DE IDENTIFICACION

o MANTFESTADOS ANTE l-A,S |NSTTTUCIONES DEL pAíS, TODOS DE FORMA

IRRECULAR.

En efecto, la alerta generada de que TELRA REALry, S.A.P.l. DE C.V. haya sido

beneficiada con los recursos provenientes del lnstituto del Fondo para la Vivienda

de los Trabajadores de una forma irregular, se genera a part¡r de que dicha moral

se constituyó de una forma inusualjunto con ZAWS, S.A. DE C.V., EAIS CROUP,

S.A.P.|. DE C.V.Y CRUPO INMOBILIARIO TELRA, S.A.P.|. DE C.V.,ya que en conjunto

son empresas que presentan caracterÍsticas similares en su constitución, es decir,

aparentemente fueron creadas por un grupo de sujetos (RAFAEL ZACA TAWIL,

TEóFtLo ZACA TAW|L, MAX EL |/ANN ARAZT y ANDRÉ EL MANN ARAZT), en

fechas muy similares, con objetos sociales idénticos, sin que supuestamente

todas éstas pertenezcan a un mismo consorcio o grupo empresarial, además se

identificó que no solo estas cuatro empresas presentan dichas irregularidades

corporativas, slno se advirtió la existencia de otras morales diversas, que

presentan en sus perflles financieros, fiscales y comerciales las mismas

características y, que sin ostentar una aparente relación comercial entre éstas y

las morales denunciadas, todas interactúan entre si y con los sujetos que las

conforman, asícomo con los familiares de los mismos, registrando en sus cuentas

bancarias elevados montos de dinero y sin una justificación comercial lógica

aparente que los sustente, taly como se expondrá a continuación:

LRA REALTY, S.A.P.I. DE C,V.
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En el caso de la sociedad mercantil denunciada, se tuvo conocimiento que se

constituyó el 07 de mayo de 2O14, ante el fedatario público Edgar Rodolfo Macedo

Núñez, en Tlalnepantla, Estado de México.

Dicha moral registró ante el Registro Público de Comercio haberse constituido

con un capital social de $100,OOO.OO M.N. (cien mil pesos 00¡OO moneda

nacional), el cual el 99% de sus acciones ($99,000.OO M.N. -noventa y nueve mil

pesos OO¡OO moneda nacional-) fueron aportadas por la moral ZATYS, S.A. DE

C.V. y el l% ($l.OO -un peso OO^O0 moneda nacional) fue aportado por RAFAEL

ZACA TAWIL, asimismo, señaló como objeto social el siguiente:

"A.- Compror, vender, construir, equipor, decoror, orrendor, usor, dor y recibir en

usufructo, constituir, comerciolizor, orgonizor, promover, operor, odmin¡strór y
explotor todo close de bienes ínmuebles, incluyendo s¡n l¡m¡tor, desorrollos

habitacionoles, centros comercioles, comercios, centros de espo rcimiento, complejos

turíst¡cos o industrioles, hote/eq mote/es, condominios, tiempos comport¡dos,

restourontes, bores, cofeteríos, vídeo bores, discotecos, clnes, teotros, centros de

entreten¡miento, so/ones de fiestos o eyen¡os so cioles, yo sea directomente o o trovés

de terceros personos físicos o moroles, nocionoles o extronjeros.

B.- Adquirir lo propiedod de bienes inmuebles y derechos reoles sobre los mismos

poro lo ploneoción, construcc¡ón, odm¡nistroción, operoción, comerciolizoción y

explotoción comerciol de desorrollos ¡nmobiliorios de todo t¡po.

C. - Promover, constituir, orgonizor, explotor y tomor porticipociones en el copitol y
potrimonio de todo género de socledodes mercontiles, civiles, osociociones o

sociedodes ¡ndustr¡oles, comercioles, turísticos, de seryicibs, o de cualqu¡er otro

Índole, tonto nocionoles coÁo extronjeros, osi como llevor o port¡c¡por en su

odministroción o liquidoción.

D. - Adquirir, enojenor y, en generol, negocior todo t¡po de occiones, portes socioles

cert¡f¡codos de port¡c¡poción o de cuolquier título o volor, yo seo de deudo o de

copitol.

E. - Aceptor, giror, suscrib¡r, descontor, endosor, negocior o ovolor todo close de

titulos de créd¡to y otorgor fionzos o gorontíos de cuolquier close respecto de los

obligociones controidos o de los títulos de crédito y otorgor fionzos o gorontíos paro

su debido cumplimiento, osí como reolizor colocociones públicos o privodos de los

títulos que em¡to."

> ZAryS, S,A. DE C.V.
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La moral denunciada se const¡tuyó el 2l de abril de 20.14, ante el fedatario público

Edgar Rodolfo Macedo Núñez, en Tlalnepantla, Estado de tvtéxico, por medio de

un capital social de $50,OOO.00 M.N. (cincuenta mil pesos OOÍoO moneda

nacional), en donde el 49,999 % de acciones fueron aportadas por RAFAEL ZACA

TAWIL en cantidad de $49,999.OO (cuarenta y nueve mil novecientos noventa y

nueve pesos OO¡OO moneda nacional) y el 1% por ELIAS ZACA HANONO, por un'
monto de $l.OO (un peso OOfiOO moneda nacional), además, manifestó ante el

Registro Público de Comercio tener como objeto social el siguiente:

"1.- Lo compro, vento, comerc¡olizoción, importoción, exportoc¡ón, representoc¡ón,

comisión, consignoción, distribución y en generol el ejercicio del comercio en todos

sus formos con todo close de mercoderios, productos term¡nodos o semieloborodos

poro ser util¡zados en todo ciose de industr¡os y en el comercio en generol. 2.- Lo

campro, vento, ¡mportoc¡ón, exportoc¡ón, representoción, comisión, consignoc¡ón,

distribución y en generol, el ejercicio del comercio en todos sus formos con todo close

de mercoderÍos y productos terminodos o sem¡e[oborados poro ser cornercidl¡zodos

ol público en generol."

> EAIS CROUP, S.A.P.I. DE C.V.

Esta empresa en estudio, se constituyó el 26 de febrero de 2019, ante la fedataria

pública Paloma Villalba Ortiz, en Naucalpan de Juárez, Estado de México.

Además, se conoció que ésta cuenta con un capital social de $]00,OOO.0O M.N.

(cien mil pesos 00¡OO moneda nac¡onal), conformado por las aportaciones de

cuatro accionistas (ELIAS ZACA HANONO, ALBERTO ZACA HANONO, ISAAC

ZACA HANONO y SALOMÓN ZACA HANONO), cada uno con $25,OOO.OO

(veinticinco mil pesos 00^00 moneda nacional), y refiere como objeto social el

siguiente:

"A.- Compror, vender, construir, equipor, decoror, orrendor, usor, dor y recibir en

úsufructo, constitu¡r, comerc¡alizor, orgonizor, promover, operor, odministror y
explotor todo c/ose de blenes inmuebles, incluyendo sin limitor, desarrollos

hob¡toc¡onoles, centros comercioles, comercios, centros de esporcimíento, complejos

turísticos o ¡ndustr¡oles, hoteles, moteles, condominios, t¡empos comportidos,

restourontes, bores, cofeteríos, video bores, d¡scotecoq cines, teotros, cenfros de

entreten¡miento, solones de fiestos o eyentos socioles, yo sea directomente o o trovés

de terceros personos físicas o moroles, nocionoles o extronjeros.- B.- Adquirir lo
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prop¡edod de bénes inmuebles y derechos reoies sobre los mismos poro lo
ploneoción, construcc¡ón, odministroción, operoción, comerciolizoción y explotoción

comerciol de desorrollos inmobiliorios de todo tipo. C.- Promover, const¡tuír,

orgonizor, explotor y tomor porticipociones en el cop¡tol y potr¡monio de todo género

de sociedodes mercont¡les, c¡v¡les, osociociones o socledodes ¡ndustrioles,

comercioles, turisticos, de servicios, o de cuolquier otro índole, tanto nocionoles como

extronjeros, osí como llevor o porticipor en su odm¡n¡strac¡ón o tiquidoción.- D.-

Adquir¡r, enojenor y, en generol, negocior todo tipo de occiones, portes socio/es

certificodos de participoción o de cuolqu¡er título o volor, yo seo de deudo o de

cop¡tol. - E.- Aceptor, g¡ror, suscribir, descontor, endosor, negocior o ovolor todo close

de títulos de crédito y otorgor fionzos o gorontíos de cualquier close respecto de los

obligociones controídas o de los títulos de crédito y otorgor fionzas o gorontíos para

su deb¡do cumplim¡ento, osí como reolizor colocociones públicos o privodos de los

títulos que em¡to."

> CRUPO INIVOBILIARIO TELRA, S.A.P.I. DE C.V.

Ahora bien, en el caso de la sociedad mercantil en análisis, se identificó que fue

const¡tuida el 07 de mayo de 2014, ante el fedatario público Edgar Rodolfo

Macedo Ruiz, en Tlalnepantla, Estado de México, la cual registró un capital social

de $lOO,0OO.oo M.N. (cien mil pesos OO¡O0 moneda nacional), aporrado por sus

acc¡onistas ZAryS, S.A. DE C.V. con 99,999 de acciones ($999,OOO.O0 novecientos

noventa y nueve mil pesos OO¡00 moneda nacional) y RAFAEL ZACA TAWIL con

I acción de ($l.OO un peso OO¡00 moneda nacional) y señaló como objeto social:

"A.- Comprar, vender, construir, equipor, decoror, orrendor, usor, dor y recibir en

usufructo, const¡tu¡r, comerciolizor, operor, administror y explotor todo close de

bienes orgonizor, inmuebles, promover, incluyendo sin limitor, desorrollos

hob¡toc¡onales, centros comercioles, comercios, centros de esporc¡m¡ento, complejos

turisticos o industrioles, hoteles, moteles, condominios, t¡empos comport¡dos,

restourantes, bores, cofeteríos, video bores, d¡scotecos, cines, teotros, centros de

entreten¡miento, solones de fiestos o even¡os socioles, yo seo directomente o o trovés

de terceros personas fisicos o moroles, noc¡onoles o extranjeros-

B-- Adqu¡rir lo propiedod de bienes inmuebles y derechos reoles sobre los mismos

poro lo ploneoción, construcción, odministroción, operoción, comerciolizoción y
explotoción comercial de desorrollos inmobiliarios de todo tipo.

C.- Promover, const¡tuir, orgon¡zor, explotor y tomor port¡c¡pociones en el cop¡tol y
potrimon¡o de todo género de sociedodes mercont¡les, clvlles osocroclones o

industrioles, comerc¡oles, turísticos, de servicios, o de cualquier otro

índole, tonto nocionoles como extronjeros, osí como llevor o port¡cipor en su

od m i n ist roc ión o I iqu id oción.
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D.- Adquirir, enojenor y, en generol, negocior todo tipo de occioneq po,tes socloies

certificodos de portic¡poc¡ón o de cuolquier título o volor, yo seo de deudo o de

cop¡tol."

En ese orden de ideas, es posible advertir que TELRA REALry, S.A.P.l. DE C.V.,

ZAryS, S.A. DE C.V., EAIS CROUP, S.A.P.I. DE C.V. Y CRUPO INMOBILIARIO TELRA,

S.A.P.|. DE C.V., presentan diversas anomalías en sus perfiles corporativos que

generan un indicador más para que esta Unidad de lntel¡gencia Financiera

estime que posiblemente fueron creadas con el fin de operar grandes cantidades

de activos dentro del Sistema Financiero Naclonal, con la probable intención de

ocultar a las autoridades el verdadero origen de los mismos, lo anterior de

acuerdo con las siguientes consideraciones:

Se identif¡có que ZATYS, S.A. DE C.V. constituyó a TELRA REALry, S.A.P.t. DE C.V. y

CRUPO INN/OBILIARIO TELRA, S.A.P.l. DE C.V., no obstante que ésta solo contaba

con un capital de $5O,OOO.OO (cincuenta mil pesos OO¡00 moneda nacional), el

cual resulta notoriamente insuficiente para conformar a otras dos empresas que

cuentan con capital social mayor y a tan solo un mes de haberse constituido, es

decir, no contaba con otros ingresos adicionales a su capital que permitieran

realizar una inversión tan elevada como es la creación de dos empresas más.

Asimismo, se observó queTELRA REALTY, S.A.P.l. DE C.V.y CRUPO INN4OBILIARIO

TELRA, S.A.P.I. DE C.V., fueron creadas en la misma fecha y ante el mismo

fedatario público, Io que hace suponer que tal situación fue realizada con la

intención de facilitar la creación de actos jurídicos irregulares por medio de la

constitución de este tipo de sociedades mercant¡lesyque sirvan como un medio

para colocar, circular y ocultar los recursos que operen en sus instrumentos

financieros y, además, frente a las autoridades justificar su presunta licitud.

Aunado a ello, se advirtió que ZATYS, S.A. DE C.V. TELRA REALTY, S.A.P.|. DE C.V.,

EAIS CROUP, S.A.P.I. DE C.V. Y CRUPO INMOBILIARIO TELRA, S.A.P.I. DE C.V.,

registraron un objeto social idéntico, resultando muy amplias en la descripción

de sus actividades dentro del sector inmobiliario y poco específicas o

especializadas en un ramo o área en particular, por lo que, tal situación resulta

completamente anormal para cualquier sociedad mercantil, ya que es casi

imposible que una moral realice un gran despliegue de múltiples tareas, sin que
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se advierta la existencia de un capital humano y material suficiente para

desarrollarlas, pues ninguna de las morales denunciadas cuenta con registros

fiscales acordes a su actividad y tampoco relacionados con seguridad social.

Además, resulta ilógico que ZATYS, S.A. DE C.V., TELRA REALry, S.A.P.|. DE C.V.,

EAIS CROUP, S.A.P.I. DE C.V. Y CRUPO INMOBILIARIO TELRA, S.A.P.I. DE C.V.,

teniendo servicios tan similares tengan la necesidad de interactuar

financieramente entre si, pues no es creible que los montos que trans¡tan en sus

cuentas deriven de contra prestaciones por la contratación de servicios que estas

mismas pueden realizar, por lo que probablemente no ten§an un vínculo

comercial realy solo realizaron una simulación de actos de coinercio, tan es asi,.

que de acuerdo con lo ya expuesto en apartados anteriores, se observó que las 4

morales denunciadas solo registraron múltiples operaciones entre sí, con las

personas que las constituyeron y con sociedades mercantiles que fueron creadas

por el grupo de sujetos que se denuncian (RAFAEL ZACA TAWIL, TEÓFILO ZACA

TAWIL, MAX EL MANN ARAZI y ANDRÉ EL MANN ARAZI), es decir, operaciones

que solo reflejan trlangulación de los recursos para efectos de difuminar su

origen y destino final como se explicará más adelante.

Además de lo anterior, también se advirtió que RAFAEL ZACA TAWIL, TEÓFILO

ZACA TAWIL, MAX EL MANN ARAZI y ANDRÉ EL I./ANN ARAZT registraron

múltiples cargos dentro de las morales TELRA REALry, S.A.P.l. DE C.V., S.A. DE C.V.

Y CRUPO INMOBILIARIO fELRA, S.A.P.|. DE C.V., asi como de otras morales

dedicadas al mismo ramo comercial y que presentan inconsistencias en su

creación, como se muestra a continuac¡ón:

> RAFAEL ZACA TAWIL

Es accionista en:

. TELRA REALry, S.A.P.I. DE C.V.

. ZAryS, S,A. DE C,V.

. CRUPO INI./OBILIARIO TELRA, S.A.P.I. DE C.V.

Es'presidente en:

. TELRA REALTY, S.A.P.I. DE C.V.

. ZAWS, S.A. DE C.V.
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> TEÓFILO ZACATAWIL

Es secretario en:

. TELRA REALry, S.A.P.I. DE C.V.

Es representante leg'al de:

. Powergreen Technologies, S.A. de C.V.

. Alvic Labels, S.A. de C.V.

. Alv¡csa Comercial, S.A. de C.V.

. Controladora C lVicza, S.A. de C.V.

. Crupo lndustrialVicza, S.A. de C.V.

. Crupo Viczamex, S.A. de C.V.

. Hilaturas Vicza, S.A. de C.V.

. Hilvitex, S.A. de C.V.

. Corporacion E.R.T., S.A. de C.V.

. Corporacion Civic, S.A. de C.V.

. Dilavi, S.A. de C.V.

. .Civic lnvestments, S.A. de C.V.

. Crupo Telra, S.A. de C.V.

. Crupo Zarte lnternacional, S.A. de C.V.

. lnmobiliaria Parza, S.A. de C.V.

' Tejidos Vicsa, S.A. de C.V.

Consorcio Teamza, S.A. de C.V.

Proyectos Teamza, S.A. de C.V.

Zagas Holdings, S.A. de C.V.

> MAX EL I'/ANN ARAZI

Es socio o accionista en:

. Fibra Uno Administración, S.A. de C.V.

. Hardware Enterprises de Méxlco, S.A. de C.V.

. Everglades Properties, S. de R.L. de C.V.

. Malecón Rentals Apartments, S. de R.L. de C.V.

. Nmb Administración, S. de R.L. de C.V.

. Logística HD, S.A. de C.V.
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. E-Croup Holding, S.A. de C.V.

. Powergreen Technologies, S.A. de C.V.

. Super Plaza Ecatepec, A. S.

Es presidente en:

. Everglades Properties, S. de R.L. de C.V.

Es apoderado legal en:

. Everglades Properties, S. de RL. de C.V.

. Malecón Rentals Apartments, S. de R.L. de C.V.

. Nmb Administración, S. de R.L. de C.V.

. Logística H,D S.A. de C.V.

Es vocal en:

. E-Croup Holding, S.A. de C.V.

> EL MANN ARAZI ANDRÉ

Es accionista en:

. Controladora de Activos, S.C.

. CPS NY Office, S.A. de C.V.

. Multifamily Services, S.A. de C.V.

. NN4B Admin¡stración, S. de R.L. de C.V.

. NZ Multifam Construcción, S.A.

. Parks Concentradora Servicios Financieros, S.A.

. PRK Constructora, S.A. de C.V.

. Resorts Advisory, S.C.

. Riverside Properties, S. de R.L. de C.V.

. Servlcios y Consultoria Madija, S.A. de C.V.

. E-Croup Holding, S.A. de C.V.

. Powergreen Technologies, S.A. de C.V.

Es representante legal de:

' Administración de Desarrollos Egs, S.A. de C.V.

. Cps Ny Office, §.a. de c.v.

Logística HD, S.A. de C.V.
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Malecon Rentals Apartments, S. De R.L. De C.V.

Multifamily Services, S.A. de C.V.

Nmb Administración, S. de R.L. de C.V.

Prk Constructora, S.A. de C.V.

Riverside Properties, S. de R.L. de C.V.

Serviclos Y Consultoría Madija, S.A. de C.V.

Fibra Uno Administración, S.A. de C.V.

Hardware Enterprises de México, S.A. de C.V.

Super Plaza Ecatepec, A. S.

Es tesorero en:

. E-Croup Holding, S.A. de C.V.

Como se pudo apreciar, las morales TELRA REALry, S.A.p.l. DE C.V., ZATYS, S.A. DE

C.V., CRUPO lNt\4OBILIARIO TELRA, S.A.P.l. DE C.V. EAIS CROUP, S.A.P.t: DE C.V. se

constituyeron de una forma irregular, lo que evidencia que las mlsmas están

interrelacionadas por la coincidencia de accionistas, aunado a que son de

reciente creación,y sumando a que RAFAEL ZACATAWIL, TEÓFILO ZACATAWIL,

MAX EL MANN ARAZI y ANDRÉ EL MANN ARAZI registraron múltiples cargos

dentro de éstas,y en otras entidades, no se descarta que estén funcionando bajo

un esquema de entidades fantasma o fachada, cuyo propósito pudo haber sido

la simulación de actos jurÍdicos, en este caso, para obtener ingresos mediante

contratos públicos a los cuales no se dan cumplimiento como en el caso de

TELRA REALry, S.A.P.|. DE C.V., que como fue observado al inicio de la presente

como antecedente del comportamiento irregular de la misma, quien se vio

beneficiada con una importante suma de recursos derivado de un contrato con

el INFONAVIT, cuyo objeto no se cumplimentó en su totalidad.

sE ¡DENTIF|CÓ QUe TELRA REALTY, S.A.p.l. DE C.V., cRUpO tNMOBILIARIO

TELRA, S.A.p.l. DE C.V. y EAIS cROUp, S.A.p.t. DE C.V. PRESENTARON

CARACTERíSTICAS A I.AS OBSERVADAS EN LAS ENTIDADES CONOCIDAS

COMO EMPRESAS ¡'FANTASMA" O *FACHADA'', YA QUE COMPARTEN DATOS

DE IDENTIFICACIóN CON OTROS SUJETOS, COMPORTAMIENTO SIMILAR

DETECTADO EN EL CASO DE EAIS GROUP, S.A.p.!. DE C.V.

\q
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Se agrega a lo anteriormente señalado que TELRA REALTY, S.A.p.l. DE C.V., S.A.

DE C.V. Y CRUPO INMOBILIARIO TELRA, S.A.P.|. DE C.V., así como RAFAEL ZACA

TAWTL, reónlo zACA TAWIL, MAX EL MANN ARAzt y ANDRÉ EL MANN ARAZI,

sujetos quienes las conformaron, presentan una serie de coincidencias en sus

datos de identificación, como son el domicilio, teléfono y correo electrónico; taly
como se expone en seguida:

> TELRA REALIry, S.A.P.I. DE C.V.

La moral antes referida cuenta con coincidencias por domicilio con la empresa

CRUPO INMOBILIARIO TELRA, S.A.P.l. DE C.V., como se expone en el cuadro

sig uiente:

Asimismo, TELRA REALry, S.A. DE C.V. presenta coincidencias por teléfono con

diversas morales que fueron creadas por los mismos sujetos, que interactúan

financieramente por elevadas cantidades con la sociedad mercantil analizada,

además de que presentan inconsistencias en sus perfiles transacc¡onales y

comerciales, las cuales se enlistan a continuación:

Del cuadro anterior, es importante señalar que TELRA REALTY, S.A.P.I. DE C.V.

comparte números de teléfono con RAFAEL ZACA TAWIL, quien es uno de sus

accionistas, asícomo con la moral EAIS CROUP, S.A.P.l. DE C.V., los cuales forman

parte del esquema denunciado.

> EAIS CROUP, S.A.P.I, DE C.V.

# DOMtCtLtO NOM BRE RFC

I
PASEO DE TAMARIÑDOS 90 T I 22,

BOSOUES DE LAS LOMAS, CUA]IMALPA DE
IüORELOS

CRUPO INMOBILIARIO TELRA SAPI DE CV orTr40507ul9

TELÉFoNo NOMBRE FECHA NACIMIENfO
l 55508 300

EAIS CROUP SA PI DE CV E4R190227 407
? RODRICUEZ YARELLANO ALFONSO FRANCISCO DE PAULA 2sl02/1948

55508]]316
CAUPO INMOBILIAR O TELRA SAP] DE CV ctT]40507U r9

4 ZACA TAWIL RAFAEL zAfR?0112'1úY A,

5

55508r317
CRUPO INMOEILIARIO TELRA SAP] DE CV ctTt40507u t9

6 POWERCREEN TECHNOLOCIES SA DE CV PTEnO801P68
7 ZACA TAWIL RAFAEL zAfR70I27BVA

*XrN§"-§i:§,,Y¡1.§rrK§§i#türrñ§¡E§,7¡1.'Yrt§,,=.(
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> CRUPO INMOBILIARIO TELRA, S.A.P.I. DE C.V.

La moral CRUPO INMOBILIARIO TELRA, S.A.P.I. DE

por domicilio con los mismos sujetos que aparecen

tal y como se adv¡erte en el cuadro anexo:

Unidad de lnteligencia Financiera
Dirección Cenerál d€ procesos Legales

of,c o No.lto/E¡022020 \lt\

En el caso de la moral denunciada se observó que ésta presenta coincidencias
por domicilio con dos morales con las cuales transaccionan elevadas cantidades

de dinero sin una aparente justificación. Morales que se enlistan a cont¡nuación:

De igual manera se identificó que EAIS CROUP, S.A.P.|. DE C.V. presenta

coincidencias de teléfono con las personas físicas y morales siguientes:

C.V. presenta coincidencias

en las empresas anteriores,

N
o DOMtCtLTO RFC / FN

RELACIONADO ¡¡ousne o oexov¡xaclóN

I PASEO DE LOs TAMARINDOS 90 TI P22 BOSQUES DE
LAS LO\4AS

PTEIO80lp6A POWERCREEN TECHNOLOCIES
SA DE CV

) REAt90227tJO REAIS SA PI DE CV

NO fELÉFoNo RFC NoMBREYoRAzóNsocraL
l 55504 300 2s/o2r\94A RODAIOUEZ Y ARELLANO ALFONSO FRANCISCO DE PAULA
2 5550411300 o7 /os/2o14 TELRA REALTY SAPI DE CV
3 5550aI300 REAt90227tJ0 REAIS 5A PI DE CV

NO DOMtCtLtO RFC / FN RELACIONADO NOMBRE O DENOMINACION
I PASEO DE IAMARINDOS 90 TORRE'] 22

COLONIA BOSQUES DE LAS LOMAS,
CUA]IMALPA DE MORELOS

oloaf2oij POWERCREEN TECHNOLOCIES SA DE CV
2 27 414970 ZACA TAWLL RAFAEL
3 07 /os/2014 TELRA QEALW SAPI DE CV

Asimismo, CRUPO INMOBILIARIO TELRA, S.A.P.l. DE C.V. presenta coincidencias

de teléfono con las personas que se enlista a cont¡nuación:

NO IELÉFoNo RFC NOMBREYORAZONSOCIAL
I RASI5O3I']DH9 RHYA ASOCIADOS SA DE CV
2 YACAB6O?2A]34 YANEZ CUZMAN ANALLELY
3

555041316
'f RE11c507122 TELRA REALTY SAPI DE CV
ZATR701127 BVA ZACA TAWIL RAFAEL

> RAFAELZACATAWIL

El sujeto analizado presentá coincidencias por domicilio con dos morales y dos

personas físicas que se señalan a continuación:
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De igual manera se conoció que RAFAEL ZACA TAWIL presenta coincidencias

por teléfono con once personas físicas y morales con los que transacciona

elevadas cantidades de dinero, sin que se advierta que cuentan con un vínculo

comercial, los cuales se enlista a cont¡nuación:

> TEÓFILO ZACATAWIL

El sujeto en estudio presenta coincidencias 
"de 

domicilio con la moral

POWERCREEN TECHNOLOCIES, S.A. DE C.V., con una aparente Universidad de

Callfornia, así como con una persona de nombre ALECRE SACAL EL MANN,

probablemente familiar de las personas físicas en estudio, tal y como se

desprende del cuadro s¡guiente:

# DOMICTLTO RFC NOMBRE

PASEO DE LOS AHUEHUETES NORTE 813 2II7OO
MrAl920907L
D8

M IZRAH I ASKENAZI IOSE

2
PASEO DE LOS TAMAR]NDOS 90 TORRE I22 BOSQUES DE
LAS LOMAS ctTt40507u r9

CRUPO INMOBIL]ARIO TELRA SAP]
DE CV

3 CTO INDUSTRIAL 24 54O7O
ctv9506206K
3

CRUPO INDUSTRIAL VICZA, S,A, DE
C.V

PASEO DE LOS AHUEHUETES NORTE 8I3 CASA 2 II B/O7196'.1 ASKENAZI DE MIZRAHI MERY

TELEFONO RFC NOMBRE
I

5541590470
o4^o^9sr TAWIL MIZRAHIVICTORIA

2 2A5E961227J91 ZACA SACAL ELIAS
3 55508r3r6 ctTt40507u t9 CRUPO INMOBILIARIO TELRA SAPI DE CV

55504 317 oloa/2011 POWEACREEN TECHNOLOCIES 5A DE CV
5

5553217700

01/o9497 4 2A6A IAWIL TEOFILO
6 NASOaOT]]2A4 NASACOPACSADECV
7 NlPtotot4aa6 NEGOCIOS INTEGRADOS PROTECE S A DE C V
8 6VtO5]]2',t6pO CRUPO VICZA SA DE CV
9 ACO07073t N P0 ALVICZA COMERCIAL S A DE C V
tó

555321?703
cvt05 216Po CRUPO VICZA SA DE CV
XXXOOOOOOXXX ALVICZA COMERCIAL SA DE CV

N
o DOMtCtLtO

RFC / FN
RELACIONAD

o
NOMBRE O

DENoMTNAcTóN

Paseo de los Tamar¡ndos 90, Torre l, lñt.22, Col. Bosques de as Lomas,
C.P.05120, Cuajima pa de Morelos, Ciudad de México

PTEIIOSO]P6B
POWEROREEN

TECH NOLOCIES SA DE
CV

2
Prados Sur l4O, Col. Lomas de Chapultepec I Sección, Miguel Hidalgo,
Ciudad de México

uscoSoTt2Qx UNIVERSITY OF
SOUTH ERN
CAI IFOQNIA

3
Ahuehuetes Nte 845, Casa 5, Col. Bosques de las Lomas, C.P.ll7O0, Miguel
Hidalqo, Ciudad de México

sAEA76 253E SACAL EL-MANN
ALEC RE
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Asimismo, se conoció que TEÓFILO ZACA TAWIL presenta coinc¡dencias por

teléfono, con las personas fisicas y morales que se enl¡sta a cont¡nuac¡ón:

> MAX ELMANNARAZI

En el caso del sujeto mencionado, se observó que los domlcilios que manifestó

ante las ¡nstituc¡ones fina ncieras y a utor¡dad fiscal, presenta co¡ncldencias con 39

personas físicas y morales como se muestra en seguida:

NO DOM¡CILIO RFC / FN NOMBREYORAZÓNsocIAL
I

EMERSON I37, COL,
POLANCO, CP I]57O,
ctuDAD DE MÉxlco

27 /oi/i97o ARAMBURU ITURBE ALO A
2 4tD4.420627272 ATTIE DAYAN Y COOP ABUDE
3 27 /i1197 6 CAM POS MUR6A FEI ]PF
4 cE MA9I tOl e2 CoNJUNTo EMERSoN, SA DE CV (oBRA VÉRIDA)

coA4003t4cY2 DAVID CHOMER Y COPROPIETARIOS PROYECTO
CANCÚN

6 aalo't ¡9Bs DEL CORRAL CERVERA MARIA
7 o4/o7 ng.t2 DIAZ BOJORCES ARTURO
B EAAM530AO935A ELMANN ARAZIY CO PRYJ3 MOISES

9 FED4760301M72 FLEISCHMANN DAN ELA

to FOSAB5t005Ha2 FOAN¡ ENTO SERRENTINO AUCUSTO
I {NO SE CONOCE NUM ERO

INTERIOR DE SUJETO
tNVESTt6ADO)

1s/o6rtgza CARC]A C MERCEDES
12 o4lo1971 cAVtLÁN MARTTN FRANCt5co JAVTER
13 cocc7105225L4 CONZALEZ CHAPA CARLOS ALB ERTO

14
MAAM53O8O94N

4 MANN ARAZt MotsÉs EL

15
NADK44O5O32N

o NANNIC DIAZ KAETELIES

t6 PN 892003t75N PROMOTORA NAL DE BODECAS SA CV
17 22fin977 SANCH EZ CARCIA ]oAQUÍN
t8 TECM720720V3l TELES DE CARVALHO CERQUEIRA ]ÓSE MANUEL
t9 u tPE5909284Y2 U RIBE PADILLA ELIZABETH MYRIAM

20

BOSQUE DE TAMARINDOS
Bl4 4O0, COL. BOSQUES
DE LAS LOMAS, CP 5120,

ctuDAD DE MÉxrco \

oT llol2oos
ADMINISTRADORA Y OPERADORA PROFESIONAL DE

IN M U EBLES SA DE CV
21 EAAM59070A99l ARAZI Y COPS PROYECTO CEYLAN MAX EL MANN
22 2i^rl2oos BANCA M IFEL S.A FID 642/2A05 SA

csA07 t2LE4 CANCUN SUN & COLF COUNTRY CLUB SAPI DE CV

21 z2Ao/20os
CONSTRUCTORA Y FRACCIONADORA LA ]OYA SA DE

CV
)s DTPO20a28tX4 DESARROLLOS TU LTI-PARK, S.A, DE C,V,

26 oT loafioa6 DESARRoLLoS TU RÍSTICoS PASo V CToR A SA DE CV
27 09/08¡9s3 ELMANN ARAZI LA6O C MOISES

EAAM53OBO94N
4 ELMANN ARAZI MOISFS

29 EAAA6405tO4p7 ELMANN ARAZI PERINORIE 2 ANDRE
30 JABK67O209DY2 JAFIF BUZALI KAREN

NO TELÉFoNo RFC NoMBREYoRAzÓNsocIAL
I 5552151017 sAEA76t1253E4 SACAL EL-MAN N ALECRE
2

5553217700

NASO80712B4 NASACOPAC 5A DE CV
3 N tPtotot4aa6 NECOCIOS INTECRADOS PROTECE S A DE C V

cvt0512t6Po CRUPO VICZA 5A DE CV
5 ZATRTO]]27BVA ZACA TAWIL AAFAEL
6 ACOO?O73rNPO ALVICZA COMERCIAL SA DE CV
7

55652222

cD 030703446 CRUPO DILAVI SA DE CV
a ccroI0t0DR4 CONTROTADORA C.I, VICZA SA DE CV

DtL9SO328rFA DILAVI SA DE CV
to CARO2IOSOFL4 CARAYA SA DE CV
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NO DOMtCtLtO RFC / FN NoMBRE Y o RAZóN soctAL
31 2e/07 lzoos LAs AM ERICAS CANC(,N I sc
32 lslotl2oo4 LAS AMEaIcAS CHETUMAL SC
33 29/06A901 LAs AMÉRrcAS MERTDA, s. c.
31 sAM E49I09H Ht SACAL MtcHA coops CANCúN 2 ELÍAS

sAC0209t3tX5
SU PER ABASTOS CENTRALES COMERCIALES, SA DE

CV
36 MICUEL LERDO DE

TEJADA 206 INT, 3,
AZCAPOIZALCO, CIUDAD

DE MÉxtco

EAPM$OAO9C54 ELMAN PROYECTO REFORMA MOISES
3'.7 6V4931020V34 CRUPO VALLEJO SA DE CV
3B PIUAI0922ECA PROMOTORA INMOBILIARIA UNIVERSO SA DE CV
39 SAME49N09KA6 SACAL MICHA ELÍAs

Tomando en consideración el cuadro anterior, llama la atención que MAX EL

MANN ARAZI cuenta con tres registros de direcciones de domicilio diferentes y

los cuales aparentemente comparte con un grupo de sujetos y morales con los

que se desconoce qué tipo de relación tenga, por lo que resulta anormal dicha

situación y hace suponer que la finalidad por la cual manifestó ante las

autoridades del país tres inmuebles diferentes como domicilio fiscal y
corporativo, es para confundir y ocultar sus verdaderos datos de identificación.

Lo anterior, se corrobora toda vez que MAX EL N/ANN ARAZI también presenta

coincidencias por teléfono con un número elevado de personas, como se

muestra en el cuadro siguiente:

NO rEúFoNo RFC / FT'/ t/oMBREYoRAzóNsoctaL
1 011r01200s ADMINISTRADORA Y OPERADORA PROFESIONAL DE INMUEBLES SA DE CV

2 79/O5/1993 AEROTRANSP. EMPRESARIALES, S.A. DE C.V,

3 E44M590708991 ARAZIY COPS PROYECTO CEYLAN MAX EL MANN
4 AlDA420627 27 2 ATfIE DAYAN Y COOP ABUDE

5 sMt0210149E2 BANCA MTFEL, s.A. FtDElcoMtso 338/2002 (cANcúN 3)sa
6 L2/L7l2OO1 CANCUN SUN & GOLF COUNTRY CLUB SAPI OE CV

7 c4RM610305S34 CASTRO RAMOS IVIARTINEZ IVARGARIfA EUGENIA

8 coPE680901D89 CHOMER CHEREM COPs PROY LEGARIA EDGAR

9 cEM891110JR2 coNruNTo EMERSoN, sa D€ cv (oBRA MERTDA)

10 191L2/2003 CONSTRUCTORA E INMOB PUERTO AVENTURAS SA DE CV

11 22/70/2005 CONSTRUCTORA Y FRACCIONADORA LA ]OYA SA DE CV

12 cDT020829HA4 CONTROLADORA DE DESARROLLOS TULTITLAN, S,A. DE C.V.

13 3u0s/2072 COORDINADORA DE INIVlUEBLES INDUSTRIALES SA DE CV

14 L4lO3/2002 cREATtvtDAD EN ADMtNtsTRActóN coRpoRATtva, s.c.
15 coA400314GY2 oAVtD cHoMER y copRoprEraRtos pRoyEcro caNcúN
16 0fu020829N66 DESARROLLOS TULTIPARK SA DE CV

17 01/08/2006 DESARRoLLoS TURísr|cos PAso VICToRIA 5A DE cV
18 28/O3/L980 DIST DE PINTURAS oBREGÓN sA cV
19 EtNO203195S1 E DESARROTTOS INMOBILIACIOS, S.A. DE C.V,

20 28106/?006 ECATEPEC FIDEtCOMTSO 72112006

2). E4AA6405101X4 ELN4ANN ARAZIANDRE

22 E44M5308094N4 ELMANN ARAztMotsÉs

E4A46405104P7 ELMANN ARAZI PERINORTE 2 ANORE

24 23/0512006 F¡OEICOIVISO 7OO 2006 sAN ]OSE SEGUNDA ETAPA

25 16/O4/2001 Fl0Elcol\,ltso 802,2007 F¡DEtcoMtso saNTA FE

26 23/04/2001 FTDETCOMTSO 815/2007 fEpEJt DEL RIO

27 roloa/2001 FIOEICOMISO 838 2OO7 RENTA LOs REYES

28 04/12/1968 INMOBILIARIA MASOF SA CV

29 LLl10h994 INMOBILIARIA MASOF SA CV

30 lABK670209DY2 IAFIF BUZALI KAREN
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NO TETEFONO RFC / FN NoMBREYoRAzóNsoctAt
31 29/06/2006 loYA FtDETCOMtSO 72212006

32 26/Os/2OO4 LA AMÉRICAS PLAYA DEL CARMEN, 5A DE cV

33 29/071200s LAs AN4ERrcAs caNcúN I sc
34 26lo&l]99A LAS AMÉRIcAs cANCÚN, 5.c.

35 1510u2004 LAs AMÉRtcas cH6ruMALsc
36 29/06/1901 LAs AMÉRrcAs MÉRrDA, s. c.

37 MAAf\45308094N4 N4ANN ARAzr MotsÉs EL

38 MHAO2O5O7MK9 MUNDO HABITATT SA DE CV

39 7410912004 NUEVo N4ALEcóN cANcúN sA DE cv
40 07 /oa/2ao6 PARKS DESARROLLADORA SA DE CV

41 PtN910306AF7 PINTAFACILSAOECV

4) PtN8802106R4 PINTARAMA SA DE CV

41 2810817992 PROMOTORA ELTIGRE SA CV

44 Pru810922ECA PROMOTORA INMOBILIARIA UNIVERSO SA DE CV

45 PN89200317SN PROMOÍORA NAL DE SODEGAS SA CV

PRE920330T29 PROMOTORA RENÍIfuIEX 5A DE CV

47 saME491109HH1 sAcAL MtcHA cooPs cANcúN 2 Elfas
48 sAME491109KA6 sAcal MtcHA ELÍAS

49 La/o3/2OO4 SOLUcIoNES TECNoLÓGIcAs TRANSNACIoNAIES sA DE cV
s0 sAc020913rxs 5Ú PER ABAsTos cENTRALES coMERCIALES, sA DE cV
51

52581131

8Mt0210148E2 BANCA MIFEL338/2002

DTU020829N66 OESARROLLOS TULTIPARK

53 D8M110110434 DEUTSCHE BANK ñ1Éxrco, sA, orvrsróN FrDUcraRra F/1401

54 EAAA640510tX4 EL MANN ARAZ¡ ANDRE

EAAM5308094N4 EL MANN ARAZI MOUSSA

56 FCf070423LA,9 FIDEICOMtSO &quot;816/2007&quot; &quot; TEPEI 0EL RtO&quot;

s7 FDM1s04306S0 FTDEtCOMtSO 2072

58 FPt150921893 FIOEICOMISO PARQUE INDUSTRIALTEYAHUALCO

59 FQU120625EM7 FtDErcoMrso eUERETARo 1487 I 2ot2
60 sAME491r09KA6 sAcaL MtcHA E Lfas

2038187 RERR6612193KO REYNOSO RAMIREZ RICARDO

62 2038187 sa¡,4E491109K46 sAcAL MtcHA ELlas

> eruoRÉ EL MANN ARAZT

En el caso del sujeto analizado, se identificó que también presenta múltiples

coincidencias por domicilio con personas fisicas y morales con las que no tlene

relación comercial aparente, mismas que se enlistan a continuación:

DOMtCt
Lto FFC NOMBEE

ANTONI
o

DOVAL
JA ME
70l2to

or/or¡960
O2JI9I2O29 GE CF MEX]CO SA OE CV CALLE ANTONIO DOVAL]JAIM O23I9I2029 OE CF MEXICO SA DE CV CALLE ANTONIO
DOVAL ]AIM O2II9I2O29CE CF MEX CO SA DECV CALLEANTON O DOVALIJA V

?
ovor¡960

0246565023 CE CAPIÍAL CEF IIEX CO S DE RL DE CV CALLE ANTON 024656502] GE CAPIfAL CEF MEXICO S DE RL DE CVCALLE
ANTON 0246565023 CE CAP TAL CEF MEXICO S DE EL DE CV CALLE ANÍON

3
ACP]BRANOS PUR NA MEX CO S DE RL OE

ALF AECÚASOS SAPI SA DF CV

5
AMMl4092

5D77 ALLOY MF MEXICOS DE RL DE CV
6 os¡r¡975

BtvlE9lO913
8A2 BIMCAY PsOCIADOS SA OE C V

a BDEatO62
6tw7 BLACKANO OECKER,5,4 DE C,V

9 765l CARGILL DE ]\¡ EX CO, S,A, DE C,V
l
o

c5É64422
atE3 CARGILL SEEVICIOS S OE RL DE CV

tl
atE3 CARGILL SERVICIOS, S, DE R, L DE C,V.
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ooMtcl
Lto NOMBRE

2
cME9et2Q

AVE4 ctNEPOLTS DE MEXTCO 5A OE CV
l
3 THaO CONCES ONARIAVUELA COMPANIA DE AV AC ON SAP] DE CV

cv4051027
LF8 CONTEOLADORAVUELA COMPAÑ A DE AV AC ON S.A.B OE C V

l
5

DCC]?062
6AU8 OISPERSORAC CLAEO SA DE CV

I
6 z//094973 ECHEVEARY REVELO ADQIANA JUDITH
l EFMt5072

ELEM ENT FLEET MACEM ENT CORPORATION MEXICO 5.A, DE C V,
I

5DK7 ENGECAP HOLDINC S OE EL DE CV
I
9

GC195070
SUQE ENCENCAP FIN , SA. DE C,V, SOFOM E,N,R,

2
o

ccM9806l
2AE5 ENCENCAP FIN, S,A, DE C,V, SOFOM ENA

2
l

GCC96032
5DrJ ENCENCAP HOLD NC S DE Q,L DE CV

2
2

ocM9806t
?aFs ENCENCAPS.OE R.L OE C,V

2
3 o8/04¡980 ESPINOZA BARREEA KAREN DEL AOC O
2 cccg6032

5DX7 ccc9603xDX7
2
5

ccc96032
5DK7 GE CAP TAL CEF DE MEX CO

2
6

6C195070
5UQA OE FINANCIAL MEXICO, SA, OE C,V, SOFOM ENR

2
7

AGR9a0€2
2Q'11 CE GRID SOLUTIONS SA DE CV

2
I

c M960l02
GE NfERNATIONAL MEX COS DE EL DE CV

2
9

osE05062
OENWORfH SERVIC 05 S OE RL DE CV

3
0 E/OIA97s G L PEREZ CESARAUCTJSTO
3
l

HON64l 9
l7 HONEY}VELL SA DE CV

3
z

LERF5203]
a8s3 LEYVA DE LA ROSA FILIBERfO

3
3

LM5taO72
ED2 LOCOMOTIVE MANUFACTURINO AND SERVICES SA DE CV

3 LLRI51217H
95 LP LOC STICA EN RECURSOS HUMANO5 S DE RL OE CV

3
5

oHSl30al3
]BA OPERAOORA DE HOTELES SAMARASA DE CV

J
6

PEM9aOtS
oRw2 PEARSON EDUCAC ON E MEXICOSA DE CV

3 pLo970612

-5Xe PENSKE LOCLSTICA SA DE C V
3

394 PENsKE SERVICIOS DE ADM N STRAC ON SA DE CV
3
9

PSEO3tzltS
PROAOASS SERVICIOS S OE RL OE CV

0
scPt40925

544 SERVIC OS CORPORATIVOS EL PANALSA DE CV

I
sERO90??

otSs SERVINUTRISA SA DE CV

2
5RH94100

,.ERA S ECFRIED RHEIN SA DE CV

3
TpRO003t5

LD] TELEVIS ON PRODUCTS RETAILSA DE CV
TCI2r023F

to TENEDORA OE CINES SA DECV

5 TRANSPORTES SUAISA DE CV

6 6XA VUELAAV]ACION SA

7
x5ut2077

NZI XLSERVCES UK LIMITED

I .BO5QU
EDE

CASUAR
INAS 6,
cP 5120

04990 EL MANN ARAZ] MAX

9
E¡JC89013

or9l EL MANN JAFIF CHARLES

0
EAJJ9O122

6lJ4 EL MANN ]AFIF JACOBO
5
I

CARRILL
o

PUEETO
396

23M L3 ABAO MAQCOS fFOFI O
5
2
5
3

D/A9i961 ALVAREZ LLU S]UAN CAAIOS
BMCO6OT

05Dl ar BUEO MEX]CANO DE CONSULTORES EN SEGURIDAO INFOPMATICA SA OE CV
FSE',t0l2l5

NNA F2 SERV CES S,C,

5
a9t FlBRAUNO ADMINISTRACIOS SA DE CV

5
6

FQUr2062
5EM7 FroEtcoM so QUEQETAROT4ST 2012

5 HEAE53O8
r5€o5 HERNANDEZADAME MARlA ESTHER

5
I

tLlEo50t27
INMOEILIARIA DELM AS A DF C V

5
9

LOUA6505
NXXX LOBEIRA U RISTA ALE]ANDpA
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ARAZI presentó coincidencias por teléfono con

cuadro siguiente:

DOMtCt
LIO

RFC NOMBEE

0
PCC]3t0t4

Bt3 POPOCATEPETLII4 SA DE CV

,l
22CCO S¡AOIA MUSSALI ABRAHIII ZAKI

2
TMCllI24S

TLALPAN ]442 SA OE CV
6
3

BOSQU
EDE

TAMAQI
NDOS B
14400

07¡a/2aos ADMINISTRADOM Y OPERADORA PROFESIONAL DE INMUEBLES 5A OE CV
6 EAAM5907

o4991 ARAZ YCOPS PROYECfO CEYL-AN MAX EL MANN
6
5 21t|1/2oos BANCA MIFELS,A FID 64?/2@5 SA
6
6 03Aü993 BANCA MIFELSq FiD802/2007 SA
6

1ü1/2Ao't CANCUN SUN & GOLF COUNÍRYCLUB SAPIDE C1/
6

22¡akaos CONSTRUCTORA Y FRACC ONADORA LA ]OYA SA DE CV
6
9

DTpO2o82
atx4 DESAEROLLOS TULTI.PARK, S,A DE C,V

o 6 OE5ARROLLOS TURISTICOS PASOV CTOP1A 5A DE CV

I 09E84 ELMANN AQAZI COOPS CHETUMAL MOISES
7
2 09/08¡9s3 ELMANN ARAZ LAGO O MO SES
7
3 o8/o7¡9s9 ELMANN ARAZ] MAX

EAAM53Q8
ELMANN ARAZI MO SES

'/
5 oe/o1h959 ELMANN ARAZI PALMA 2 MAX

5
EAAMS3OA

094N4 ELMANN AEAZIY COOPS MO]SES

7
JABK6702

09D\2 ]AFIF BUZALIKAAEN
7

a9/a7l7oo5 LASAMER CAS CANCUN I SC

9 1901/2oó4 L,A6 AIüER CAS CHEIUMAL 5C
I
o 29lA6t$o1 LAS AMEEICAS MERIDA, S, C,
a
l O9HH] SACAL MICHA COOPS CANCUN 2 ELIAS
a
2 txs SUPERABASTOS CENTRALES COMERCIALES, SA DE CV
I
3 tx5 SUPER ABASTOS CENTEALES COMERCIALES, SA OE CV

# TELEFONO RFC
.,NOMBPE

oo525a 20 1BlO4r2]ls AZKIC MACROCONTROLADOAA SAPI DE CV

2
55S2sAn20 09/o1lzoo3

BANCAMIFELSA INSTITUCION DE BANCAMULTIPLE DIVISION FIDUC AR A
F36A 2003

3
005258I20 15Az/2oos

BANCA M IFEL SA ]NSTITUCION DE BANCA MULTIPLE CRUPO FINANCIERO
MIFEL FID 669

555258n20
BVM9SiOO2LX
0 BANCO VE POR MAs SA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE FID IO2

555258 20 o2lol99s
BANCO VE POR MAS SA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE FIDEICOMISO 22
MULTIFAM LY

6 oo525A',t',t20 oaloal2o13 BRANCH MANACEMENT SAPI DE CV
7 55525411?O 1ü1lzoo7 CANCUN SUN COLF COUNTRY CLUB SAPI DE CV

5552581120 16110/2006 E CROUP HOLDINC 5A DE CV
I 555258 20 1sA2I2O1O Fl MANACEMENT SC
,l

0 555258 20
FSEt0t215N N

F2 SERVICES 5C
I 52-SA-.l]-20 FUAtO072t89t FIBRA UNO ADM INISTRACION SA DE CV
,]

2 555258 20 14i2l2OO6 F I D E ICOM I 5O SAMARA 773 2006
l
3 55525A]]20

cACN8002t57
64 CARCIA CERVANTES NOE

,|

55s258 20 tM POtOt025Y3 INNOVACION EN MARCAS DE PRESTICIO SA DE CV
I
5 555258r20 osfill2ool PARK TOWEA SA DE CV

tÉ§rY.):.§-:\§18/J,Lit:\\ñ'-»i-=§7¿:*§"rr§€rfl,Li+l,rN§..§i:§,,-0i.,
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fi
SAME49 OgK

SACAL MICHA ELIAS

Cabe señalar que además de lo anterlor, se

ARAZI, registró 176 coincidencias adicionales

teléfono 5258llll, como se muestra en seguida:

identificó que

rela cio nad as

ANDRÉ EL MANN

con el número de

o

# TELÉFoNo RFC NOMBRE
I 55525a tl ADE']7O424NY6 ADMINISTRACION DE DESARROLLOS ECS SA DE CV

2 25a I oT lolzoos
ADMINISTRADORA. Y OPERADORA PROFESIONAL DE
IN MUEBLES SA DE CV

3 55525AItl A E N¡ 930519 HA7 AEROTRANSP, EMPRESARIALES S.A, DE C,V,

25BI',I
EAAM5907089
9l ARAZI Y COPS PROYECTO CEYLAN MAX EL MANN

5 2SaIrl
A D442062727
2 ATT E DAYAN Y COOP ABU DE

6 55s2581111 atLt7to52tB74 ATTIE LANIADO ISAAC
7 25AIll BM102t0t49E2 BANCA MTFFL, S.a. cTDE COMtSO 338/2002 (CANCUN 3) SA
I 25BIt1 30/o4l2oo1 BANCA MIFEL FID 631/2005 sA
9 2581I1 't5n2/2005 BANCA MIFEL FID 669 2OO5 RENTAS TAXCO

to
555258i 1

BMF03OSI6EA
BANCA M IFEL S.A FID 36A 2OO3

I 258 tl 21111/zoos BANCA MIFEL S,A FID 64Z2005 SA

12
258I1t

Bl',4 F0303040o
o BANCA M IFEL sA FID 356/2003

t3 258 li 101o3/?oo4 BANCA M IFEL sA FID 4352004 SA
14 25BlIt BMFO5O33IIHA BANCA M IFEL SA FID 547 / 2OO5 SA

258 r sn o/2oos BANCA M rFEL sA FrD 62a2oo5 sA
t6 258 ll 20lAzoos BANCA M FEL 5A FID 669/2005 SA
17 25S tl 1sn2/20ós BANCA M FEL SA FID 6692005 TAXCO
t8 25A tl 03/121993 BANCA M FEL SA FID 8O2l20O7 SA
t9 5552541 1 BM rO50t02CZ2 BANCA IV FEL SA IBM CPO FIN M IFEL DIV FID 547 2OO5
20 555254II PtN090907TS6 BANCA M FEL SA IBM CPO FINANCIERO M]
21 555254II o7lo9l2oo9 BANCA M FEL SA IBM CPO FINANCIERO MI

22
o258

BM FO3O5I6EA
BANCA MIFEL, S.A FID 368.2003

555254 11

BM FO305I6EA
BANCA MIFEL, S.A FID 368.2003

24
258',t',tit

BMFO3O5I6EA
A BANCA MIFEL, S,A FID 3682003

25 25alt1l 16/0s/2003 BANCA MIFE L, 5.A FID 368/2003
26 258',Itl o6/o2no02 BANCA MIFEL, S,A, FID 244f2OO2 CELAY A SA

27
258

BMF0202064N
BANCA M IFEL, S,A. FID 244/2OO2 LERMA

2A 25B I 06/02/2002 BANCA MIFE., S,A, FIO 2LL/2OO2 LERMA

29
25B I

BM FO202064N
4 BANCA MIFEL, S,A. FID 24412002 MARAV LLAS

3o 25811 06lo2/zooz BANCA MIFEL, S,A, FID 2¿412002 VARAV LLAS

3l 25BtiI
BMFO202064N
4 BANcA N¡ IFEL, S,A, FID 244l2oo2 MoNTERREY

32 253 tl
BM FO202064N
4 BANCA M IFEL, 5.A, FID 24412002 VIA MoaELoS

33 25A tl 06/02/2002 BANCA M IFE L, 5"A. FrD 24¿l2O02 VIA MOQTLOS

25A
BM FO202064N
4 BANCA M tFEL, sA. FtD.2442ooz

258 I 06/o2/2ooz BANCA MIFEL, SA, FID,244I2OO2

36 25AIll
BM FO20206C2
3 BANCA MIFEL, s,A, FID.2442oo2 PALMA2 sA

55525AI11 BM tO2t0t48E2 BANCA M]FEL, S,A, FID,338.2OO2
3a 2541',]',I BM tO2tOt48E2 BANCA M]FEL, S,A, FID.33AI2OO2

25A',It',l vAo12002 BANCA MIFEL, S.A. FID,33AI2OO2
10 25A',r',I 31/O3/200s BANCA MIFEL,5.A, FID,54712005 RTA SA
4l 555258 ptNo90907Ts6 BANC,A MIFEL, S.A.IBM CPO FINANCIERO MI
42 25811I BMFOr04305T6 BANCA MIFEL, SA FID/I69/200I
43 25B 3C.1C1,/2001 BANCA MIFEL, SA FIDfi69I2OO1
44 555258I BMFOt04305T6 BANCA M IFEL, SA FIDEICOMISO I84,2OO'I

258llll¡ BMFOtO4305T6 BANCA M IFEL, sA FIDEICoMISo I84l2oo]
16 2SBrr; 30/o4i9o1 BANCA M IFEL, SA FIDEICoMISo I84l2OoI

ñ)§§§,7"1'\r§€ij,z,".i{'r\ñl.§ñ.
26



ffis-+sls^xP*" I mp*r# Unidad de Intel¡genc¡a Financie¡a
D¡rección General de Procesos Legales

Oficio No. IO/E¡o2l202o ,fl

o

# TELÉFoNo RFC NOMBRE

47
555258 11

BVMISÓ502NH
9 BANCO VE POA MAS FIDEICOMISO 432 RE 156

4A 555258 BVMlaO502B43 BANCO VE POR MAS, SA FIDEICOMISO 43 ISLA VALLARTA

49
5552541rr

BMAI3OBO39H
BRANCH MANACEMENT S,API DE CV

so 25a1]]r 1211/2007 CANCUN SUN & COLF COUNTRY CLUB SAPI DE CV
5t 555258 11 c5ao7 t2LE4 CANCUN SUN & COLF COUNTRY CLUB SAPI DE CV

55525811t1 c5AO7 t2LE4 CAÑCUN SUN & COLF COUNTRY CLUB SAPI DE CV
53 5552SA lt CSAOTIII2LE4 CANCUN SUN Y COLF COUNTRY CLUB SAPI DE CV

54
25B

CARM6IO30553
4 CASTRO RAMOS MARTINEZ MARCARITA EUCENIA

55 25élIl
coPE6a090t D
89 CHOMER CHEREM COPS PROY LECARIA EDCAR

56 258I or/o9n96s CHOMER CHEREM COPS PROY LECAR A EDCAR
57 25A cEN489 t0J R2 CONJUNTO EMERSON, SA DE CV (OBRA MER]DA]
5B 25a 19n2/2003 CONSTRUCTORA E INMOB PUERTOAVENTURAS SA DE CV
59 258Ill 22nO12005 CONSTRUCTORA Y FRACCIONADORA LA ]OYA SA DE CV

60
5552541',I1

CDTO2OB29HA
CONTROLADORA DE DESARROLLO TULTITLAN SA DE CV

6t
25AI',t',l

CDTOzO829HA
CONTROLADORA DE DESAAAOLLOS TULTITLAN, 5.A, DE C,V,

62 5552581¡1t cPMO80309Al3 CONTROLADORA PLAZA CENTR,AL MESP SA DE CV
63 254111 31/Os/2012 COORDINADORA DE NMUEBLES INDUSTRIALES SA DE CV
64 555258 c t2053tc H7 COORDINADORA DE NMUEBLES INDUSTRIALES SA DE CV
65 5552Sa tl c t2053lc H7 COORDINADORA DE NMUEBLES INDUSTRIALES SA DE CV
66 55525at111 cI[20531Ct-.17 COORDINADORA DE NMUEBLES INDUSTRIALES SA DE CV
6'.1 2541111 14103/2O02 CREAT]VIDAD EN ADMINISTRAC]ON CORPORATIVA, 5,C,
6A 258 i¡ coA4003t4cY2 DAVID CHOMER Y COPROPIETAR]OS PROYECTO CANCUN
69 555254II DRC]OO6O3LJ9 DESARROLLO AEFORMA CAPITAL 25O SAPI DE CV

555254 )l DRCtOO603LJ9 DESARROLLO REFORMA CAPITAL 250 SAPI DE CV
71 5552SA ll DRCIOO6O3LJ9 DESARROLLO REFORMA CAPITAL 250 SAPI DE CV

't2
25a tl

DTUO20829N6
6 DESARROLLOS TULTI.PARK SA DE CV

73 25A 29/oa/2002 DESARROLLOS TULTI,PARK SA DE CV

'74
55525alIt

DTU02OB29N6
6 DESARROLLOS TULTI-PARK SA DE CV

75 258 I DTP020a2SrX4 DESARROLLOS TULTI.PARK, S-A, DE C,V,

76 258II
DTU020e29N6
6 DESARAOLLOS TU LTI-PARK, SA. DE CV. iETAPA 3)

77 2Sanll oTloa/2006 DESARROLLOS TURISTICOS PASO VICTORIA SA DE CV

555258 11

DTPO60AOTDU
o DESARROLLOS TURISTICOS PASO VICTORIA SA PI DE CV

79 02sa ll DPO80032BrA7 DIST DE PINTURAS OBRECON SA CV
BO 25A1l 2AlürtgAO DIST DE PINTURAS OBRECON SA CV

555258 DPOAO032arAT DIST DE PINTURAS OBRECON SA CV
555258 ACOO204t7B43 E ADMINISÍRACION Y CONSTRUCCION S,A. DE C.V.

83 258 ElN02031955l E DESARROLLOS INMOBILIAR]OS, S,A, DE C.V,
a4 25B n 191C3/2002 E DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S,A, DE C.V,
85 55525a]] EADI6O3O4RSO EA2 ADMINISTRADORA S.A. DE C.V.
a6 s5525A tl EADI6O3O4RSO EA2 ADMINISTRADORA SA DE CV
a'? 5552SBlrr o4/os/2016 EA2 ADMINISTRADORA SA DE CV
aa 25Al] 2A/o612006 ECATEPEC FIDEICOMISO 72Il2O06
89 555254 o403/2016 ECS DEVELOPERS SA DE CV

90
555258

EA.lC890t30tD
4 EL MANN ]AFIF CHARLES

9',]
2SB]]tl

EAAM53O809E
a4 ELMANN ARAZI COOPS CHETUMAL MOISES

92 25S tl 09/o8n9s3 ELMANN ARAZI LA6O C MOISES

93
258

EA4M5907089
9t ELMANN ARAZI MAX

94 25A tl o8/ozi9s9 ELMANN ARAZ] MAX

95 25BIrl
E4AM5308094
N4 ELMANN ARAZI MOISES

96 25aIn o9/oB¡953 ELMANN ARAZI MOISES

91
555 2581111

EAAM53OBO9IV
6 ELMANN ARAZI MOISES

9A
555254]]

EAAM530AO94
N4 ELMANN ARAZI MOISES

99 258n oaloT ngse ELMANN ARAZI PALMA 2 MAX
t0

25B I
EAAM5308094
N4 ELMANN ARAZI Y COOPS MOISES

t0t 25BII o9lo8/i1953 ELMANN ARAZI Y COOPS MOISES

N N§-§ñ§,7"1.'\rrÉt€i.r.,2,".3Y..r
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# TELEFoNo RFC IOMBAE
lo
2 555258 11

EAAM5308094
N4 ELMANN ARAZI Y COOPS MOISEs

10

3 555258
EAFC83O5O6BY
7 ELMAÑN FASJA CHARLES

t0
4 555258 FSEIOI2ISN NA F2 SERVICES S.C,
t0
5 555258II FSEIOI2']5N NA F2 SERVICES SC

t0
6 55525Al l FSEIOI2I5N NA F2 SERVICES SC

t0
7 555258II FSElO]215N NA F2 SERVICES, SC
t0

258Ill 23/os/2oo6 FIDEICOMISO 7OO 2006 SAN JOSE SECUNDA ETAPA
t0
9 5S525a t1 FSJ060523N M3 FIDEICOMISO 7OO 2006 SAN ]OSE SECUNDA ETAPA
O 258t1tl 23/os/2006 FIDEICOMISO 7OO/2006 SAN ]OSE SECUNDA ETAPA

It 25B tl i6lollzooT FIDEICOMISO 8O2-2O07 FIDElCOMISO SANTA FE
2 25811i1 23/o4/2o07 FIDE COMISO 816/2007 TEPEJI DEL RIO
3 555258 11 FC UOToA]OHr 4 ÉIDE COMISO 838 2OO7 CUADALAJARA RENTAS

114 258t1ll rcloat2007 FIDE COMISO 838 2OO7 RENTA LOS REYES

5
55525B tl

CTM]3O823CM
2 C TREINTA LA MADRE SA DE CV

6 555254 c vAg3t o2 0v3 4 CRUPO VALLEJO S,A, DE C,V,
117 55S25AItl cvAg3t020v34 CRUPO VALLEJO SA DE CV

A 25A1Il o1nü96a INMOBILIARIA MASOF SA CV
9 25AItl 11nOn994 INMOBILIARIA MASOF SA CV

12

o 2581 1

JABK6702O9D
Y2 JAFIF BUZALI KAREN

t2t 25Bll 09/021967 JAFIF BUZALI KAREN
)2
2 55525411 lF 060629734 loYA FtDEtCOMTSO 722 2006
12

3 55525A I F1060629734 loYA FtDEtCOMtSO ?22.2006
12

258 rl 291o6/2oa6 JoYA FtDEtcoMtso 72Z2006
12

5 25B 26losl2oo1 LA AM ER]CAS PLAYA DEL CARMEN, SA DE CV
12

6 258r It 29/oT lzoos LAS AMERICAS CANCUN IISC
12

7 25a 26/oBrt99a LAS AMERICAS CANCUN, S.C,

t2
B 25a 15/O1kOO4 LAS AMERICAS CHETUMAL SC
12

I 258 tl 29/o6n9o1 LAS AMERICAS MEAIDA, S. C.

t3
o 55S2S8nn

4ME01062962
6 LAS AMERICAS MERIDA, S. C,

t3l 5552541',]',]',r 10/os/1964 MANN ARAZIANDRE
t3
2 555254II o4fion969 MANN ARAZI DAVID
t3
3 555254]1',t1 oB/o7fi9s9 MANN ARAZI MAX
t5
4 258 I

M4,AM5308094
N4 MANN ARAZI MOISES EL

t3
5

555 25aII O000 /555 258
0000

MAAM53O809R
49 MANN ARAZI MOUSSA EL

t3
6 / 555258II

MAFC83O506A
MANN FASJA CHARLES EL

t3
7 25a].]tl o8/o7 A9s9 MAX EL MANN ARAZIY COPROPIETARIOS
t3
B 5552541',I',] MDEl60304l t9 MfK DEVELOPERS SA DE CV
t3
I 5552sallI PCEO6III6AFC MTTO PARQUE CELAYA SC

14

o 2sat'It
MHAO205OTM
K9 MUN DO HABITATT SA DE CV

141 258II 01/os/2oo2 MUN DO HAB TATT SA DE CV
11

2 258Ill
MNHO2O5OTHA
4 MUN DO HAB TATT, S.A, DE C,V,

14
3 o25Bl'rl

NMCO409t4CT
9 NUEVO MALECON CANCUN 5A DE CV

§4J,lir-l,irñ'.§iÉ§,,7.,1.§-lrrsT€
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De lo antes expuesto, permite dejar claro que las personas físicas y morales

denunciadas, registraron ante Ias autor¡dades fiscales y financieras el mismo

domicilio y número telefónico que otras personas fisicas y morales, por lo que, tal

situación hace suponer que las empresas y sujetos que conforman la presente

delación, operan de forma lrregular con la finalidad de introducir recursos al

Sistema Financiero Nacional que no tienen un probable origen lícito y que,

TELEFoNo RFC NOMBNE_
14

25BIlt 14/09/2004 NUEVO MALECON CANCUN SA DE CV
14
s s5525A

N MC0409r4CT
9 NUEVO MALECON CANCUN SA DE CV

t4
6 55525S tl

NMCO4O9I4CT
9 NUEVO MALECON CANCUN SA DE CV

14

7 555258II oHSt30at33B,A OPERADORA DE HOTELES SAMARA SA DE CV
14

a / 555 258 oooo oPJI0628AHt OPERADORA JUMBO SA DE CV
14

9 25aII o7 loalzoo; PARKS DESARROLLADORA SA DE CV
t5
0 555258It1

PDEO60A0764
6 PARKS DESARROLLADORA SA DE CV

i5t
555258

PDE06080764
6 PARKS DESARROLLADORA SA DE CV

t5
2 555258II pHCt70¡18C26 PARKS HOSPITALIry CANCUN 5A DE CV
t5
3 55525arrl PHCITOIIBC26 PARKS HOSPITALITY CANCUN SA DE CV
t5

25A PtN9l0306AF7 PINTAFACILSADECV
t5
5 258 I 06/úrt991 PINTAFACILSADECV
t5
6 25aII PtN8802tO6R4 PINTARAMA SA DE CV
t5
7 555258 11 01loa/zot1 POWERCAEEN TECHNOLOCIES SA DE CV
15

8 2581 1 2a/oa1992 PROMOTORA EL TIC RE SA CV
15

9 258 PIUAIO922ECA PROMOTORA INMOBIL ARIA UNIVERSO SA DE CV
t6
o 555254I PIU8I0922ECA PROMOTORA INMOBILIARIA UNiVERSO SA DE CV

t6l 258I PN 892003175N PROIVOTORA NAL DE BODECAS SA CV
t6
2 2SAItl PQ892C330129 PROMOTORA RENTIMEX SA DE CV

'16

3 555254II zB/o3lzo12 REACCION DEPORTIVA SA DE CV
t6
1 25A ',r',l

SAME49 09H
H] SACAL MICHA COOPS CANCUN 2 ELIAS

t6
5 258I',I

SAME49]]09KA
6 SACA.L MICHA ELIAS

t6
6 25B1It 09firt949 SACAL MICHA ELIAS
¡6
7 555258It1

5AME49I']O9KA
6 SACAL MICHA ELIAS

t6
8 555258 1',|

SAME49N09KA
6 SACAL MICHA ELIAS

t6
9 55525a tl SSFIIOSI]EA3 SAMARA SANTA FE, S,C,
17

o 25A tl 1Alo3/2OO4 SOLUCIONES TECNOLO6ICAS TRANSNACIONALES SA DE CV
r7l 25A lr sAC0209t3rx5 5U PER ABASTOS CENÍRALES COMERCIALES, SA DE CV
17

2 555258',rn 14101/2ooa TELRA INVESTMENTS SA DE CV

8{r§§"-§it§,,Yrl.§-\sA€i.l,,z'
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además, en realidad no prestan los servicios que manifestaron ante las

autoridades nacionales.

Aunado a lo anterior, es importante señalar que ante la hacienda pública, los

datos de referencia manifestados por los sujetos inscritos ante el Registro Federal

de Contribuyentes, son de suma importancia, pues permitirá tener como

localizable a los sujetos, en caso de que la autoridad fiscal requiera llevar a cabo

sus facultades de comprobación, además de que permite monitorear el

cumplimento de sus obligaciones fiscales, por lo que resulta completamente

anormal que las personas físicas y morales analizadas hayan registrado una

multiplicidad de domicllios y teléfonos, ya que al parecer tienen como finalidad

ocultar su verdadera identidad.

Concatenado con lo anterior, es necesario señalar que de la revlsión a los datos

de identlficación de las empresas y personas en comento, sus domicilios fiscales

no cuentan con las características físicas de un centro de trabajo, es decir, no

parecieran ser que en tales inmuebles existan los recursos materialesy humanos

necesarios para desarrollar sus actividades económicas, por lo que, se considera

que tales condiciones, no van de acuerdo con la descripción de las actividades

que aducen desarrollar, y es muy probable que, en el caso de las morales,

busquen ocultar a las autoridades el origen de los recursos ingresados en las

diferentes instituciones financieras, por lo que dichos domicilios probablemente

son de aq uel los denom inados " ofi ci nos vi rtuo les".1

En ese orden de ideas, es importante destacar que los domicilios de TELRA

REALry, S.A.P.|. DE C.V., y CRUPO lNMBlLlARlo TELRA, S.A.P.|. DE C.V.,

aparentemente no cuentan con las características idóneas señaladas por la

hacienda pública, para ser considerados como domicilios fiscales, es decir, que

cuenten con la infraestructura necesaria para el desarrollo de las actividades que

supuestamente realizan2; siendo que como se puede observar en los anexos del

presente ocurso, tales inmuebles no actualizan tal s¡tuación, ya que no cumplen

con las caracteristicas de un centro de trabajo, toda vez que, a simple vista se

llnmueble localizado en una zona comercial en la que se ofrece a los cllentes los servicios principtslmente de'secretaria" con la finalidad
de que esté designada para recibir correspondencia y recados, ñúmeros de teléfono exclusivos párá atender é los clientes, dirección
tributaria y comercial y oflcinas que operen en per¡odos cortos de tiempo, compartiendo el espacio fÍsico con demás clientes. lnform¿ción
re aciontsda con el ¿nálisis de la página de internet httpsl//www.lofwork.c/que,es-una-oflcina-virtual/

relacionada con ei análisis de la pág¡na electrónica http.//www.ruizconsultores.com.mx/la-importancia-deldornic¡l¡o-flsc¿l/
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puede observar que estos inmuebles al parecer se encuentran destinados a casa

habltación3 o edificios con múltiples oficinas, además de que no existe

señalamiento alguno que haga referencia a las entidades mercantiles citadas,

por lo que, resulta aún menos factible que en dichas ubicaciones se encuentren

localizadas las morales en comento y en algunos casos, otra multitud de

personas morales.

Resulta relevante que TELRA REALTY, S.A.P.|. DE C.V., S.A. DE C.V. y CRUPO

INMOBILIARIO TELRA, S.A.P.I. DE C.V., RAFAEL ZACA TAWIL, TEÓFILO ZACA

TAWIL, MAX EL MANN ARAZI y ANDRÉ EL MANN ARAZ|, también presentan

coincidencias en datos de ldentificación con diversas personas físicas y morales,

lo que hace suponer que dichas inconsistencias devienen de la creación de un

esquema probablemente creado con la finalidad de que únicamente ingresen

sus activos a las cuentas de los diversos sujetos denunciados y que no sea

identificado por las autoridades del país al beneficiario final de los mismos, ya

que probablemente no devengan de actividades completamente lícitas, o bien,

que los act¡vos de elevadas cantidades estén relacionados con posibles actos de

corru pción y otros delitos.

Es así que las actividades, identidad telefónica y domicilios que presentaron

TELRA REALry, S.A.P.I. DE C.V., S.A. DE C.V. Y CRUPO INMOBILIARIO TELRA,

S.A.P.I. DE C.V., RAFAEL ZACA TAWIL, TEÓFILO ZACA TAWIL, MAX EL MANN

ARAZI y ANDRÉ EL MANN ARAZI, concatenado con el resro de particularidades

que se describen en Ia presente denuncia, lleva a concluir que probablemente

los sujetos denunciados estén realizando una mecánica de simulación de actos

jurídicos, sin que pase desapercibido que la coincidencia inexplicable de

información de contactos permiten simplificar la realización de actos juridicos y

financieros, de lo que se deduce que en el caso de las personas físicas y morales

denunciadas, probablemente fueron creados para realizar operaciones

financieras, aprovechando en el caso de las morales, su personalidad juridica y

patrimonio propio con el fin de obtener el anonimato de los verdaderos

propietarlos de los recursos y además poder llevar a cabo diversas operaciones

dentro del Sistema Financiero Nacional.

obtenida de una fuente abierta a través de la página electrónica https://wvlw.google.com/maps.
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Lo anterior se determina en ese sent¡do, debido a que los sujetos objeto de

denuncia, han presentado un comportamiento irregular en la forma de

desenvolverse dentro del Sistema Bancario, en donde han registrado una

tra nsacciona lidad inusual, que cimenta la postura de esta Unidad de que se está

ante un esquema de operaciones con recursos posiblemente ilícitos

sE TIENE CONOCTMIENTO QUE TELRA REALTY, S.A.p.l DE C.V., ZATYS, S-A.. DE

c.v., EAts GRouP, s.A.p.t. DE c.v., cRupo tNMoBlLtARto TELRA, S.A.p.t. DE

C.V., RAFAEL ZAGA TAW¡L, TEÓFILO ZAGA TAWIL, MAX EL MANN ARAZI Y

ANDRÉ EL MANN ARAZI REGISTRARON OPERACIONES DE ENVíO Y

RECEPCIÓN DE RECURSOS ENTRE Sí, LAS CUALES PROBABLEMENTE SON

COMPATIBLES CON UN ESQUEMA OPERAT]VO DE TRIANGULACIóN DE

RECURSOS.

Sobre el part¡cular, se observó que en las cuentas de contratadas a nombre de

ZAryS, S.A. DE C.V., se registró la siguiente operación:

. El lO de noviembre de 2016, ZAryS, S.A. DE C.V., recibió en su cuenta

00OO.l96374557 de BBVA BANCOI./ ER, I cheque interbancario a nombre de

RAFAEL ZACA TAWIL desde la cuenta '0060567238521 aperturada en

BANCO SANTANDER, por la cant¡dad de $t 
-O00,OOO.OO M.N. (un miltón de

pesos 00¡OO moneda nacional), empresa que en ese momento se

consideraba de reciente creación y que de acuerdo con registros fiscales

no percibia ingresos tan elevados.

Por otra parte, se observó que en las cuentas bancarias de TELRA REALry, S.A.P.l.

DE C.V., también se registraron operaciones con algunos de los sujetos que

forman parte de la presente denuncia, tal y como se describe a cont¡nuación:

o El 28 de marzo de 2OlB, TELRA REALry, S.A.P.l. DE C.V., emitió un cheque

de caja a CRUPO INMOBILIAR¡O TELRA, S.A.P.|. DE C.V. por la cantidad de

$]74'000,OOO.OO M.N. (ciento setenta y cuatro millones de pesos OO¡OO

moneda nacional);sin embargo, un mes después, es decir, el27 de abril de

2OlB, ésta emitió 1 cheque de caja a favor de la primera moral mencionada,

por la misma cantidad, como se muestra en los siguientes cuadros:
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FECHA

oPEnactó
N

OEDENAXf
E

APODERAD
o

tNsTfructÓ
N EMISORA

cuEt{fa
EMtSOnA

NUMEN
o

CHEQU
BENEFICIARI

o

INSTITUCIO
N

NECEPTOR
CUEÑfA

RECEPTORA
MOÑIO MÑ

27/O4/2AtB

oz05/2018

CRUPO
INMOBILIAR

O TELRA
SAP DE CV

RAFAEL
ZACA

BBVA
BANCOME

R

740t 00000t 963735
69

26124
TELRA
REALry

SAPI DE CV

BBVA
BANCOME

R

74or oO0OOl9637¿i2 $l7dooo,oo0.o
o

TOTAL ¡r74OOO,OOO.
oo

s/D

Lo anterior, hace suponer que TELRA REALry, S.A.p.l DE C.V. y CRUpO

INMOBILIARIO TELRA, S.A.P.l. DE C.V. únicamente s¡mularon dichas operaciones,

dándoles una aparlencia de IÍcitud frente a las instituciones financieras, como si

tales recursos devinieran posiblemente de actos de comercio entre éstas y, que

con ello, no se pudiera advert¡r su verdadera finalidad por la cual trans¡taron de

una cuenta a otra sin permanencia y sin una justificación.

. El ll de junio de 2019, TELRA REALW, S.A.P.l. DE C.V. por medio de la cuenta

OOOOOODV22A23721:\/1 aperturada en ClTl BAN K, envió una transferencia

internacional desde Estados Unidos de América a RAFAEL ZACA TAW|L,

por la cantidad de $4OO,OOO.01 M.N. (cuatrocientos mil pesos OIIOO

moneda naclonal), mientras que, el 28 de junio y 11 de octubre de 2019, ésta

envió recursos desde Estados Unidos de América, por medio de 2

transferencias internacionales a EAIS CROUP, S.A.p.l. DE C.V. por Ia

cant¡dad de $7'896,994.OO dólares (siete millones ochocientos noventa y

seis mil novecientos noventa y cuatro dólares OOnOO moneda

estadounidense).

De igualforma, se advirtió que en las cuentas bancarias de MAX EL MANN ARAZI

reg istró la siguiente operación:

. En el periodo comprendido del 13 de febrero de 2015 al 17 de diciembre de

2019, MAX EL MANN ARAZI realizó la emisión de 117 cheques interbancarios

a favor de ANDRÉ EL MANN ARAZ|, por la cantidad de gt '943,992o4 (un
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millón novecientos cuarenta y tres mil novecientos noventa y dos pesos

O4\OO moneda nacional) y éste a su vez, en el periodo del 28 de ábril de

2Ol6 al 9 de septiembre de 2016 , le envió al primer sujeto mencionado, por

medio de su cuenta OOOO137O7O2O9 de BBVA Bancomer, dos cheques por

la cantidad total de $19,220.OO (diecinueve mil doscientos veinte pesos

00n00 moneda nacional).

Lo anterior pone de manifiesto la existencia de operaciones en algunos casos, por

significativas cantidades, mediante las cuales las personas de nuestro interés

envían y reciben recursos entre si a través de los instrumentos financieros

contratados a su nombre, lo cual se considera compatible con un esquema de

triangulación de recursos que muy posiblemente tuvo como finalidad disipar el

conocimiento del verdadero origen de los mismos, pues es inconcuso que tales

movimientos carecen de alguna lógica comercial o de negocios que puedan

justificarlos.

Aunado a ello, es evidente que las actividades que registraron tener son similares,

por lo que no permite establecer la existencia de un vinculo comercial o de

negocios lícito entre éstas, puesto que sería incongruente la contratación de

servicios similares que por su objeto social pueden llevar a cabo sin necesidad de

un tercero que le origine gastos y costos adicionales, además de que aun cuando

aparentemente fueron constituidas por un mismo grupo de sujetos, no se cuenta

con información que permita advertir que entre todos ellos conforman un

consorcio o grupo empresarial que sustenten el envío y recepción de recursos

entre sí, y que los mismos sean por elevadas cantidades y en periodos cortos de

tiempo.

SE DETECTARON DIVERSAS OPERACIONES MEDIANTE EL USO DE EFECTIVO

POR PARTE DE TELRA REALry, S.A.P.I. DE C.V., RAFAEL ZAGA TAWIL, TEóFILO

ZAGA TAWIL, MAX EL MANN ARAZI Y ANDRÉ EL MANN ARAZI, QUE EN

ALGUNOS CASOS FUERON POR SIGNIFICATIVAS CANTTDADES, SIN CONOCER

EL ORIGEN Y/O DESTINO DE LOS RECURSOS.

ñ'§§§,7r1n\\rrK+=;
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En este sentido, se identificó que los sujetos denunciados registraron depósitos

y retiros en moneda nacional y extranjera, asi como diversas operaciones

relacionadas a la compra y venta de divisas, como se expone a continuación:

> TELRA REALTY, S.A.P.I. DE C.V.

Se identificó que en el periodo del Ol de abril al 25 de septiembre de 2O19, TELRA

REALry, S.A.P.l. DE C.V., realizó ll retiros en efectivo de la cuenta

'0100000196374247 de la institución bancaria BBVA BANCOMER, por la cantidad

total de $10'lOO,00O.o0 M.N. (diez millones cien mil pesos OOIOO moneda

nacional), tal como se muestra en el siguiente recuadro:

J Retiros:

lNsftTUctoN CUENTA
FECHA DE LA
OPERACTON

DATOS SUCURSAL
RETIRO

N'OPS MN

BBVA
BANCOMER

)

0too00ó1963?4247

01/04/2019
LOC,DISTRITO FEDERAL, DF,

SUCARCOS, COL.BOSQUES DE
tAS LOMAS

2 1,000,oo0.o0

02/o4/2019
LOC,DISTRITO FEDERAL, DF,

SUC.ARCOS, COL.BOSQUES DE
tAS LOMAS

700,000.00

oslo4/2019
LOC,DISTRITO FEDERAL, DF,

SUC.ARCOS, COL.BOSQUES DE
LAS LOMAS

400,o00.00

191c6/2019
LOC,DISTRITO FEDERAL, DF,

SUC.ARCOS, COL.BOSQUES DE
LAS LOMAS

3,000,oo0.o0

1s/o7 /2019
LOC,DISTRITO FEDERAL, DF,

SUC.ARCOS, COL,BOSQUES DE
LAS LOMAS

3 3,000,oo0.00

20/09/2ote
LOC,DISTRITO FEDERAL, DF,

suc.ARCoS, coL.BosQUES DE
LAS LOMAS

700,o00.00

2slo9/2019
LOC,DISTRITO FEDERAL, DF,

SUC,ARCOS, COL,BOSQUES DE
LAS LOMAS

2 1,300,000.oo

Totalgeneral 11 IO,TOO,O0O.OO

Del cuadro anterior, llama la atención que dichas operaciones fueron realizadas

por TELRA REALry, S.A.P.l. DE C.V. en un periodo breve de tiempo, es decir, en tan

solo 4 meses del 2Ol9 y en una misma sucursal en la ciudad de México, además

de que fueron'realizados por montos elévados de dinero que no parecieran ser

necesarios para el desarrollo de su actividad comercial, por lo que

probablemente tales operaciones fueron con la finalidad de que las instituciones

financieras no pudieran identificar el beneficiarlo flnal de los mismos.

/

ñ§h*i
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> RAFAELZACATAWIL

Se identificó que del periodo comprendido del 13 de marzo allB de mayo de 2006,

RAFAEL ZACA TAWIL recibió 02 operaciones de depósito en dinero en efectivo

en sus cuentas '4O2A24237A y 'O40506O520864596 aperturadas en HSBC y

SANTANDER, respectivamente, por la cantidad total de g2Sl,OOO.oo M.N.

(doscientos cincuenta y un mil pesos OO¡0O moneda nacional), como se muestra

en la sigulente ta b la:

F Depósitos:

INSTITUCION CUENTA FECHA DE LA OPERACION DAÍOS SUCURSAL
N" OPs MN

BANCO
SANTANDER

(MÉxrco)
0405060520864596 20060518

LOC,SATELITE, MEX,
SUC,LOMAS VERDES,
COL,LOMAS VERDES

NAUCALPAN

130,000.o0

HSBC
MEXICO

4028242378 20060313

LOC,D]STRITO
FEDERAI- DF,

SUC.LOMAS PALMAS,
COLLO¡,1AS DE
CHAPULTEPEC

t2t,000.o0

TOTAL 2 25l,OOO.OO

De igual forma, en el periodo del lB de mayo al O8 de julio de 2O19, RAFAEL ZACA

TAWIL realizó 07 retiros por la cantidad total de $3'l29,OOo.OO M.N. (tres millones

ciento veintinueve mil pesos OOIOO moneda nacional), mismos que fueron

retirados de la siguiente forma:

F Retiros:

INSTITUCION CUENTA DATOS SUCURSAL
PETIPO

Nd ops MN

BAÑCO
SANTAND ER

(MÉxrco)
0405060520864596

LOC,SATELITE, MEX,
SUC.LOMAS VERDES,
COL.LOMAS VERDES
NAUCALPAN

l 129,OO0.O0

B BVA
AANCOMER

00Iooota56164t7

LOC,DISTRITO FEDERAL,
DF, SUCARCOS,
COL,BOSQUES DE LAS
LOMAS

2 I,OOO,000.O0

LOC.DISTRITO FEDERAL,
DF, SUC,D,F. LOMAS DE
BEZARES, COL.LOMAS DE

l 500,o00.oo

LOC,DISTRITO FEDERAL.
DF, SUC.D,F, CENTRO
COMERCIAL SANTA ÉE,

COLANTICUA MINA LA
TOTOLAPA

l 500,ooo.oo

LOC,D]STRITO FEDERAI-
DF, SUC.ARCOS,
COL,BOSQUES DE LAS

2 1,000,o00 00

TOTAL 7 3,l29,OOO.OO

1J,7.:trLr§il'JÉs'",7¡:*§-\rsB€CIJl,""ir^l,r§ñlaoi-=§,8"\§-Irr§r€.4,2,".ii-l,rN§"r.*i--§,
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E
> rrórto zACATAWIL

En el caso del sujeto mencionado, se observó que en el periodo comprendido del

07 de agosto de2014 al 17 de junio de 2019, recibió 04 depósitos por la cantidad

total de $771,699.16 M.N. (setecientos setenta y un mil seiscientos noventa y nueve

pesos I6nOO moneda), como se muestra en seguida:

- Depós¡tos

Por otra parte, del 22 de enero al25 de noviembre del 2015, TEÓFILO ZACATAWIL

realizó 02 retiros de efectivo por la cantidad de $360,000.00 M.N. (trescientos

sesenta mll pesos 0O^00 moneda nacional), como se muesira en el cuadro

sig u ie nte:

- Retiros:

> MAX EL MANN ARAZI

En el caso del sujeto denunciado, se identificó que entre el periodo comprendido

de 2OO2 a 2013, registró diversas operaciones de depósito y retiro en efectivo,

como se muestran en seguida:

INSTITUCION CUENTA
DATOS
UCURS

L

FECHA DE LA
opERAcróN

INSTRUMENTO
MONETARIO

TIPO DE
oPEPAc¡óN MOÑEDA MONTO

BBVA
BANCOMER

0r03478651
DISTRITO
:EDERAL

DF, SUC.
)alo4/2ao3 EFECTIVO DEPOSITO

MON E DA
NACIONAL

208,500.00

tNsr:TUclóN CUENTA DATOS SUCURSAL
FECHA DE LA
oPEPActóN

DEPOSITO

MONEDA NACIONAL

NO Op MONfO

BANCO NACIONAL DE
MEXICO, S,A,

928s020255

LOC, TLALNEPANTLA, EDOMEX, SUC.
VIVEROS DE LA LOMA,

TLALNEPANTLA,EDO MEX, COL
VIVEROS DE LAS LOMAS

ot loa/2o14 200,ooo.oo

BANCO SANTANDER
(MÉxrco), s.a.

54t4060560470715
LOC, TLALNEPANTLA, EDOMEX, SUC,

PUENTE DE VICAS. COL
XOCOYAHUALCO TLANE PANTLA

ElOu2alA 250,000.00

BBVA BANCOMER, S,A,
oooo0o98634t80t4 LOC, TLALNEPANTLA, EDOMEX, SUC,

TLALNEPANTLA PUENfE DE VICAS,
COL EL MIRADOR

o610r,tors 160,836.60

olooo0750t5t55tl 171c612019 160,a62.56

TOTAL GENERAL 7Tt,699.16

tNsTlTUctóN CUENTA DAfOS SUCURSAL FECHA DE LA
opERActóN

RETIRO

MONEDA NACIONAL

ño op MONTO

BBVA
BANCOMER, S,A,

00I000185616093
LOC, TLALNEPANTLA, EDOMEX, SUC.
TLALNEPANTLA PUENTE DE VICAS,

COL EL MlRADOR

22tal2a1s r60,000.00

2sA1kols 200,ooo.oo

TOfAL GENERAL a 360,OOO,OO

ñ-\Y=Sr7¡i§-\rl's".x=--'
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'{0
rNsrrTUctóN CUENTA

DATOS
;ucuRs¡

L

FECHA DE LA
opERActóN

INSTRUMENTO
MONETARIO

TIPO DE
opERACtóN MONEDA MONTO

AANCA
PATRIMO

NIAL
MAZARIK

COL,
POLANC

o

BBVA
BANCOMER

o37666521480
7002

DISTRITO
FEDERAL
DF, SUC,
BANCA

PATRIMO
NIAL

MAZAR]K.
coL.

POLANC
o

06la3/2oa3 EFECTIVO DEPOSITO
MONEDA

NACIONAL
2t0,o00.oo

BBVA
BANCOMER

502200016119
65tO

DISTRITO
FEDERAL
DF, SUC,
ARCOS,

COL,
3OSQUES

DE LAS
LOMAS

os¡¿r008 EFECTIVO RETIRO
MON EDA

NACIONAL
2so,000.00

BBVA
EANCOMER

181900015088
7366

DISTRITO
FEDERAL
DF, SUC,
ARC05,
coL

sOSQUES
DE LAS
LOMAS

71ttohoo6 EFECTIVO aETiao MONEDA
NAC]ONAL

t50,ooo.oo

8 BVA
EANCOMER

422100410276
4490

DtsTerTo
:EDERAL

OF, SUC,
ARCOS,

COL-
]OSQUE:

DE LAS
LOMAS

25/1112005 EFECTIVO RETIRO
MONEDA

NACIONAL ll6,7lo.oo

BBVA
BANCOMER

0131737015

DISTRITO
FEDERAL
DF, SUC,
BANCA

PATR]MO
NIAL

MAZARI(
COL

POLANC
o

0l/092003 EFECTIVO RETIRO
MONEDA

NACIONAL
200,000.oo

B BVA
BAÑCOMER

o103474653

DISTRITO
:EDERAI.

DF, SUC.
BANCA

PATRIMO
NIAL

VAZARIK,
coL.

POLANC
o

]'anZ/zOA2 DIV SAS RETIRO
MONEDA

NACIONAL
358,400.00

CIBANCO SA DM58t95Al

DISTRITO
FE DERAL
DF, SUC.

PROMOC
óN

coRpoe
AT VO,
COL

LOMAS
DE

CHAPULI
EPEC

24ht/2o1s EFECTIVO
VENTA
DIVISAS

DÓ LAR
EE,UU,A

to,oo0.o0

CASA DE
CAMBIO

PLUS
169754

DISfRITO
:EDERAL

DF, SUC.
POLANC
O, COL

PO LANC
o

12tol2aas CHEQUES DE
VIAJERO

VENTA
D VISAS

DÓLAR
EE,UU,A

t8,ooo.oo

P-l.r\ñl§i¡§,7"1n\rrK§r==/,/.,2,".i
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q\
rNsflTUctóN CUENTA

DAfOS
SUCURS¡

L

FECHA DE LA
oPERActól{

INSTRUMENTO
MONETARIO

TIPO DE
oPERActóN MONEDA MONTO

CASA D E

CAMBIO
P LUS

169754

DISTRITO
FEOERAL
DF, SUC,
POLANC
O, COL

POLANC
o

l2lotnOOs EFECTIVO
VENTA
DIVISAS

MONEDA
NACIONAL 20r,060.o0

En ese sentido, se advirtió que MAX EL MANN ARAZI, en el periodo comprendido
del l8 de diciembre de 2OO2 al24 de noviembre de 2015, registró 02 operaciones

de depósito en efect¡vo por la cantidad de g4]B,5OO.OO M.N. (cuatrocientos

dieciocho mil quinientos pesos OOnO0 moneda nacional); mientras que, del 01 de

septiembre de 2003 al 05 de diciembre de 2008, realizó 04 retiros de efectivo por

la cantidad de $7l6,7lO.OO M.N. (setecientos dieciséis mil setecientos diez pesos

00n00 moneda nacional).

Ahora bien, se observó que el 12 de enero de 2OO5 y 24 de noviembre de 2O15,

MAX EL N4ANN ARAZI, registró venta de divisas en moneda nacional y

estadounidense, como se muestra en el cuadro siguiente:

> ANDRÉ EL N/ANN ARAZI

Se identif¡có que del año 2OO3 al2OoT,ANDRÉ EL MANN ARAZI recibió mediante

07 depósitos, la cantidad de $4'816,000.00 M.N. (cuatro millones ochocientos

dieciséis mil pesos 00/l00 moneda nacional), como se observa a continuación:

tNsrtructóN CUENT DATOS FECHA DE LA
opERActóN

INSTRUMENTO
MONETARIO

TIPO DE
opEPActóN MONEOA MONT

o

CIBANCO SA
DM58t9

5el

DISTRITO
FEDE RAL
DF, SUC.

rRoMocró
N

:O R PORA]
IVO, COL

LOMAS DE
CHAPULTE

24fi1¡2a1s EFECT]VO VENfA D]V SAS DÓLAR EE,UU,A
to,ooo.

oo

CASA DE CAMBIO
PLUS

169758

DISTRITO
FE DERAI-
DF, SUC,

poLANCO,

COL,
POLANCO

12/01kOOs CHEQUES DE
VIAJERO

VENTA D]VISAS DÓLAR EE,UU,A
18,000.

00

CASA DE CAMBIO
PLUS

169754

DISTRITO
FEDERAI-
DF, SUC,

POLANCO,
COL

POLANCO

1210112CC.s EFECTIVO VENTA DIVISAS MONEDA
NACIONAL

20t,060.
óo
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Aunado a lo anterior, se observó que ANDRÉ EL MNN ARAZI también registró

operaciones en efectivo por concepto de compra de divisas, ya que realizó 39

operaciones de compra de divisas en dólares por la cantidad de $4'216,003.82

USD (cuatro millones doscientos dieciséis mil tres dólares 82IOO moneda

estadounidense) y 5 operaciones en moneda nacional por la cantidad de

$4'711,419.90 (cuatro millones setecientos once mil cuatrocientos diecinueve

pesos 90fi00 moneda nacional).

Por otra parte, del año 2OO2 al 2O19, ANDRÉ EL MANN ARAZI, registró 88 ret¡ros

por la cantidad total de $114'372,991.91 M.N. (ciento catorce millones trescientos

setenta y dos mil novecientos noventa y un pesos 9lf 0O moneda nacional), como

se muestra en la siguiente tabla:

- Retiros:

año
ORDTNES DE PAGO RETIRO

MONEDA I{ACIONAI.

NO. OPER. MONTO NO. OPER. MONTO

2002 1 s150,000-00
2003 5 s1,138,271.50
2004 1 5608,2r5.41
2001 1 $173,729.92
2010 1 s200,000.00
2072 1 s230,000.00
2073 s s2,369,900.00
2014 77 s30,652,500.00
2015 35 s75,583,905.00
2077 2 s500,000.00
2018 1 §237,000.00 7 s1,490,200.00
2019 7 51,4s0,000.00

ÍOTAL: 2 5410,729.92 88 §11¿,372,991.91

Cabe señalar que además de los retiros señalados en el cüadro anterior, se

conoció que ANDRÉ EL MANN ARAZI, registró dos órdenes de pago en moneda

nacional, los cuales fueron realizados en el 2007 y 2018, por la cantidad total de

ANO

CHEQUES DE CAJA coMPRA O¡VTSAS DEpOSTTO

MONEDA NACIONAL
MONEDA EXTRANJERA

fDOLAR EE.UU.A}
MONEDA NACIONAL

NO.
OPER.

MONTO NO. OpER. MONTO
NO.

OPER.
MONTO

NO.
OPER.

MONTO

2002 $1,0OO,000.O0 I 3,151.82

2003 o00.00
2001 2 1 ,430.493.6a 14 $1,273,910.O0 4 $4,396,r¡9.9r .00
2005 14 $2,s9s,roo.oo I 315,29999 $7r €

2006 3 37.152.O0

2007 7 303.690.O0
TÓTAL: 3 2,430,493.6A 39 $42r6,003.82 5 4,7t1,419.90 7
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$410,729.92 (cuatrocientos diez mil setecientos veintinueve pesos 92loo inoneda
nacional).

De lo antes referido, podemos inferir que las múltiples transacciones reallzadas

POT TELRA REALry, S.A.P.I. DE C.V., RAFAEL ZACA TAWIL, TEÓFILO ZACA TAWIL,

MAX EL N4ANN ARAZT y ANDRÉ EL IVANN ARAZI, se consideran anómalas e

irregulares, en principio, debido a que muchas de las operaciones que fueron
reg¡stradas por los referidos sujetos parecen no tener una justificaclón plena, es

decir, se desconoce el motivo por el cual las realizaron, ya que de conformldad

con sus act¡vidades comerciales, no parecieran tener la necesidad de hacer uso

de este medio de pago,

por lo que se desconoce sí realmente era indispensable el uso de efectivo para la

obtención y envío de activos, o bien, si solo fue su utilización con la intención de

que las instituciones financieras no pudieran identificar su destino final y licitud.

Aunado a lo anterior, es de conslderarse que el uso de efectivo dificulta conocer

el origen y destino final de Ios recursos utilizados, ya que se desconoce la ruta que

sigue el dinero al no existir controles tan avanzados que detecten los

movimientos, nientes obligados que los reporten.

Como sustento de lo referido, encontramos que a nivel internacional la Comisión

lnteramericana para el Control del Abuso de Drogas, por sus siglas ClCADa, ha

elaborado señales de alertas para ciertas operaciones financieras que pueden

conducir a detectar una operación que posiblemente se relacione con el lavado

de activos, dentro de estas operaciones se encuentran precisamente aquellas

4 Comisión lnteÍamericáná para el Control del Abuso de Drogas, por sus siglas "C|CAD". Es el foro polÍtico del
hemisferio occidental para tratar con el problema de las drogas. La Secretaría Ejecutiva de la CICAD apoya a la Comisión
mediante elfortalecimiento de lascapacidades humanas e inst¡tuclo na les y la canalización de os esfuerzos colectivos de
sus Estados miembros para reducir la producción, tráficoy consumo de drogas ilegales. La Estrategia Hemisférica sobre
Drogas, aprobada en mayo de 2O10, expresa eJ firme compromiso de los Estados míembros para hacer frente a las
consecuencias del tráfico de drogas, que suponen una creciente amenaza para la salud, el desarrollo económico, la
cohesióñ social y el cumplimiento de la ley.
La CICAD fue establecida por la Asambleá Ceneral de la Organización de Estados Americanos (OEA) en 1986. Cada
gobierno miembro ñombra a un representante de alto rango a la Comisión, la cual se reúne dos veces al año. La CICAD
maneja Programas de acción por medio de su Secretaría Ejecutiva para suscitar la cooperación y coordinac¡ón entre los
paÍses miembros. Dichos programas se enfocan en: Preven¡r y tratar el abuso de drogas; reduc¡r la oferta y disponibilidad
de drogas ilÍcitas; Forta ecer las instituc¡ones y mecanismos para el control de drogas; Mejorar la leyes de control y su
aplicación en el temá dé lavado de activos; Desarrollar fuentes alternas de ingresos para cultivadores de coca, ama pola
y marihuanaiAsistir os estados miembros a mejorar la colección y análisis de datos sobre todos los aspectos del tema de
las drogas, y Asist¡r a los Estados miembros y al hemisferio en genera I a medir el progreso en la lucha contra el problema
de las drogas. lnformación obteñida de la página web identificada con la siguiente dirección
DAOCAS http//www.c icad.oas.o rglM a inffem otate.asp? Fite=/M a in/Abo utC tCAD/a bout SpA.aso
s La comisión lnteramericana para el Control del Abuso de Drogas (CICAD), deFine como operación Sospechosa a toda
transaccióñ, efectuada o no, compleja, insólita, significativa, patrones de transacciones no habituales y transacciones no

pero periódicas, que no tengan un fundamento económico o egalaparente_

u-e-tri,§rirr\ñr§i:S,B:.§rrK§€rfl.,2,*
4L
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que se relacionan con transacciones en efectivo, pues se reconoce,que estas

operaciones posibilitan el proceso de blanqueo de capitales.

Por Io que consideramos válidamente que al resultar compatible la mecánica

utilizada por los sujetos denunciados en sus instrumentos bancarios con lo

establecido por los parámetros internacionales en relación al uso irregular de

efectivo en operaciones financieras, concatenado con los demás indicios

expuestos, resulta muy posible que los activos operados por las personas

analizadas, tengan un origen o sean producto de actividades ilícitas, es decir, en

el caso particular, es muy probable que los sujetos denunciados se estén

beneficiando a través de su posición política o mediante el uso de recursos

públicos por medio de actos de corrupción.

Por último, es importante puntualizar que posiblemente los movimientos

financieros en efectivo realizados por TELRA REALry, S.A.P.l. DE C.V., RAFAEL

ZACA TAWIL, TEÓFILO ZACA TAWIL, MAX EL MANN ARAZI Y ANDRÉ EL MANN

ARAZI, fueron con el objeto de que no permanecieran los recursos en las cuentas

bancarias aperturadas a sus nombres, es decir, que únicamente estuvieron

encaminados a que los act¡vos transltaran en las mismas, esto con el propósito

de generar múltiples registros que diluyeran el conocimiento de su origen y

destino final.

sE TUVO CONOCTMIENTO QUE TELRA REALTY, S.A.p.t DE C.V., ZATYS, S.A. DE

C.V., RAFAEL ZAGA TAWIL, TEóFILO ZAGA TAW¡L, MAX EL MANN ARAZI Y

ANDRÉ EL MANN ARAZI, REGISTRARON OPER.ACIONES MEDIANTE CHEQUES,

QUE EN ALGUNOS CASOS FUERON POR CANT¡DADES IMPORTANTES DE

ACTIVOS CON SUJETOS RESPECTO DE LOS QUE SE DESCONOCE ELVíNCULO.

En otro orden de ideas, se sabe que TELRA REALry, S.A.P.| DE C.V., RAFAEL ZACA

TAWIL, TEÓFILO ZACA TAWIL, MAX EL MANN ARAZI Y ANDRÉ EL MANN ARAZI

efectuaron operaciones con cheques interbancarios y de caja,'como se detalla a

co ntin u ació n:

> TELRA REALry, S.A.P.I. DE C.V.
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Se identificó que en 2018, dicha moral recib¡ó un cheque de caja por un monto
de $174'OOO,OOO.OO M.N. (ciento setenta y cuatro millones OO¡OO moneda

nacional), tal y como se aprecia en la siguiente tabla:

De igual manera, se identificó que en 2018, TELRA REALry, S.A.P.t. DE C.V. emitió
1 cheque de caja a favor de CRUPO INMOBILIARIO TELRA, S.A.p.l. DE C.V., por un

monto de $.]74'OOO,OOO.OO M.N. (ciento setenta y cuatro millones de pesos OOnOO

moneda nacional), tal operación se describe en el cuadro siguiente:

Asimismo, se tiene conocimiento que dicha moral en 2O17, recibió dos cheques

interbancarios, por un monto total de $58,464.00 M.N. (cincuenta y ocho mil

cuatroc¡entos sesenta y cuatro pesos OOIOO moneda nacional), tal y como se

aprecia en la siguiente tabla:

> ZAWS, S.A. DE C.V.

Se identificó que dicha moral, en 2016 y 2017 recibió tres cheques interbancarios

por un monto de $l'006,496.00 M.N. (un millón seis mil cuatrocientos noventa y

seis pesos OO¡0O moneda nacional), conforme a lo siguiente:

FECHA
opEFAcróN OEOENANTE APODERAOO tNsfrrucróN

EMISORA
CUEI{IA EMISOFA

NIJMERO
CHEQUE

AENEFICIAEIÓ
tNsr¡TUctóN
RECEPTORA

CUENTA
NECEFfOEA

28/O3,D0ra -
fELRA

QEALTY
RAFAEL

ZAOA TAW I
EBVA

BANCOMER
7141040001963?4247 25939

CRUPO
NMOBILAR O
TELEA SAPI

DF CV

VD s/D $l74,OOO,OOO.O0

TOfAI r¡tt4,ooo,ooo,oo

FEcHA TRANsacctóN
EMt50n BENEFICIARIO

MN
NOMBEE tNsrtructóH NO,CUENTA NOMBNE rñsrfirrctóN CUEI{TA DEST¡NO

240aha17
DURAN ABOOADOS SC BANAMEX ooo2244t 74300 TELRA REALTY SAP DE CV BBVA BANCOMER aoal*;371)17

$8,064.00

24lOA/2A1? $50,400.00

TOTAL JÉA,410O

FECHA DE TpaNsaccróN EMISOR BENEFICIARIO MONTO
M.N.NOMBPE INSTITUcIÓN NO. DE CUENTA tNsTtfucroN CUENTA DESTINO

24/aa/2017
Durañ Abogados

SC
BANAMEX 44o22441',/A300

BBVA
BANCOMEE

oo001963?4ss7
5,600 00

24/oyzo17 Durañ Abogados
SC

BANAMEX 00O2241+l7a3OO 896.OO

irK§p1,fi '.is^-l,r\ñ-\§i§,7.,1.§rr§t=.i.
47
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> CRUPO INI.,4OBILIARIO TELRA, S.A.P.I, DE C.V.

Por lo que respecta a la moral mencionada, se tiene conoc¡miento que en 2O18,

recibió un cheque de caja por un monto de $174'000,OOO.O0 M.N. (ciento setenta

y cuatro millones OO¡00 moneda nacional), información que se detalfa a

co ntin u ac¡ó n:

Tamblén, se identificó que dicha moral emitió 1 cheque de caja en 2OlB, por un

total de $]74'OOO,OOO.OO (ciento setenta y cuatro millones OO¡OO moneda

nacional), tales operaciones se describe en el cuadro siguiente:

Por otro lado, se identificó que dicha moral en 2Ol7 recibió dos cheques

intérbancarios, por la cantidad total de $22J36.00 M.N. (veintidós milsetecientos

treinta y seis pesos OOfiOO moneda nacional), como se observa a continuac¡ón:

> RAFAELZACAIAWIL

Se conoció que la persona antes referida en 2O'15, emitió un cheque de caja por

un monto total de $2'560,000.00 M.N. (dos millones quinientos sesenta mil pesos

O0¡OO moneda nacional), como se muestra a continuación:

oFERActóN ORDENANTE
llrSftTUctoN

EMISORA
CUEÑTA EMISORA BENEFICIARIO

tNsrffuc¡óN
EECEPTORA

CUENfA
RECEPTORA

NUM. DE
CHEOUE

MONfO M.N-

a7/a4/zoia tNMOBtUAetO
ÍELRA SAPI DE

BBVA
gANCOIüER,

sA.

TELRA REALTY
sAP¡ DE CV

261?1 174,000,00000

TOTAL6EÑEEAL r?4ooo,ooo.oo

FECHA
fRANsaccróN

EMISOR BENEFICIARIO
MONTO MNNOMBRE INSTITUCIÓN NO. CUENTA NOMBRE INSTITUCIóN CUENTA OESTINO

"408na17 DURAN
ABOCADOS

SC

BANAMEX ooo22.1.41'7A3rJ0

CRUPO
INMOBILIARIO
TELRA SAPI DE

BBVA
BANCOMER

19637rs69

$3.r3600

24/oal2ot7 $r9,600.oo
TOTAL CENERAL 5?,.,736..Oo

ñ§'.§ñ§r7"1.,\\rrK"rqE4',2,".i-s-l'rN§
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FEcHAopERActóN TtPooPEPActóN ORDENAÑTE APODERADO INSTIÍUCIóN EMISOEA
CUENTA

NO. CHEQUE EENEFICIAFIO MONTO
M.N.EMISORA

É/A4EO15 I EXPED CION ZACATAWIL RAFAEL BANCOSANTANOER '6a567238521 SCOT]ABANK INVERLAT SA oo.oo
TOTAL ooo.oo

Adicionalmente, de 2014 a2018, se ¡dent¡ficaron cheques de caja emitidos por las

morales denunciadas en donde RAFAEL ZACA TAWIL es apoderado legal, por la

cant¡dad de $35O'BBB,974.OO M.N. (trescientos c¡ncuenta millones ochocientos

ochenta y ocho mil novecientos setenta y cuatro pesos OO¡OO moneda nacional),

de acuerdo a lo siguiente:

Asimismo, se identificó que de 2Ol5 a 2019, RAFAREL ZACA TAWIL recibió lO

cheques interbancarios por un monto de $2'Oe5,527.O0 M.N. (dos millones

ochenta y cinco mil quinientos veintisiete pesos OOI0O moneda nacional), como

se muestra enseguida:

Por otro lado, también se identificó que RAFAEL ZACA TAWIL de 2Ol5 a 2O19,

emitió l5 cheques interbancarios por u n monto total de $5'4A7,227.OO M.N. (cinco

millones cuatrocientos ochenta y siete mil doscientos veintisiete pesos OOn 00

moneda nacional), como se advierte en el siguiente recuadro:
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FECHA

YpANsaccróN
EMISOR BENEFICIARIO

MNINSTITUCION NO. CUENTA NOMBRE INSTITUCIÓN CUENTA DESTINO

t6/o4l2o1s

B BVA
BANCOMER
SERVICIOS

ooo0ta56t64t7

URIEL OLIVA
SANCHEZ

AANCO
SANTANDER

(MÉxrco) 060050600097
$r9a,soo.00

06A1/201s
DAVID

MARTINEZ
otAz

HSBC
MEXICO

0405635O64a
$1so,000.oo

21tt2/2115
DAVID

'MARTINEZ
DIAZ

BANCO
SANTANDER

(MÉxrcol 060sr6609t67
$15O,OOO.OO

31/osno17 SFIERICO SA
DE CV

BANORTE
oo17506719 $loo,ooo.o0

11¡znOY NOTARIA 2]I
DEL D,F,, S.C,

HSBC
MEXICO o41o394s71 10 $23,200.O0

09/osl2o19
INMOBILIARIA

RIO HONDO
SA DE CV

BANCO
SANTANDER

(MÉxrco) 0065501o201J9
$l,000,ooo.oo

r3losnor9 HILU ALFILLE
ISAAC

SCOTIABANK
INVERLAT o025600002466 $6so,ooo.00

13/As/2c¡,s SHERICO SA
DE CV

BANORTE
oo17506719 $40,O00.O0

21/asl2ote SHERICO SA
DE CV

BANORTE
oo17506719 $40,oo0 00

12/07kO19 CHEVRA
HATZALAH A C

BANCO
SANTANDER

(MExlco) oo6s505204439

gto,ooo.oo

09/oel2o19 HILU ALFILLE
ISAAC

SCOTIABANK
INVERIAT 0025600002466 $4so,ooo.oo

2sfilza19 SHERICO SA
DE CV

BANORTE
oool75067t9 $20o,ooo.oo

14/O4/"O1s
SANfAN D ER

(MÉxrco) 60567234521

RAFAEL ZACA

BBVA
BANCOMER

r85616417 645.527.O4

10¡r/20r6 ZATYS SA CV 196374557 I,O00,ooo.oo
16/at2019 RAFAEL ZACA

1856',r6417
600,000.oo

26/09EA19 50,ooo.oo

os¡o/20r8 BBVA
BANCOMER

o00l2laooota56164t75
ABRAHAM
HANONO

RU DY

BANCA
MIFEL

oo042180000000452840 $r40,ooo.00

TOTAL ,s,4a7,27-OO

> TEOFILO ZACATAWIL

Se tuvo conocimiento que dicha persona, en 2O16 recibió Ol cheque de caja por

la cantidad de $4'O42,000.OO M.N (cuatro millones cuarenta y dos mil pesos

OO¡OO moneda nacional), tal y como se observa a continuac¡ón:

En marzo de 2OlB, TEOFILO ZACA TAWIL emitió Ol cheque de caja por

52'926,026.00 M.N. (dos millones novecientos veintiséis mil veintiséis pesos

O0¡OO moneda nacional), como se observa a continuación:

FECHAOE
OPERACIÓN

ORDENA
ñtE

INSTITUCION
EMISOAA

CUENTA
EMISORA

BENEFICIA
Rto

lxsfrfuctoN
RECEPTORA

CUENTA NUM. DE
CHEOUE

MONTO
M,N.

-25fi/2A16
ELFON

DE
BANCA MIFEL,5A. 7]0035733

TEOFILO
ZACA BBVA BANCOMEA

7400IOOOIa5616
491 2446231

4,042,000.

4,O42,OOO
.oo

FECHA DE
opERAC¡Óñ ñfE

¡ñsT¡fuctoN
EMISODA

CUENTA
EMISOFA

BENEFICIA
Rto

tNsItfuctóñ
RECEPTORA

CUENTA NUM. DE
CHEQUE

MONTO

12lo3l2qa
TEOFILO

ZACA BBVA BANCOMER
7400I00018561

6093

CIBANCO
SA BM
F DE COMI
SO CIB
23??

5926
2,926.0?6

o0

TOTAL 2,926,026
.oo
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Se identificaron 36 cheques de caja, del O5 de diciembre de 2Ol3 al 24 de enero

de 2018, donde TEÓFILO ZACA TAWIL funge como apoderado legal, por la

cantidad total de $17'659,033.33 M.N. (diecisiete millones seiscientos cincuenta y

nueve mil treinta y tres pesos 33100 moneda nacional), conforme a lo siguiente:

Asimismo, TEÓFILO ZACA TAWIL realizó operaciones entre sus propias cuentas
por la cantidad de $35O,O00.OO M.N. (tresc¡entos cincuenta mil pesos OOnOO

moneda nacional), con el propósito de dispersar el origen o destino de los

recursos, pues deviene irregular qr. un" persona realice la triangulación de

recursos entre sus propias cuentas, como se detalla a continuación:

Ahora bien, en enero de 2Ol6 a junio de 2O]9, TEÓFtLO ZACA TAWIL recibió 09

cheques interbancarios por un total de $5'688,000.00 M.N. (cinco millones

seiscientos ochenta y ocho mil pesos OOn00 moneda nacional), como se observa

a cont¡nuación:

ORDENANTE NO CHEQUES MONTO MN
CRUPO VICZAMEX SA DE CV l ?25,432.OO

CIVIC INVESTMENTS SA DE CV l 1,792,04333

HILVITEX SA DE CV 34 15,641,I8.00

35 17,659,033.33

FEcHA DE TRANsacctóN
EMISOR BENEFICIARIO MONTO

M,N.tNsflTuctóN ¡IO. DE CUENTA tNsrlructóN CUENTA DESTINO

os/as/2o19 BBVA BANCOMER
SERVICIOS 00001a5616093 BANAMEX 00005482369042096391 rs0,o00 00

o4o9l2ata BANCO SANTANDER
(MÉxrco) 0060560870715 BBVA

BANCOMER
oooooooooootaS6t60g3 200,000.o0

TOTAL 350,OOO,OO

FECHA DE TRANsacctóN
EMISOR BENEFICIARIO

MONTO M.N.NOMBRE tNsrrrucróN NO. DE CUENTA tNsÍTUctóN CUENTA DESTINO

17/O6kO19
ALECEE

SACAL EL
MANN

BANORTE 000024aI4561 EBVA
BANCOMER

oo000000000145615093 100,000.oo

3olos,á018
MICHAN

TUACHI DAVID

AANCA
MIF EL

oooo00tolt642
BANCO

SANTANDER
(MÉxrco)

000000000605608707r-s

1,010,o00.00

3o/os¿or I
B BVA

BANCOI¡ER
SERVICIOS

000045r409905 2,t90,ooo.oo

17/O2kA17
TEOFILO

SAMRA CAIN
HSBC

MEXICO
oo04020566416

BBVA
BANCOMER

ooooo0000001856t6093

to0,o00.oo

t7/oit2o1i

MARCARITA
ELFON DE
TUACHI

BANORTE 0000007636415

554,000.oo
Y/al2o17 500,ooo.oo
13112/"Arc 500,o00.00
06h?ho16 500,000.oo

2610112016
HSBC

MEXICO
ooo4051600179 230,OOO.OO

TOTAL 5,6A6,OOO,OO



¡iñ\, cos¡enxo or
LS'u rvrÉxrco ffi H$grH^l:r.P.* I ffi Un¡dad de lnteligencia Financiera

Dirección Ceneral de Procesos Legales
oficio No. n0/E¡o2,ao2o

Por otra parte TEÓFILO ZACA TAWIL, de marzo de 2Ol5 a mayo de 20.19 emitió 19

cheques interbancarios por un total de $2'172,460.19 M.N. (dos millones ciento

setenta y dos mil cuatrocientos sesenta pesos 19fiOO moneda nacional), como se

observa a continuación:

> N/AX EL MANN ARAZI

En este mismo sentido, se identificó que la persona mencionada recibió de 2Ol5

a 2O19, med¡ante 527 cheques interbancarios la cantidad de $.13'573,734.76 M.N.

(trece millones quinientos setenta y tres mil setecientos treinta y cuatro pesos

76IOO moneda nacional), tal y como se aprecia en el siguiente cuadro:

FECHA EMISOR BENEFICIARIO
MONT
OMN

TRAII5ACCIO
N rNsrnucróN NO.

CUENTA NOMBRE rNsrrfucróN CUENTA
DESTINO

09los/20r9

BBVA BANCOMER
or856150

93

BANCO MERCANTINORTE SA
INST DE BANCA MUL BANORTE

o000000000014
4534737

t50,000
.oo

nl2r2a$
CORPORATIVO 22], S.C. HSBC MEX CO

o00000000040
s6s212V

34,499.1
9

t7^"l2a1a 29,395.5
o

26/a7 /2o1a BANCO
SANTANDER

(MÉxrco)

o605608
'/o?15

EVELYN ALICIA VAZQUEZ
CARDENAS

BANAMEX
oooooooo0900

oi035966

20,ooo.
oo

26107kO1A 20,ooo.
oo

o2lo7l201e

BBVA BANCOMER
SERV]CIOS

01856160

RAUL RoDRtouEz ptñA HSBC MEXICO
37956257

12't,570.
oo

o8/o6/2org YA¡.¡A VIVIENDA SA DE CV BANAMEX
o00000000700

66700349
25,O00.

00

14/o3/2o],a EDCAR ER c CARzoN zUÑIcA BANAMEX
oooooooooo34

7142949e
450,ti72

.00

19/09/2u7
CASTILLO LEMUS
ERNESTOELENA

SCOTIABANK
INVERLAT

oooo0000000to
0322622

45,O00.
oo

19/0912017 41,932.
oo

29/Os/2017 coRPoRATtVO 221. S.C. HSBC MEX CO
ooooooooo040

33969007 ,
53,402.

so

oB^r/2or6 UR]EL OLIVA SANCHEZ
BANCO

SANTAND ER
(MÉxrcol

oooo00000600
50600097 00

26Aa/2ot6 CERARDO RODRICUEZ BAS BANAMFX
7A9SA41

300,00
ó.00

21¡,Ot1016
DISTRIBUIDORA DE BANOS

POLANCO SA DE CV BANAMEX
oooo00000700

91.744666
9,537.O

o

Dloa/2o16
B H SHOESSA D BANORTE

oooo00000002
sas2719

ta0,ooo
oo

11/Oa/2016 220,4O
000

22fiol2O1S
NADIA ADRIANA RUIZ

CONZALEZ
BANORTE

oooooo0000053
2620419

too,ooo
.oo

26/A3y'201s

MILLENIUM PETSDE CV BANORTE
000000000002

55475561

t30,o00
.oo

ra/o3¿ors t00,ooo
.oo

TOTAL 2,172,4
60.I9

PERIODO EMISOP rNsfrrucróN NO. CUENTA NO. OP MONTO MN

13lo2ka1s-1'7 A2l1ot9 MAX EL MANÑ ARAZI BANAMEX oo4344403262? 1'75 I,443,534:/'/
tlo2l2a1s-04loal2o16 AL MENTOS AT A DE CV BANORTE 0000694000703 2A 492,935_34

o4l02/2o15-os¡,2ho19 CID MERCADO JOSE DE JESUS HSBC MEXICo ooo4052746500 50 461,51i7 _96

@/a2/2a1s-11/o912019 ICNACIo INoCENcIo CÓMEz HEeNANDEz BANAMEX 007003269970s 41 454357 _42

o4la2,Da1s-i312¡2a19 VARELA LOPEZ ROSA ARMIDA BBVA BANCOMER oooot364?o815 5l 290,492.1'7

16/O2nO1s-14/02/2019 PABLO RAUL VASCONCELOS CARCiA BANCA AFIRME oooot4lIo26a 22

03loal2ds-zafi212o17 ISABEL CRISTINA CÓMEZ VARCAS BANAMEX o070061420175 26 2't'/ ,o42.Aa

ñ'§JÉW.¡1*§-\'rKE
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9\
PERIODO EMISOP INSTITUCIóN NO. CUENTA NO. Op MONTO MN

29lOs/201s-31/d/2017 MARTIN IVÁN MELOAREJO SECOVIANO
BANCO

SANTANDER
oo60563540861 t9 265.492.41

t2Jos/2a17 -o9^21"a19 SIN RECISTAO BANAMEX oo8ta500t095l 14 r83,t63.05

1elo2/2A15-17 /A6l2arc
ABASTECEDORA OE PINTURAS ECATEPEC

SA DE
BANAMEX ao70a44saov2 tl 155,1.19.58

291j420t6-t3/Osl2a19 SIN REGISTRO BANCo DEL BA]Ío o090000r252ss 23 153,714_'17

os/og12016-07 /ol2a19
CORPORAT]VO DE CALZADO CORREA SA

DE CV
ABVA BANCOMER oooot63256a47 9 12't,623.1a

oolo9l2a16-24¡212o19 MULTICOM MEXICANA S,A. DE C,V, BBVA BANCOMFE oooot65t93249 27 124254.72

oa / aa /2a1 9 - 09 112 I 2019 ANToNro Rfos SEVTLLA EBVA BANCOMER oooo47t615?6 5 98,O58.29

o8/as2o19-1aA2./201s PAPELERfA SESAMO SA DE CV BANCO INBUASA o050021820793 7 ao,o40.oo

aslasl2ll6-2elút201e ROSA ISELA SANCHEZ MARTINEZ BANCO INBURSA oosoo2t7456t6 3 66,583.50

29/0612016 ROBERTO ALEJANDRO RUIZ MARTINEZ BBVA BANCOMER 0004445396743 l 55,560.00

)oia/2ot6-zai1/"o17 MULTICOM MEXICANA S,A. DE C,V. EBVA BANCOMER 000016t3562s9 12 51,478.35

o7 fi1¡2arc-o7lo4l2A17 SIN RECISTPO
AANCO

SANTAN DER
oo60582584437 3 41,760.00

a5/oahd5-2910912015 ROSALINDA TIUIZ MARTINEZ BBVA BANCOMER o00019943684s ? 37,t20.00

2A/0412016-c€/09/2016 MAX ELMANN ARAZI BBVA AANCOMER o000137070209 2 r9,220.00

aú2/2a1s SIN REGISTRO EANAMEX 007006'16l oo39 l 7,OOO.OO

asl o s 12a17 -24 I os /2o1? CORNEJO RANCEL SALVADOR JAlME BANORTE oooo490230457 ? 6,000.oo
2Afi12017 MULTICOM MEXICANA S,A, DE C V. BBVA BANCOMER oo00165031370 l 4,290.O0

TOTAL
'tt

13,573,734,76

Adicionalmente, se

interbancarios por la

novecientos treinta

nacional), tal y como

conoció que N4AX EL MANN ARAZI emitió ll82

cantidad de $47'930,977.82 M.N. (cuarenta y siete

mil noveclentos setenta y s¡ete pesos B2IOO

lo muestra la tabla siguiente:

cheques

millones

moneda

CORI DASE SA DE CV

ANDRE EL MANN ARAZ

MUÑICIpIo DE ATIZApAN DE ZARACoZA

METAL AUILDINC SYSTEMS SA DE CV

MUNICIPIO DE AN DE ZARACOZA

RosA MAeIA MÁpQUEz HEReERA

fECHOS ESTRUCTURALES MEXICANOS SA DE CV

PABLO MONTES DE OCA MENDOZA

DISTRIBUIDORA fAMEX SA DE CV

COMERCIALIZADORA DE PIEDRAS NATURALES SA

PLANIFICACIONES EHM EN HERRERIA DL

COHEN ETAL CONSULTORES ASOCIADOS COHEN

COHEN ROMO Y ASOCIADOS SC

RIME FLUID SYSTEMS SA DE CV

IVONNE CLAUDIA JAIMES CAMACHO

VITRO CANCELES SA DE CV
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6
PERIODO BENEFICIARIO NO. OP MONTO MN

o7lo3karc-10/0512016 RESIDENCIAL VÉeTICE AC 3 23,024.76

o2lo3/2o],a-2aloel2a19 ENRIQUE ABUNDES TORRES 2 22,OOO.00

z3/o4/2a1s BorELLo MoNRoy MARTA DEL RocÍo l 2r,436.80
2Al04/2015 ESCUDO BETATECNoLoCfAS SA DE CV l 24,441.2e

08¡1,tOr8 COEL SA DE CV l 18,t95.94
2 4/ O 4 1201 5 -2A I A5f201 s DARfo TECRUcE o coDrNEs 2 10,500.20

23h1/2017 JoRCE SERVIN AVrLÉs l 5,800.oo
25/C,3t201s LUMINA CUERNAVACA SA DE CV l 4,?4736
2 O512O15 EFRÉN ESPINoSA HURTADo I 3,500.oo

r6102Éors NOÍARIA PUBLICA 244 SC l 580.00
TOÍAL lla2 4793OP77.42

> ANDRÉ EL MANN ARAZI

Aunado a lo anterior, se identificó que el sujeto anallzado emitió O2 cheques de

caja en 2018 y 2019, por la cantidad de $2'5OO,000.OO M.N. (dos millones
quinientos mil pesos 0O/1OO moneda nacional), como lo demuestra la siguiente

ta bla:

De igual forma, se observó que ANDRÉ EL MANN ARAZI del 13 de febrero de 2Ol5

al l7 de diciembre de 2019, recibió ll7 cheques interbancarios de su hermano MAX

EL MANN ARAZI por la cantidad de $l'943,992.04 M.N. (un millón novecientos

cuarenta y tres mil novecientos noventa y dos pesos O4AOO ríroneda nacional),

como lo demuestra la siguiente tabla:

FECHA
oPERActó

N
ORDE¡IANTE tNsnructóN

EMISORA
CUENTA
EMISORA

NÚMERo
CHEQUE

BENEFICIARIO
tNSITUctóN
RECEPTORA

CUENTA
RECEPTOP

MONTO
MN

rs/os,Aor9
ELMANN

ARAZI
ANDRE

BBVA
BANCOMER

7450220001
611931.1;7

3123
ANDRE EL MANN

HELFON S/D S/D $r,300,o
oo.oo

Bfil/?o18
EL MANN

ARAZI
ANDRE

BBVA
BANCOMER

7463400001
946471O8

6001
ANDRE EL MANN
CHABA I(AL-ACH

s/D s/D $r,200,0
oo.oo

TOTAL s2,5OO,
ooo.oo

FECHA
TRANsacctóN

EMISOR BENEFICIARIO
MNNOMBPE rNsTtTuct

óN
NO.

CUENTA
NOMBRE tNsrtructóN CUENTA

DESTINO

Bl02Dal5 MAX,EL
MANN/ARAZI//

BANANlE
X

001,344003 ANDRE EL MANN
ARAZI

BAVA
BANCOMER

oooo00000001157
64643 $7,036.t0

13/c2¡2015
MAX,EL

MANN/ARAZI//
BANAIIE

x
4o4344003

2622
ANDRE EL MANN

ARAZI
BBVA

BANCOMEA
ooooooooooo]]5T

68683 $29,999.70

t3/o3Éors MAX,EL
MANN/ARAZr//

BANAME
X

oo4444003
2622

ANDRE EL MANN
ARAZI

BBVA
BANCOMER

oo000000000I57
64643 $6,3J9.28

r3/03/2ors MAX,EL
MANN/ARAZt//

BANAME
X

oo4344003
2622

ANDRE EL MANN
ARAZI

BBVA
BANCOMER

oo000000000I57
6a6a3 §29,999.7A

l5/o4/"o15 MAX,EL
MANN/ARAZI//

BANAME
X

oo4344003 ANDRE EL MANN
ARAZI

BBVA
BANCOMER

ooooooooo00I5T
686a3 s4,601.95

15/o1t2o1s MAX,E L
MANN/AeAzI//

BANAME
X

044344043
2622

ANDRE EL MANN
ARAZI

BBVA
BANCOMER

ooooooooooo]]ST
54643 $r9.333.14

r3/os/2ors
IVAX,EL

MANN/ARAzr//
BANAME

X
444344043

2622
ANDRE EL MANN

ARAZI
BBVA

BANCOMER
ooooooo0000I57

68683
526,666.4

o

i3/aslzo1s MAX,EL
MANN/ARAZI //

BANAME
X

oo4344403
2622

ANDRE EL MANN
ARAZI

B BVA
BANCOIVER

00000000000I57
64643 s685437

1Al06/2A1s
MAX,EL

N4ANN/ARAzI//
BANAME

X

o04344003
262?

ANDRE EL N4ANN
AQAZI

B BVA
BANCON4ER

oooooooooooll5T
64643 $r9,999.aO

1A/A6DO15
MAX,EL

MANN/ARAZI//
BANAME

x
o04344003

2622
ANDRE EL MANN

ARAZI
B BVA

BANCOMER
ooooooooooo]]5T

64643 $s,a22.2'7
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FECHA
TRANsAcctóN

EMISOR BENEFICIARIO

MNNOMBRE INSTITUCI
óN

NO.
CUENTA

OMBEE rNsTlTuclóN CUENTA
DESTINO

1slo7/2015
MAX,EL

MANN/ARAZI//
BANAME

X
o44341003

2642
ANDRE EL MANN

ARAZI
ABVA

BANCOMER
000000000001157

64643 $28,333 05

1S/O712015
MAX,E L

MANN/ARAZI//
BANAME

x
004344003

26?2
ANDRE EL MANN

ARAZI
BBVA

BANCOMEA
00000000000I57

68683 $5,392.7s

É/aakoÉ N4AX,EL

MANN/ARAZI//
BANAME

X
oa4344a03

2622
ANDRE EL MANN

ARAZI
B BVA

BANCOMER
ooo00000000I57

64643 $s,397.rs

v/aa¡2o1s MAX,EL
MANN/ARAZI//

BANAME
X

oo4344003
2622

ANDRE EL MANN
AQAZI

B BVA
EANCOMER

o00000000001157
64643 524999.75

14lo9Do1s MAX,EL
MANN/ARAzI//

BANAME
X

oo4344003
2622

ANDRE EL MANN
ARAZI

B AVA
BANCOMER

o0000000000l]57
685a3 $5,302.90

1410912A15
MAX,EL

MANN/ARAZI//
BANAME

x
oo4344003

2622
ANDRE EL MANN

ARAZI
BBVA

BANCOMEE
o0000000000 57

68683
$?6,666.4

o

14¡A/2015 IVAX,EL
MANN/ARAZI//

BANAME
x

o443440o3
2622

ANDRE EL MANN
ARAZI

BAVA
BANCOMER

o0000000000Is7
68683 $36,666.30

14tto/2a1s I'IAX,EL
MANN/ARAzIl/

BANAME
x

oo4f,44003
2622

ANDRE EL MANN
AQAZ]

BBVA
BANCOMER

oooooooo000lt57
64683 $7329.46

13/11/za1s
MAX,EL

MANN/ARAZI//
BANAME

x
oo4344003

4622
ANDRE EL MANN

ARAZI
BAVA

BANCOMER
o0000000000I57

64643 s33,333.00

r3¡r,Dor5 MAX,EL
MANN/ARAzI//

BANAME
x

oo4344003
?62?

ANDRE EL MANN
ARAZI

BBVA
BANCOMEA

o0000000000I57
68683 $6,s75.89

11h2/201s
MAX,EL

MANN/ARAZI//
BANAME

X
4o4344043

2622
ANDRE EL MANN

ARAZI
BBVA

BANCOMER
oo000000000I57

64643 $s,89s.28

11n2h)1s MAX,EL
MANN/ARAZI//

BANAME
X

oo4344003
2622

ANDRE EL MANN
ARAZI

BBVA
BANCON4ER

oo000000000I57
64643 $24,999.75

14loV2a16
MAX,EL

MANN/ARAZr//
BANAME

X
oo4344003

2642
ANDRE EL MANN

ARAZI
BBVA

BANCOMER
oo000000000Is7

6A6A3 s7,13534

14101/2016
MAX,EL

MANN/ARAZ //
AANAME

X
oo4341003

2622
ANDRE EL MANN

ARAZI
BBVA

BANCOMER
o0000000000I57

54643 $29,999.70

É/a2karc MAX,EL
MANN/ARAZI//

BANAME
X

444344043
2622

ANDRE EL MANN
ARAZI

BBVA
BANCOMFR

ooooooo0000I57
6a6a3 $6,I5.75

19/o2/2ot6 MAX,EL
MANN/ARAZI//

BANAME
X

oo4344003
2622

ANDRE EL N4ANN
ARAZI

BBVA
BANCOMER

ooo00000000I57
64643 $r9,999.aO

ti/03/2016 MAX,EL
MANN/ARAZI//

BANAME
X

oo4344003
262?

ANDRE EL MANN
ARAZI

B BVA
BANCOMER

ooooooooooo]]ST
68683 $s,770.09

17/A3/2016
MAX,EL

MANN/ARAzI//
BANAME

X

oo4344003
2622

ANDRE EL MANN
ARAZI

A AVA
BANCOMER

o0000000000 57
68683 524p99.7s

1s/o4ko16 MAX,EL
MANN/ARAZI//

BANAME
x

oo43440c3
2622

ANDRE EL MANN
ARAZI

ABVA
BANCOMER

000oooooooo]]57
6a6a3 $5.621.a9

15/o4/2016 I,1AX,E L

MANN/ARAZI//
BANAME

x
o04344003

2622
ANDRE EL MAÑN

ARAZI
BBVA

BANCOMEA
o0000000000]]57

68683 $29,999.70

17losho16 MAX,EL
MANN/ARAzr//

BANAME
X

oo4344A03
2622

ANDRE EL MANN
ARAZ

BBVA
BANCOMER

o0000000000Is7
68683 $6,479.0s

tl losDot6
MAX,EL

MANN/ARAZL//
BANAME

x
oo4344003

2622
ANDRE EL MANN

AAAZI
BBVA

BANCOMER
oooooo00000lt57

64683 s33J33.OO

16/0612016
MAX,EL

¡IANN/ARAZ //
BANAME

x
oo4344003

4622
ANDRE EL MANN

ARAZI
BBVA

BANCOMER
oooo0000000'Is7

64643
$26,666.4

o

16lO6EO16
MAX,EL

MANN/ARAZI//
BANAME

x
4013440A3

2622
ANDRE EL MANN

AT?AZI

BBVA
BANCOM EE

o00o00000001157
64643 57,28¡,;/7

}t/o7/2o16 MAX,EL
MANN/ARAZI//

BANAME
x

oo4344003
2622

ANDRE EL I,1ANN
ARAZI

BBVA
BANCOMER

oo000000000I57
68683 $33,333.00

\/a?/2aÉ MAX,EL
MANN/ARAZI//

BANAME
X

oo4344003
2622

ANDRE EL MANN
ARAZI

BBVA
BANCOMER

oo0000000001157
64643 $6,68s.84

t7 /aal2a16
MAX,EL

MANN/ARAZI//
BANAME

X
oo4344003

2622
ANDRE EL MANN

AAAZ]
BBVA

BANCOMER
ooooooooo00I5T

64643 $4,734.68

1710A/2016
MAX,EL

MANN/ARAZ //
BANAME

X
oo4344AO3

2622
ANDRE EL MANN

ARAZI
BBVA

BANCOMER
ooooooooo00 5T

64643 $24.999.75

15/O9l2At6 MAX,EL
MANN/ARAZI//

BANAME
X

oa43440A3
26?2

ANDRE EL MANN
ARAZI

ABVA
BANCOMER

oo000000000I57
64643 9a,a24.44

15109/2016
I"IAX,EL

MANN/ARAZI//
BANAME

X
oo4344003

2622
ANDRE.EL MANN

ARAZI
BBVA

BANCOMER
00000000000I57

64683 $36,666.30

17ho/2ot6 MAX,EL
MANN/ARAZI//

BANAME
X

aa4344AO3
2622

ANDRE EL MANN
ARAZI

BBVA
BANCOMEA

00000000000I57
68683 $33,333.00

17 A0/2016
MAX,EL

MANN/ARAZI//
BANAME

X
oo4344003

262?
ANDRE EL MANN

AEAZI
B BVA

BANCOI',4 E R

oooooooooooll5T
64643 $5,r5o.92

11fi112016
MAX,EL

MANN/aRAzr//
BANAME

X

oo4344003
2622

ANDRE EL MANN
AQAZI

B BVA
BANCOIVER

oooooooooooll5T
64643 $r9,999.90

n¡r,E0r6 MAX,EL
MANN/ARAzI//

BANAME
X

oo4t44003
2622

ANDRE EL MANN
ARAZI

B BVA
EANCOMER

oooooooooooll5T
68643 s1,244.aA

i912/2a16 MAX,EL
MANN/ARAZT//

BANAME
x

oo43440o3
?622

ANDRE EL IVANN
AEAZI

B BVA
AANCOMER

o0000000000].]57
68683 s7,891.93

19112D.O16
MAX, E L

MANN/ARAZT//
BANAME

x
oo4344003

?622
ANDRE EL MANN

AEAZI
BBVA

BANCOMER
ooooooooooo|57

68683 $39,999.60

13101/2cl7
MAX,EL

MANN/ARAzI//
BANAME

x
oa4344AOa

2622
ANDRE EL MANN

APATI
BBVA

BANCOMER
oooooooooooll5T

68683
$26,666.4

0

13lOl2A17 MAX,EL
MANN/ARAzI//

BANAME
x

o04344003
2622

ANDRE EL MANN
ARAZI

BBVA
BANCOMER

oooooo00000 57
, 64683 $s,sr7.3l

t'/ /oz/2o17
MAX,EL

MANN/ARAZI//
BANAN4E

x
oo4344003

262?
ANDRE EL MANN

ARAZI
BEVA

BANCOMER
oooooooo000lt57

64643 $4,64s.77

1't lo2.f2ot7
MAX,EL

MANN/ARAZ //
BANAME

x
oo4344003

2622
ANDRE EL MANN

ARAZI
BAVA

BANCOMER
oo0000000001r57

646a3 $r6,666.50
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FECHA
TRANSACCIÓN

EMISOR BENEFICIARIO
MNNOMBRE tNsTtTuct

óN
NO.

CUENTA NOMBPE INSTITUCIóN CUENTA
DESTINO

22/A3kO17
MAX,EL

MANN/ARAZI//
AANAME

X

oo4344003
2622

ANDRE EL MANN
AQATI

B BVA
BANCOI',1E R

ooo000000001157
64643 $39,999 60

21/O3kO1'7 .
MAX,EL

MANN/ARAZI//
AANAME

X

004344003
2622

ANDRE EL MANN
ARAZI

B BVA
BANCOMEE

ooo00000000I57
68643 $7,970.81

07 /a4l2o1.)
MAX,EL

MANN/AEAZI//
BANAN4 E

X

o04344003
2622

ANDRE EL MANN
ARAZI

B BVA
BANCOMEE

o0000000000I57
64643 $3,992.7

o7 /a4/2o17
MAX, E L

MANN/ARAZI//
BANAME

X

o443440o3
2622

ANDRE EL MANN
ARAZI

A BVA
BANCOMER

o000000000011s7
68683 sr6,666.50

17/O5nO1l i MAX,EL
MANN/ARAZI//

BANAME
X

o443140o3
?É22

ANDRE EL MANN
AQAZI

B BVA
BANCOMER

oooooooooo0|57
68683 $16,666.5O

17lO5kO17
MAX,EL

MANN/ARAZI//
BANAME

x
o04314003

?62?
ANDRE EL MANN

ARAZI
BBVA

BANCOMER
o0000000000]]57

68683 s5,667.91

14/a6f¿o17
MAX,EL

MANN/ARAZI//
BANAME

X
oo4344003

2622
ANDRE EL MANN

ARAZI
AAVA

BANCOMEA
00000000000 57

68683 $2,333.ro

14a6/2ct7 ¡¡AX,EL
MANN/ARAZI//

BANAME
x

oo4344003
2622

ANDRE EL MANN
ARAZ]

BBVA
BANCOMEA

oooooo00000I57
68683 $6,329.t7

1'7/O712017
MAX,EL

MANN/ARAZI//
BANAME

x
oo4344003

2622
ANDRE EL MANN

ARAZI
BBVA

EANCOMEP
oooooooo000I57

68683 §'7,494.79

17/O712A17
MAX,EL

MANN/ARAZ] //
BANAME

x
oo4344003

4622
ANDRE EL MANN

AQAzI
BBVA

BANCOMER
oooooooooooll5T

64643 s33,333.OO

1ol06f2at7 N,iAX,E L
MANN/ARAZI//

BANAIVE
X

004344003
2622

ANDRE EL MANN
ARAZI

BAVA
BANCOMER

oooo0000000I57
64643 $29,999.70

1o/oa/2017
MAX,EL

MANN/ARAZI//
BANAME

X
oo4344003

2622
ANDRE EL MANN

ARAZI
BAVA

BANCOMEE
000000000001157

64643 $5,132.'^

14/09/2017
MAX,EL

MANN/ARAZI//
BANAME

X
oo4544003

2622
ANDRE EL MANN

ARAZI
BBVA

BANCOMEA
oo0000000001157

68683 $33,333.00

141o912o17
MAX,EL

MANN/ARAZI//
BANAME

X
oo4344003

2622
ANDRE EL MANN

ARAZI
BBVA

BANCOMER
oo000000000]]57

64643 $8,208.36

16fiOl2O17
MAX,EL

MANN/ARAZI//
BANAME

X
oo4341003

2622
ANDRE EL MANN

AAAZI
BBVA

BANCOMER
ooooooooo00I5T

64643 $24,999.7s

rcioka17 MAX,EL
MANN/ARAZI//

BANAME
X

aa4341AA3
2622

ANDRE EL MANN
AAAZI

BBVA
BANCOMER

ooooooooooo]]5T
64643 s5,579.35

24ñ12A1?
MAX,EL

MANN/ARAZI//
BANAME

X
44441043

2672
ANDRE EL MANN

ARAZI
BBVA

BANCOMER
ooooooo0000I57

68683 §5,94t.?O

zü2ha17 MAX,E L
MANN/ARAZI//

BANAME
X

004344003
2622

ANDRE EL MANN
ARAZI

ABVA
BANCOMER

0o000000000rs7
54543 $6,029.s1

17/ollzo],a N4AX.EL

MANN/ARAZI//
BANAME

X
oo4344AO3

2622
ANDRE EL MANN

ARAZI
BBVA

BANCOMEA
00000000000I57

64643 $6,298.r9

17 /a1Do],a
MAX,EL

MANN/ARAZI//
BANAME

X
oo4344003

2622
ANDRE EL MANN

ARAZI
B BVA

BANCOMFR
ooo00000000I57

6a6a3
$26.666.4

o

20/02/201A MAX,EL
MANN/ARAZI //

BANAME
X

oo4344003
2622

AÑDRE EL MANN
ARAZI

B BVA
BANCOMER

oooooooooooll5T
64643 $33,333.OO

"a/o2l2o1a

MAX,EL
MANN/ARAZI //

BANAN4 E

X

o04344003
2622

ANDRE EL MANN
ARAZI

A BVA
BANCOMER

ooooo000000I57
6a6A3 s202.40

20/a2/2o1a MAX, E L

MANN/ARAZI//
BANAME

x
oo4344003

2622
ANDRE EL MANN

ARAZI
A BVA

BANCOMEA
o0oooooooo0].]ST

64643 $'t,4zaa

21/o3l2aft MAX,EL
MANN/ARAZI//

BANAME
X

o443440o3
2622

ANDRE EL MANN
ARAZI

BBVA
BANCOMER

oooooooooo0]]57
68683 §5,t79.99

211O3/2A1A
MAX,EL

MANN/ARAZI//
BANAME

x
o04344003

"622

ANDRE EL MANN
AQAZI

B BVA
BANCOMER

oooooooooo0IsT
68683 $29999.70

19/04/2o1a
MAX,EL

MANN/ARAZI//
BANAME

x
oo414AO3

?62A
ANDRE EL MANN

ARAZI
BBVA

BANCOMER
oooooooooool]5T

68683
$26,666_4

0

19/O4DO1a
IVAX,EL

MANN/ARAzI//
BANAME

x
oo4344003

2622
ANDRE EL MANN

ARAZI
BBVA

BANCOMER
oooooo00000I57

64683 $4,s67.63

r6los2orB MAX,EL
r,,lANN/ARAZT//

BANAME
X

oo434-loo.5
2622

ANDRE EL MANN
ARAZI

BBVA
BANCOMEA

o0000000000ns7
68683 s33,333.00

16/Osl201A
MAX,EL

I'IANN/ARAZI //
BANAME

X

4o4344043
26?2

ANDRE EL MANN
ARAZI

BBVA
BANCOMER

oooo00000001157
6a6a3 $8,O73.40

l9/o6f2o1a
MAX,EL

MANN/ARAZI//
BANAME

X

oo4344003
4622

ANDRE EL MANN
ARATI

BBVA
BANCOMER

ooooooooooolt5T
64643

$26,666.1,
o

19/o6t2o1e
MAX,EL

MANN/ARAZI//
BANAME

X
oo1344003

2622
ANDRE EL MANN

ARATI
BBVA

BANCOMER
oooooooooootl5T

64643 55,793.37

1A/A7EOB
MAX,EL

MANN/ARAZI//
BANAME

X
004344003 ANDRE EL MANN

ARAZI
BBVA

BANCOMER
ooooooooooollST

64643
$26,666.1,

o

lala7 /2a1a
MAX,EL

MANN/ARAZI//
BANAME

X
oo4344003 ANDRE EL MANN

ARAZI
BBVA

BANCOMER
oo000000000I57

68643 $s.390.r7

r3/o82or8 MAX,EL
MANN/ARAZI//

BANAME
x

oo4544003
26?2

ANDRE EL MANN
ARAZI

BBVA
BANCOMER

oo000000000n57
64643 $s,766.61

r3/o8,20r8
MAX,EL

MANÑ/ARAZI//
BANAME

X
oo4344003 ANDRE EL MANN

ARAZ]
BBVA

BANCOMER
oo000000000I57

64643 $33,333.00

t4/o9/2a1a MAX,E L
MANN/ARAZI//

BANAME
X

oo4344003 ANDRE EL MANN
ARAZI

BBVA
BANCOMER

oo000000000I57
64643 $7,409.9s

14/09DO1A
MAX,EL

MANN/ARAZ] //
BANAME

X
ao4344AA3

262?
ANDRE EL MANN

ARAZI
BBVA

BANCOMER
00000000000I57

646&l $33,333.00

1e¡o¡2a1a MAX,EL
MANN/ARAzI //

BANAME
X

004341+O03
2622

ANDRE EL MANN
ARAZI

BBVA
BANCOMER

oo000000000I57
6a6a3 s4,396.03

r8¡o,D0r8 MAX,E L
MANN/ARAZI//

BANAME
X

aa4344AA3
2622

ANDRE EL MANN
ARAZI

BBVA
BANCÓMER

000000000001157
64643

s26,666.4
o

1s/1112O1:e
MAX,EL

MANN/ARAZI//
EANAME

x
444344003

2622
ANDRE EL MANN

ARAZI
BBVA

BANCOMER
ooooooo0000I57

68643
526,666.4

o

¡-=-(iJ,Li¡.lrr\§'§ñ§---Y.r1*§-\rrK§e"-l#,LüY..rrñ'\'ñ§,r7.r1.



wffi (}()BIERN() DE
I\trEXICO HACIENDA -ÍL]*I&ril Unidád de lnteligencia Financiera

Dirección ceneral de Procesos Legales
Of cio No. Io/Lno2,Eo2o ,ir

FECHA
TPANsAccróN

EMISOR BENEFICIAEIO
MNNOMBRE INSTITUCI

ót{
NO.

CUENTA NOMBRE tNsrrrucróN CUENTA
DESTINO

rs¡r,AorB MAX,EL
MANN/ARAZI//

BANAME
X

oo4344003
2622

ANDRE EL MANN
ARAZ

BBVA
BANCOMER

oo000000000ns7
64643 $6,058.98

11112/2O1A
MAX,EL

MANN/ARAZI//
AANAME

X
004344003

2622
ANDRE EL MANN

ARAZI
BBVA

BANCOMER
00000000000I57

64643
526,666.4

o

11 2ko1e MAX,EL
MANN/ARAZI//

BANAME
X

oo4344003
2622

ANDRE EL MANN
ARAZI

BBVA
BANCOMER

ooooooooo00I5T
64643 $s,36r.48

22laV2o19
MAX,EL

MANN/ARAZI//
BANAME

X
444344043

2622
ANDRE EL MANN

ARAZI
ABVA

BANCOMER
ooooooo0000lt57

64643 s23,333.1O

22101/2019
MAX,EL

MANN/ARAZI//
BANAME

X
oo4344003

262?
ANDRE EL MANN

AQAZI
BBVA

BANCOMER
00000000000I57

64643 $6P04.43

26/0212019
MAX,EL

MANN/ARAzIl/
BANAME

X

oo4344003
2622

ANDRE EL MANN
ARAZI

B BVA
BANCOMER

o0000000000I57
54643 $4,738.O1

26lO2kO19
MAX,EL

MANN/ARAZI//
BANA¡I E

x
oo4344003

2622
ANDRE EL MANN

ARAZI
B BVA

BANCÓMER
o0000000000]]57

68683 $23,333.rO

2e/ú/201e
I..4AX,EL

MANN/ARAzI//
BANAME

X
o04f44003

2622
ANDRE EL MANN

AAAZI
BBVA

BANCOMER
oooooooo000I57

68683 s2,99432

2a/a3/2o19 MAX,EL
MANN/ARAzI//

BANAME
x

oo¿t344003
2622

ANDRE EL MANN
ARAZl

BAVA
BANCOMER

o00000000001157
64683 $2f,333.10

aglo4l2A19 MAX,EL
N,4AN N/ARAZ //

BANAME
x

o04344003
262?

ANDRE EL MANN
ARAZI

BBVA
BANCOMEA

oooo0000000I57
68683 $ro,r53.r9

ag/o11Do19
MAX,EL

MANN/ARAZI//
BANAN4E

x
oo4344043

2622
ANDRE EL MANN

ARAZI
BBVA

BANCOMER
oooo0000000I57

64643 s33,333.OO

1s/as12019
MAX,EL

MANN/ARAZI//
BANAME

x
4o4344003

2622
ANDRE EL IVANN

ARAZI
BBVA

BANCOMER
ooooooooooolt5T

64643 s4,9A5.42

rs/os/20r9 MAX,EL
MANN/ARAZI//

BANAME
X

oo4344003
2622

ANDRE EL MANN
ARAT]

BBVA
BANCOM ER

oo000000000I57
64643 $23,333.10

17/A612A19
MAX,EL

MANN/ARAZI//
AANAME

X
oo4341003

26??
ANDRE EL MANN

ARAZI
BBVA

BANCOMER
0o000000000I57

64683 $5,61 24

17 /A612A19
MAX,EL

MANN/ARAZ]//
BANAME

X
oo4344o03

2622
ANDRE EL MANN

ARAZI
BBVA

BANCÓMER
ooooooooooo]]ST

64643 $23J3t.tO

)7/a7/2019 IVAX,E L
MANN/AEAZIl/

BANAME
x

aa4344DA3
2622

ANDRE EL MANN
ARAZI

ABVA
BANCOMER

ooooooo0000I57
6a6a3 $s,644.38

17/A7/2019
MAX,EL

N4ANN/ARAZI//
BANAME

X
oo4344003

2622
ANDRE EL MANN

ARAZI
B BVA

BANCOMER
ooooooooooo]l5T

64643 s23,333.1O

16loal2o19
MAX,EL

MANN/ARAZI //
BANAME

X

oo4344003
262?

ANDRE EL MANN
AQAZI

B BVA
BANCOI'/ER

0oo00000000I57
64643 $33,333.O0

rcloal2019 MAX,EL
MANN/ARAzt//

BANAME
X

oo4t44003
2622

ANDRE EL MANN
ARAZI

B BVA
BANCOMER

ooooo0o0oo0I57
68683 $6,714.7A

13109/2019
MAX,EL

MANN/ARAzI//
BANAME

X

o043114003
2O2

ANDRE EL MANN
ARAZI

B BVA
BANCOMEE

o0000000000 57
68683

$26,666_4
0

Bla9holg I,1AX,EL
MANN/ARAzI//

BANAME
x

oa4344A03
2622

ANDRE EL MANN
ARAZI

B BVA
BANCÓMER

o0000000000I57
68683 s5,449.90

n¡1ah.a19 MAX,EL
MANN/ARAZ //

BANAME
X

oo4744AQ3
2622

ANDRE EL MANN
ARAZI

BBVA
BANCOMER

oooooo00000lt57
68683 $s,677.94

22.tto/2019
MAX,EL

rvaNN/aRAzt //
BANAME

X

oo4344003
2622

ANDRE EL MANN
ARAzI

BBVA
BANCOMEP

oooo0000000I57
64643

$26,666.4
o

2jfi1l2O19
MAX,EL

MANN/ARAZr//
BANAME

x
oo4344003

2622
ANDRE EL T4ANN

ARAZI
BAVA

BANCOMER
oooo00000001157

64643 $7,063.22

2ofi1/2019
MAX,EL

MANN/ARAZI//
AANAME

x
001,344003 ANDRE EL MANN

ARAZI
BBVA

BANCOMEA
o00000000001t57

68683 $33,333.00

t7 ¡2/2019
MAX,EL

MANN/ARAZI//
BANAME

X
oo4344003 ANDRE EL MANN

ARAZI
BBVA

BANCOMER
ooooooooooo]]ST

6a6a3 $5,658.9r

1712/2ot9
MAX,EL

MANN/aRAzr//
BANAME

X
oo4344AO3

2622
ANDRE EL MANN

ARAZI
BBVA

BANCOMER
ooooooooo00I5T

64643
$26,666.4

o

TOTAL sl,943,99
2.O1

En el caso de ANDRÉ EL MANN ARAZI, también se ¡dentlficó que del

comprendido del 17 de febrero de 20.15 al 06 de mayo de 2019, emitió22
interbancarios por un monto total de $32'427,274.92 M.N. (treinta y dos

cuatrocientos veintisiete mil doscientos setenta y cuatro pesos 92f OO

nac¡onal), información que se detalla a continuac¡ón:

BENEFICIAEIO N'OPS MN.
HARARI HUSNY ISAAC 6 3t,o00,ooo.oo

JAVIER ELIZALDE VELEZ a t,07r,a50.oo
SHARON CABABIE AMKIE l 14o,o00.00

PROTECCION INTECFIAL GREIZZ DE
MEXICO SAD

ADELAOUINDICEINBEAC ,1

36,OOO.OO
FRANCISCO NINO DE RIVERA BORBOLLA 2s,000.oo

SOFIA VIRIDIANA,PE@A,/CAMPOS I 20,ooo.oo

pe riod o

cheques

millones

moneda
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. Detalle de las operaciones:

Como se pudo advertir, las operaciones anteriores, de manera similar a como

sucede con prácticamente la totalidad de las operaciones realizadas por las

personas en análisis, corresponden a transacciones en las que los títulos de

crédito referidos fueron emitidos y/o recibidos por personas fisicas y morales

involucradas en el esquema, es decir, se advirtió que TELRA REALry, S.A.P.|. DE

C.V., ZAryS, S,A. DE C.V., EAIS CROUP, S.A.P.I., DE C.V., CRUPO INMOBILIARIO

TELRA, S.A.P.I. DE C,V., RAFAEL ZACA TAWIL, TEÓFILO ZACA TAWIL, MAX EL

MANN ARAZIyANDRÉ EL MANN ARAZI, interactuaron entre sío a través de otras

personas relacionadas con estos por víncu los de parentesco y corporativo, sin que

necesariamente pertenezcan a un mismo grupo empresarial, por lo que el hecho

de que las mismas hayan sido ordenantes y beneficiarias de operaciones por

montos elevados como los antes señalados, devienen inusuales, puesto que no

es posible verificar que dichas transacciones deriven de la existencia de vínculos

comerciales acreditadamente lic¡tos entre los sujetos participantes.

Unidad de Inteligencia Financiera
Dirección Ceneral de Procesos Legales

oficio No.I0/E¡02,Do20

ó0

FECHA
TRAñsAcclóN

EMISOR BENEFICIANIO
MOI{EDA

NACIONALtNsTruclóN ño.
CUEN'A I{OMBRE ¡NsTrTUcróN CUENTA DESTII{O

or/o32or6
BBVA BANCOMER

sFavrcros
mool6lt9ll

47
PRO I ECCION INTE6RAL GREIZZ DE

MEXICO SAD
BANCO SANTANDER

(MÉXrCO)
oooo@000655cr52

99967 $¡,60623

o1/12¡2q6 BANCO ACf]NVEA
oo0000735

0796 JAV ER ELIZALDE VELEZ
BANCO SANTANDER

iMÉx co)
ooooooooo ooo4 ssoo,ooo.o

o

o2hzDo15
BBVA BANCOMER

sEevrctos
ooootti|951 PROÍECCION INTECEAL CREIZZ OE

MFX CO SAD
BANCO SANfANDER

(MÉx co)
oooooo000655052

$¡,60623

03/05¿or6 BANCOACfINVER
ooooooTJ5

cft96 ]AV]ER ELIZALDE VELEZ
BANCO SANfANDER

tMÉxrco)
00000000011o004

$s,o0o.0o

o1/o2raa16
BEVA BANCOMER

SERV CIOS
oooot6193t PEOTECC ON NTECEALOREI?7 DE

MFX CO SAa)
BANCO SANTANDER

(MÉx cot
ooooooooo655052

$21,60a23

o4la9l2A1? BANCOACTINVEA
000000735

o?96 HARARIHUSNY SAAC 1899s
s6,ooo,o00

.o0

a6la1ha16 BANCOACTINVER
oooooo7f,5

4796 JAVIER ELIZALDE VELEZ
BANCO SANTANOER

lMÉxrcol
ooo000QQoll0004

$t5,000.00

odos,aor9 BANCOACIINVFA
ooo0007l5

o796 soFtA vtR DIaNA,PE@¡vlCAMpOS 047565 $20,000.00

06¡0/2015 BANCOACTINVER
o00000715

o796 JAVIER EL ZALDEVELEZ BBVA BANCOMEA
000000000001170

31229
$500,OOO.0

o

12lO5kO16 BANCOACTINVER
000000715

0796 .]AVIEA EL ZAI DFVFL F7
BANCOSANTANDER

(MÉx col
ooooooooolrooo4

s6.5OO.0O

't3lo9ko17 BANCOACT NVEA
ooo000715

HARARIHUSNY SAAC
000000000016002

14995
$s,ooo,ooo

.o0

15/O5/2a1t SANCOACT NVER
oooooo735

0796 HAAAAIHUSNY SAAC BANCA MIFEL
o00000000Q]600?

ta99s
$5,000,000

.00

)6n1/2c¡7 AANCOACT]NVEA
oooooo735

4796 HARARI HUSNY ISAAC BAÑCA MIFFI
000000o00016002

18995
$s,o00,o0o

.oo

1 c7472015
BBVA BANCOMER

SERV|C OS
oooot6 gSt FRANC SCO NINO DE RIVERA

BORBOLLA
BANCO SANfANDER

(MÉxrco)
ooooooooo565207

13159 $2s,0oo oo

Blasl2ol? BANCOACTINVFA
000000735

4,796 HARARI HUSNY ISAAC BANCA MIFEL
oooooooooot @02

1a995
55,OOO,OOO

.00

19/O420t6 BANCOACTINYER
ooo000735

4796 ]AVFA FI 7AI OFVFI F7
BANCO SANTANOEQ

(MÉxrco)
000000000 0004

$8,000.00

P/oal2a16 BANCO ACT ÑVFA
000000735

0796 JAVIER EL ZALDEVELEZ
BANCO SANTANOER

(MExtco)
ooooooooo o004

$9.000.00

20la6/"q? BANCO ACf NVER
00oooo7:r5

o796 SAVIEA ELIZALOEVELEZ BAVA BANCOMEA
00000000000 70

34229 $aJ50.o0

DJosl2o17 BANCO ACT NVER 0796 HARARI HUSNY ISAAC BANCA MIFEL
oo0000000016002

18995
$5000,000

oo

nJ@Eo1s
ABVA BANCOMER

SERVtCtOS
0000r61931

ADELA CU INOI GRIN BERC BANORTE
000000000000151

5454A $r6,ooo.o0

23tt2ho1s
BBVA BANCOMER

SERVICtOS
00oor6193l PEOf ECCION NTECRAL GREIZZ DE

MEX CO SAD
BANCO SANTANDER

{MÉxtcol
000000000655052

99967 s21,606.23

ro¡r,Dora
BBVA BANCOMER

sEavcros
oooor6193l

SHARON CA&48 E AMKIE
BANCO SANTANDER

fMÉxlcol
ooooooooo60606

4d)769
5r4o,0o0.0

TOTAL t32,427,27
492

§iE§,B.§rK€tfl3iür\
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5\
Por otra parte, es importante resaltar que algunas de las operaciones realizadas

por RAFAEL ZACATAWTL, TEÓFtLO ZACATAWTLy t/AX EL MANN ARAZT tuvieron

como destino cuentas bancarias a su nombre, situación que resulta irregular,

puesto que parece poco factible que dichas personas físicas requieran enviar

montos tan elevados como los señalados entre cuentas' propias para la

realización de sus actividades comerciales.

Siendo asÍ que es posible que dichas transacciones hayan sido realizadas de esta

manera con la única finalidad de generar una mecánica de triangulación de

recursos, en la que los activos transitaron a través de los diversos instrumentos
financieros con el propósito de dificultar a las autoridades correspond ientes la

identificación del origen y destino final de los mismos, esto posiblemente ante el

conocimiento de que estos tenian una procedencla llícita.

SE TUVO CONOCIMIENTO DE DIVERSAS OPERACIONES RELACTONADAS CON

TRANSFERENCTAS ELECTRór.llCaS DE FONDOS (TEF) y TRANSFERENCTAS

TNTERBANCARIAS (SpEt) pOR PARTE DE TELRA REALW, S.A.p.t DE C.V.,

RAFAEL ZAGA TAWIL, TEóFILO ZAGA TAWIL, MAX EL MANN ARAZI Y ANDRÉ

EL MANN ARAZI, LAS CUALES UNA GRAN PARTE DE ELLAS SE REALIZARON A
FAVOR Y A CARGO DE PERSONAS QUE PRESENTAN IRREGULARIDADES EN

SUS PERFILES COMERC]ALES Y TRANSACCIONALES.

Esta Unidad de lnteligencia Financiera también tiene conocimiento que las

personas a nalizadas en el presente ocurso realizaron operaciones a través de TEF

y SPEI, como se detalla enseguida:

> TELRA REALITY, S,A.P,I. DE C.V.

Se tuvo conocimiento que dicha moral recibió diversas Transferencias

lnterbancarias SPEI, por un monto total de $5,155T76,208.57 (cinco mil ciento

cincuenta y cinco millones ciento setenta y seis mil doscientos ocho pesos 5/1OO

moneda nacional), en el periodo de 20.15 a 2O.l8, como se describe a continuación:

* ORDENANTE MN oA

INFONAVIT 5,044,000,o00.o0 99%

ñ,\iE§,81"\\'r§F.t
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2 CATANZARO MERCADOS CLOBALES SA DE CV 30,00o,ooo.oo 1%

3 DON APOYO SAPI DE CV SOFOM ENR r428O,000.oo ova

POWERCREEN TECHNOLOCIES SA DE CV 7,'116,20a.57 0%

5 COMERCIALIZADORA INTERNACIONAL 5,000,oo0.00 a%

6 DESARROLLOS INMOBILIAR]OS RECIONALES SA 5,000,oo0.o0 o%

7 BAUWERK CONSULTORES SA DE CV 3,622,700.00 o%

a GEBARA Y FRANCISJOSE CU LLERM 1,427300.OO o%

9 ALFONSO FRANCISCO DERODRICUEZ Y AAELLANO 't30,ooo.o0 o%

TOTAL 5,155J76,208"57 'loo%

En ese sentido, es.,importante destacar que en las transferencias vía SpEl antes

descritas, se observó que el principal ordenante de los recursos a favor de TELRA

REALry, S.A.P.l. DE C.V. es INFONAVIT con el 99% de los montos, los cuales están

relacionados con el pago por concepto de indemnización del fideicomiso

millonario que le fue adjudicado a la moral por dicho instituto y, que fue

rescindido de forma temprana por aparentes irregularidades, mientras que, el 1olo

restante de los recursos, fueron ordenados por diversos sujetosy morales con los

cuales se desconoce si existe algún vínculo comercial entre sí, por lo que existe la

probabilidad de que los recursos no encuentren su origen en actos de comercio

rea l.

Adicionalmente, se advirtió que TELRA REALry, S.A.P.l. DE C.V. recibió recursos a

través de transferencias vía SPEI de la empresa POWERCREEN TECHNOLOCIES,

S.A. DE C.V., por la cantidad de $7'716,208.57 M.N. (siete millones serecientos

dieciséis mil doscientos ocho pesos 5/100 moneda nacional), la cual destaca por

haber sido constituida por TEÓFILO ZACA TAWIL, sujeto que conforma el

presente esquema y quien es identificado como accionista de TELRA REALry,

S.A.P.|. DE C.V., por lo que dicha situación hace suponer que probablemente los

recursos operados entre ambas morales no deviene de contraprestaciones, sino

que poslblemente responden a un comportamiento o tipo de simulación de

actos licitos frente a las autoridades, para justlficar los elevados montos y que

quizá tenía la finalidad de dificultar a éstas el rastreo de su origen.

Asimismo, se identiflcó que de 2Ol5 a 20.19 la moral TELRA REALlry, S.A.P.|. DE

C.V., envió a múltiples personas físicas y morales, por medio de Transferencias

lnterbancarias - SPEI, la cantidad total de $13eo'793,422.55 M.N. (mil trescientos

ochenta millones setecientos noventa y tres mil cuatrocientos veintldós pesos

55/l0O moneda nacional), tal y como se observa en la siguiente tabla:

Un¡dad de lnteligencia Financiera
Direéc¡ón Ceneral de Procesos Legales

Oficio No. ttO/E,402/:*r{
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BENEFICIARIO MN %

l JP MORCAN CHASE LONDON UK 705,956,A7 6.21 5t%

a ALVICZA COMERCIAL SA DE CV 255,200,OOO.OO 1A%

3 YEzLIO SA DE CV 135,14223?.04 10%

DESARROLLOS INMOBILIAR]OS RECIONALES SA DE CV ll7,396,OOO.O0 9%

ME-TODO IC SA DE CV '4€,692,OO0.OO

6 DON APOYO SAPI DE CV SOFOM ENR 44,24O,O00.00 3%

7 HILVITEX SA DE CV 17,400,ooo.o0 1%

I POWERCREEN TECHNOLOCIES SA DE CV k,794,668.5'/ 1%

9 IN6EN]ERIA ]URID]CA ECONOMICA INfECRA SC 13,o39,59e.28 l%

lo SARUR SERVICIOS INTECRALES SC 6,999,144.40 1%

tl KC TALENTO SC 4,l76,OOO.OO o%

12 COMERCIALIZADORA ADALry SA DE CV 3,404,800.oo o%

t3 EVIS CONSULTINC LATIN AMERICA 5C 1,7 41,'7 41_73 o%

14 APOTHEM SA DE CV 1;733,94O.72 a%

t5 MANSUR BIRMAN CUAKIL Y WOLFF SC 1,522,539.15 a%

t6 SOCIEDAD DE BEN EFICE NCIA ALIANZA MONTE SINAI IAP l,500,ooo.oo o%

17 SERVICIOS INTECRALES ZARICAN SA DE CV l,t2a,oo6.46 o%

t8 SASMI CONSULTORES SC 1,1o2,435.20

t9 PCC ARAND CROUP MEXICO SA DE CV 994,A52.54 a%

20 SOLUCIONES EMPRESARIALES M EDAL SA DE CV 649,266.88 o%

2l IRUJILLO BETANZOS Y ASOCIADOS SC 522,OO0.OO o%

2? EFFECTIVE PEOPLE SA DE CV 499,960.OO o%

ESTRATECICO SOLBE SA DE CV 406,000.oo o%

21 ALFONSO FRANCISCO DE PAULA RODRIC UEZ Y ARELLANO 325,10430 o%

25 RAFAEL ZACA TAWIL 303,318.7 a%

26 KIWI NETWORKS SAPI OE CV 224167 _64

27 SALOMON LEVI ZAED MOHADEA 200,000.oo o%

2A CREEL CARCIA CUELLAR A]ZA Y ENRIQUEZ SC t74,OOO.OO 0%

29 DURAN ABOCADOS SC 137,239_60 o%

30 COMERCIALIZADORA CMMPH SA DE CV 127,913.65 o%

3l SOULTECH S DE RL DE CV 127,600.oo o%

32 58,O00.OO o%

33 OPERADORA HOTELERA IAB SA DE CV 53,744.07 o%

34 DONETSK SA DE CV 48,151.60 o%

CONSORCIO UREBIA SA DE CV 348OO.O0 o%

36 CA¡,IARA NACIONAL DE LA INDUSTRIA DE OESARROLLO Y PROMOCION DE VIVIENDA 30,ooo.00 o%

3'7 JOSE RAMON CLARK CUZMAN 28,600.00 a%

DJ LIMPIEZA INTEORAL EN OFICINA SA DE CV 26,60].t2 a%

f,9 ROMAN MERCADO FLORES 22,272_OO ovó

40 DELL MEXICO SA DE CV 20,483_41 o%

41 CARLOS OLIVERIO SAINEZ SAENZ 15,902.60 avo

42 AT&T COMERCLALIZACION T,lOVIL S DE RL DE CV t5,141.35 o%

43 CONCIERTO ENOLOCICO S DE RL DE CV 14,404.o0 o%

JAVIER EDUARDO DEL VALLE PALAZUELOS '14,157.O0 o%

45 NICOLE HA]DAR OLASCOACA 13,950.OO o%

46 EDCAR EDUARDO LOPEZ CORDOVA 12,6415l o%

1.7 ]OSE LU]S PEREZ ESOULVEL 1o,013.90 o%

4A CERARDO OLCUIN PEREZ 9,744.50 o%

49 ENRIQUE OONZALO BRETON CAMPILLO 9,686.69 avó

50 OR]SELDA REYES ESTRADA 't,76630 a%

5l NAYELI HERNANDEZ PEREZ 7,219_44 o%

52 TBCMSA SA DE CV 6,385.00 OVo

53 CUSTAVO MARTINEZ CARCIA 5,564.O0 a%

s4 BENJAMIN RODRICO N¡EDINA TAPIA o%

55 OFFICE DEPOT OE MEXICO SA DE CV 4,131 00 o%

56 SANDRA PAMELA PEREZ TELLO 3,371.OO o%

57 DESIREE ALEXIS RODR16UEZ OLIVERA 3JAO.OO o%

58 OSCAR CID DEL PRADO LOPEZ 2,485.00 o%

57
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u0

BENEFICIARIO MN %

AILED KARINA MATA CAERILLO 2,362_91 o%

60 SATELINET SA DE CV t300.oo o%

6l VICENTE ABRAHAM ENRIQUEZ BARA]AS 950.OO o%

6a CONFERENCE N4ANAOEMENT SA DE CV 928.00 o%

TOTAL r¡40,793,422.ss loo%

Del cuadro anterior, se observó que denfro de las personas físlcas y morales a las

que TELRA REALITY, S.A.P.|. DE C.V., envió recursos por medio de transferencias

vía SPEI destaca la moral ALVICZA COI\/ERCIAL, S.A. DE C.V., la cual presenta

irregularidades en su perfil transaccional y comercial ya que únicamente opera

con morales que fueron constituidas por el mismo grupo de su_.ietos, sin que

aparentemente sean parte de un consorcio o grupo empresarial, por lo que

posiblemente sea un esquema elaborado que permitió introducir al Sistema

Financiero Nacional elevadas cantidades de dinero cuyo origen probablemente

devine de actividades ilícitas.

> RAFAELZACATAWIL

Se advirtió que dicha persona en 2017, recibió 15 Transferencias Electrónicas de

Fondos - TEF, por un monto total de $1'959,47 5.7 O M.N. (un millón novecientos

cincuenta y nueve mil cuatrocientos setenta y cinco pesos 7OIOO moneda

nacional), como se muestra a continuación:

FECHA EMISOR
MONTO

MN
fnANsAccró

N
NOMBRE rNsfltucróN i¡O-CUENTA NOMBRE

INSTITUCI

óN

NO.

CUENTA

21/o312o19

INDUSTEIAS PAMET SA DE

CV

BANCO

SANTANDER

(MÉxrco)

0r41 8065507

2994609

¿ACATAWIL

RAFAE L

BBVA
ot2taooota

56164175

$80,000

.o0

21/O3QOB
$80,ooo

.20

21/O3120t9
$80,o00

.to

22103/2019
$8O,O0O

_20

29lo3njt9 $80,o00

.o0

os/o4/2019 R
$ao,ooo

_20

oala4ko19
CORPORATIVO ORICAMI

FrDErcoMrso 989,too9
BANCA MIFEL

0421AOOO24

o0019506

$439,47

5.OO

121o4/2a1e

INDUSTRIAS PAMEfSA DE

CV

BANCO

SANfAN DER

(MExrco)

01418065507

2994609

$a0,ooo

.00

23/O4/2A19
$EO,OOO

.oo

26/o4l2ap
I

$80,ooo

.oo

ñ'§i-.S,E.¡1*\lrr§§.r
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o

03/osl2o19 $80,000

.oo

ro/os/2or9 $80, 000

.00

11os/2ate $8O,OOO

_oo

"410512019

$80,o00

.o0

311Os12019
$80,o00

oo

TOTAL 51,959,4

75,70

Se advirtió que de las. operaciones anteriores, aun cuando fueron de 3 morales

diversas, todas se realizaron por montos similares en un periodo de 3 meses

durante el 2O19, por lo que resulta lrregular en virtud de que se desconoce cuál

-es el motivo de éstas, aunado a que una de las operaciones se originó de un

fideicomiso relacionado con el corporativo ORICAMI, sin que se tenga

conocimiento del nexo entre la benefiliarla y el ordenante de los recursos.

Asimismo, el O5 de octubre de 2OlB, RAFAEL ZACA TAWIL envió una

Transferencia Electrónica de Fondos - TEF a Abraham Hanono Rudv, por la

cantidad de $l4o,ooo.o0 M.N. (ciento cuarenta mil pesos ooloo moneda

nacional), como se muestra en la siguiente tabla:

FECHA

TRANsAccróN

EMISOR BENEFICIARIO
MONTO

MNiIÓMBQE tNsflTUcróN NO,CUENTA ñ¡OMBRE
tNsTtTuct

óN
NO, CUENTA

os¡o/2or8
FIAFAEL ZACA BBVA

BANCOMER

0t2taoo0ta56l

64175

ABRAHAM

HANONO RUDY

BANCA

MIFEL

o42t800000004

52410

$l40,0oo.

00

TOTAL
5r4O,OOO

.oo

Cabe destacar del cuadro anterior, que la referida transácción financiera
posiblemente no encuentra su justlficación en actos de comercio lícito, como

sucede en la mayor[a de las operaciones realizadas por los sujetos analizados, ya

que se tuvo conocimiento, que el únlco vínculo existente entre ambos sujetos es

de tlpo familiar, pues se conoció que Abraham Hanono Rudy, beneficiario de la

transferencia TEF referida, es pariente por afinidad de RAFAEL ZACA TAWIL, sin

que dicho vlnculo sea suficiente para justificar el envío del monto tan elevado,

además de que aparentemente, tampoco tienen entre sí relaciones comerciales

que la justifiquen, por lo que, probablemente el envío de recursos por parte del

sujeto en análisis solo sea una forma de dispersar el dinero en cuentas de

o*
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l,u
personas cercanas a éste y, que de este modo, las autoridades no puedan

identificar la ruta que sigue, asi como su destinatario final.

> TEÓFILO ZACATAWIL

Se identificó que del per¡odo comprendido de 2OlB a 2O19, dicha persona recibió

30 Transferencias Electrónica de Fondos - TEF, por un monto total de

$3'159,475.00 M.N. (tres millones ciento cincuenta y nueve mil cuatrocientos

setenta y cinco pesos OOIOO moneda nacional), mismos que se especifican a

cont¡n u ació n:

EMISOR NO OPERACIONES MONTO MN %

REPRESENTACIONES NOCUNT SA DE CV 29 2,32O,O00.00 73.4%

coRpoRAT vo oRt6AMt FtDElcoMtso 9892oo9 l 839,475.OO 26.6%

TOTAL 3() 3J59,47s.OO loo%

> MAXELMANNARAZI

Se observó que de 2Ol5 a 2019, la persona denunciada recibió 48 Transferencias

Electrónicas de Fondos - TEF, por la cantidad total de $607,668.84 M.N.

(seiscientos siete milseiscientos sesenta y ocho pesos 84n 0O moneda nacional),

como se observa en la tabla siguiente:

a FECHA DE

TRANsacctóN

EMISOR BENEF¡CIAPIO
MONTO

M,N.NOMBEE
INSTITUC¡O

N
CUENTA

NOMBR

E

:NSTITUCIO

N
CUENTA

191OA12019

BANSEFI BANSEFI
o1661800264a03166

02

ELMAN

N ARAZI

MAX

BANAMEX 7,4'73.47

2sl06/2019 BANAMEX 7,473_47

2s/osnolg BANAMEX

29/O4¡2A19 BANAMEX 7,473.47

2a/03l2at9 BANAMEX 7,48_47

2710212019 BANAMEX 7,473.47

o6la2l2a19 BANAMEX 7,473_47

r8¡2,20r8 BANAMEX 7,473.a7

1A¡21201A BANAMEX 7,473.4'7

03^2/2o18 BANAMEX
2l

29¡A/20],a BANAMEX

241091201e BANAMEX 7.473.a'.7

27|OA/201A BANAMEX 7,473_47

2?lo'7r2a1a BANAMEX 7,473.a7

25/0€,/20r8 BANAMEX 7,173 8'/

08/os20r 8 BANAMEX 97,)6A34

aa/o5l2a1a BANAMEX 29,495.19

2At12/2016 BANAMEX 74,734:72

261a4/2ot6 BANAMEX 7,473.A')
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a\ Es importante destacar que la mayor parte de los recursos ($4lO,Bl4.lO -

cuatroc¡entos diez mil ochocientos catorce pesos lOIOO moneda nacional-), que

MAX EL MANN ARAZI envió a través de transferencias TEF fue a la cuenta

bancaria número 021A0434400326221, aperturada en Banamex a nombre propio,

lo cual llama la atención, ya que resulta ser un comportamiento atipico, pues

resulta innecesario pasar dinero de una cuenta bancaria a otra siendo propietario

de ambas cuentas, pues en caso de requerir dichos montos para pagos de

servicios o bienes en específico, el Sistema Financiero Nacional permite

direccionarlos a efecto de facilitar las operaciones y que salgan de la cuenta

origen, por lo que, probablemente tal comportam¡ento sea con la finalidad de

registrar en sus instrumentos financieros una multiplicidad de operaciones por

montos bajos, pero que en conjunto sumen cantidades elevadas de recursos y,

FECHA DE

TRANSAccIóN

EMtSOp BENEFICIARIO
MONTO

M.N.NOMBRE
INSTITUCIO

N
CUENTA

HOMBR

E

INSTITUCIÓ

N
CUENTA

o4n2l20ts BANAMEX '7,473.87

2311/2015 BANAMEX 7,473.47

r9¡o,2ors BANAMEX 7,1'13.A7

19¡Al2c¡s BANAMEX t,473_ai

16io/2o1s BANAMEX

2O/A'7 /2.A1s BANAMEX 7,173.a7

20/01ka1s BANAMEX 7,173 8'/
29/Os/201s BANAMEX 7,473_47

29/Os12015 BANAMEX 7,473_8'7

29/as/2o1s BANAMEX 7,473_47

29/As/2015 BANAIIEX 7.473_87

o6l03l2A15 BANAMEX 7,225.46

r3¡o,'ors
ECONOCOMEX

INTERNACION

AL SA DE CV

SANAMEX
oo21404337008769

64

BBVA

BANCOME

R

or21800016367481

93
30,884.85

a'/ la9ko16

FARMACIAS

SIIIIfLA 5A DE

CV

B BVA

BANCON,lE

R

BANAMEX I,67039
aslo2l2016 BANAMEX I,6?OJ9
08¡o¿ors BANAMEX 11,670.39

O4/O9/2A15 BANAMEX I,670.39
06/oe/2o1s o121800045t262564

l
BANAMEX I,670_39

a7 /a'7 no)s BANAMEX I,670.39
asl06/2o15 BANAMEX I,670.39
oTlosl2als BANAMEX 421804344003262

2l

I,670.39
os/03/2or s BANAMEX 11,670.39

o6/02ko15 BANAMEX ,670.39

13tt)/2o1s PACO A

PROVEEDORE

S

SCOT]ABAN

K INVEALAT

0441800010046434

l6

BANAMEX 7,4a5_14

2Al15/201s BANAMEX 7,445_14

271O2/2A15 BANAMEX 7,:191_V

or¡t2or9 VICTOR

BONILLA

oóMEz

BANCA

AFIRM E

06218000r3n22039

7

BANAMEX 9,195.00

a1fi/2A19 EANAMEX 9,000.o0

31fiAnO1A BANAMEX 4,905.oo

TOTAL
607 ,654.4

4

, dificultar a las instituciones financieras que identifiquen el destino final
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pudieran estar relacionados con

las diversas autoridades del país.

de éstos, factiblemente porque tales ingresos

actos ilícitos y que no son acreditables frente a

>, ANDRÉ EL MANN ARAZI

De igual manera, se observó que dicha persona

Electrónica de Fondos - TEF, el OB de agosto

$5'9lO,oOO.00 M.N. (cinco millones novecientos diez

nacional), de acuerdo la información siguiente:

recibió una Transferencia

de 2OlB, en cantidad de

mil pesos OO¡00 moneda

FECHA EMISOR BENEFICIARIO
MONTO MN

NOMBRE NO. CUENTA NO. CUENTA

o8/0e¿018

ANEXO

:ONSTPUCCIONES

CREATIVAS SA DE

CV

BANCO

SANTANDER

(MÉxrco)

ANDRE

EL

MANN

ARAZ]

EAVA

BANCOMEE

En las citadas operaciones financieras de TELRA REALry, S.A.p.t DE C.V., RAFAEL

ZACA TAWIL, TEÓFILO ZACA TAWIL, MAX EL MANN ARAZI Y ANDRÉ EL MANN

ARAZI, se observó que tampoco presentan características que permitan concluir
que tienen una justlficación lícita, puesto que la mayoría de éstas no ostentan

una relación comercial o de negocios que las respalde,ya que si bien es cierto, de

la información obtenida de las bases de datos de esta unidad no se identificaron

las actividades económicas preponderantes de la mayoría de las personas físicas

y morales que enviaron y recibieron recursos de los sujetos denunciados;

también lo es, que en el caso de las sociedades mercantiles con las que se

involucraron, por su tipo de razón social y nombre comercial, se infiere que sus

giros comerciales son similares a los que d'rjeron tener los sujetos materia del

a n á lisis.

Por otra parte, también se advirtió que en el caso de algunas de las morales con

las qúe operaron TELRA REALry, S.A.P.t DE C.V., RAFAEL ZACA TAWIL, TEóF|LO

ZACATAWIL, MAX EL MANN ARAZT yANDRÉ EL MANN ARAZ|, se observó que no

tienen perfiles transaccionales regulares y conexos con sus act¡vidades

comerciales y fiscales, además de que fueron const¡tuidas por las personas físicas
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que se denuncian en el presente esquema, como es el caso de ALVICZA

COMERCIAL, S.A. DE C.V. y POWERCREEN TECHNOLOCTES, S.A. DE C.V.lsin que

entre éstas hayan creado un corporativo o grupo empresarial, motivo por el cual

se considera que las operaciones realizadas con dichos recursos no se

encuentran justificadas, concluyendo que no son producto de la celebración de

actos de comercio lícitos, infiriendo que tales transacciones fueron estructuradas

únicamente para realizar un flujo financiero, probablemente de forma irregular.

sE ADV|RTIó QUE TELRA REALtry, S.A.p.t. DE C.V., EA|S GROUp, S.A.p.!. DE

c.v., GRUpo INMOBILIARIO TELRA, S.A.p.l. DE C.V., RAFAEL ZAGA TAW|L,

TEóFlLo ZAGA TAwtL, MAx EL MANN ARAZI y ANDRÉ EL MANN ARAzl,

EFECTUARON OPERACIONES DE ENVíO Y RECEPCION DE RECURSOS DESDE

Y HACIA EL EXTRANJERO, POR CANTIDADES SUMAMENTE ELEVADAS, SIN

QUE TENGA UN SUSTENTO EN ACTIVIDADES DE COMERCIO EXTERIOR.

Por otra parte, conforme a la información proporcionada por la Dirección Ceneral

de Análisis de esta Unidad Admin¡strativa, se identificó que TELRA REALlry,

S.A.P.I. DE C.V., EAIS CROUP, S.A.P.I. DE C.V., CRUPO INN/OBILIARIOTELRA, S.A.P,I.

DE CV., RAFAEL ZACA TAWIL, TEÓFILO ZACA TAWIL, MAX EL MANN ARAZI Y

ANDRÉ EL MANN ARAZI, registraron múltiples transferenc¡as internacion a les, tal

y como se muestra a continuación:

> TELRA REALIry, S.A.P.I. DE C.V.

Se conoció que la moral referida, del 02 de mayo de 2Ol8 al 05 de septiembre de

2O19, envió a través de transferencias internacionales a los países d.e Estados

Unidos de América y Suiza, las cantidades de $20'690,443.]5 M.N. (veinte millones

seiscientos noventa mil cuatrocientos cuarenta y tres pesos I5IOO moneda

nacional), y USD $4,492.90 (cuatro mil cuatrocientos noventa y dos dólares 90^OO

moneda estadou n idense), como se describe a cont¡nuación:

PAfs NtlM. opEn MEXICAN PESO NúM. oPEP U5 OOLLAR

ESTADOS UNIDOS $20,S47,7a.1S l $4,4929

SU]ZA $142,72s

Total 5 $20,690,443.1s I $4,492.9
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Cabe señalar que del detalle de las operaciones se conoció que TELRA REALry,

S.A.P.l. DE C.V. principalmente emitió transferencias internacionales a cuentas a

nombre de empresas extranjeras, no obstante, que aparentemente no realiza

actividades de comercio exterior, tal y como se muestra en la tabla siguiente:

INSTITUCIÓ
N

CUENTA
FECHA DE

oPERAclóN
DESTINATAEI

o
BANCO

oEstlNo
s

MN OP
5

USD

BBVA
AANCOMEA 221q2J2a19

BANK OF
AMEE CA NA

s
4,19290

C BANCO

M2
o2las1ola AMER CAN

TITLE

WELLs FARCO
BANK

s
UNIDOS

r9,r0,oo0.o0

11/06/2019 CITIBANK
ESTADO

s
UN DOS

l
400,000.01

ooooooDV228a4t05
M2 2a/odzo1g

Peo
AKIIVUM AO

SWISS POST.
POSTF NANCE

SUITA l
142725.04

M2
os/09¿0r9

TRIDENT
TRUST

SOUTH
DAKOTA INC

C]TIBANK NA

S

U NIDOS
I

518,859.07

M2 s
UN DOS

l
518,859.O7

TOTAL s 20,69q44!,15 ¡ 4,49L9O

Aunado a lo anterior, se identificó que TELRA REALITY, S.A.p.l. DE C.V., envió a

RAFAEL ZACA TAWIL la cantidad de $4OO,O00.OO M.N. (cuatrocientos m¡l OO¡OO

moneda nacional).

Asimismo, TELRA REALITY, S.A.P.|. DE C.V., en 2Ot9 envÍo recursos desde el

extranjero, a través de 3 transferencias internacionales a EAIS CROUp, S.A.p.l. DE

C.V., por Ia cantidad total de USD $9'996,991.0O (nueve millones novecientos

noventa y seis mil novecientos noventa y un dólares OO¡00 moneda

estadou n idense), como se observa a continuac¡ón:

Las operaciones antes señaladas, llaman la atención, porque en su conjunto,

resulta un monto sumamente elevado injustificado, ya que como se ha señalado

a lo largo de la denuncia, pareciera que ambas empresas forman parte de un

grupo de sujetos que buscan ocultar elevadas cantidades de recursos a través de

aparentes operaciones comerciales; sin embargo, nuevamente resultán

irregulares ya que las morales en análisis no cuentan con registros ante la

auto/idad fiscal de realizar actividades de comercio exterior o actos de comercio

P-Xrr\§'§ie--,s--sr7"1*§rr§.-=.//,Lürlrr\§"r"oi:§rB..Nl

FECHA
EMtSOe pafs optcEN tNsf

EMI OESTINO OESTINAfADIO usD

211o3/2019
TELRA REALTY SAPI OE ESTADOS

UN DOS

s/o GRUPO NOVARO SA OE

MEX co BBVA BANCOMEA

$2,099,997.0O

2A/O6hO19 s/D
EAIS GROUP SAPI DE CV $6,996.997.OO

n¡o¿or9 s/o
EAIS GROUP SAPIOE CV $899,997.00

TO'AL 19,996,99r.0O
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en los que sea estrictamente necesario el uso de cuentas propias en el extranjero
y que por medio de éstas envíen y reciban en territorio nacional elevadas

cantidades de recursos posiblemente ilÍcitos.

> EAIS CROUP, S.A.P.I. DE C.V.

Se identificó que la moral referida, en el periodo comprendido del 24 de mayo al

22 de noviembre de 2019, recibió recursos a través de 12 transferencias

internacionales provenientes de Estados Unidos de América, por la cant¡dad total

de USD §26'47 4,O5O.OO (veintiséis millones cuatrocientos setenta y cuatro mil

cincuenta dólares OO¡00 moneda estadou n idense), como se observa a

co ntin u ació n:

De las operaciones antes descritas, se puede apreciar que EAIS CROUP, S.A.P.|.

DE C.V., desde su cuenta aperturada en Citibank en Estados Unidos de América,

envió el 28 de junio y 11 de octubre de 2019, transferencias internacionales a

TELRA REALry, S.A.P.l. DE C.V., a su cuenta bancaria número 74C0950A0]ll3114767

abierta en BBVA Bancomer, S.A., las cantidades de $6'996,997.00 (seis millones

novecientos noventa y seis mil novecientos noventa y siete pesos OOn00 moneda

nacional)y $899,997.00 (ochocientos noventa y nueve mil noveclentos noventa y

n
lJ

INSTITUCION
ORDENANTE

CUENTA
ORDENANTE

FECHA DE
OPERACION

DATOS DEL OEDENANTE BANCO
RECEPTOR

CUENTA
RECEPTOPA

MONEOA
US DOLLAR

NO.
oPs MONTO

CIT]BANK
NA'/

ESTADOS
UNIDOS

24/A512019

677044024732 BANCO
ACTINVEQ SATTEE DTD

]]0720]7 CUILLERMO
CONZALEZ CAMARENA ]2OO PI

l.,1EXlCO DF Ol2lO MEXICO

BBVA
BANCOMER,

sa.
744095040113114767

9,471,O43_OO

2Al06/2019

677044647732 TELRA REALTY
SAPI DE CV PASEO DE

TAMARINDOS 90TORRE ] PISO
22 BOSQUES DE LAS LOI¡AS

MEXICO DF O5]2O MEXICO
24/09/2019 677048028732 BANCO

ACIINVER SA TTEE DTD
lto720t7 cUtLLERMO

CONZALEZ CAMARENA ]2OO PI
MEXICO DF OI2]O MEX CO

999.99? O0

27/o9l2oi9 1 999,997.OO

n¡o/2or9

67704464722 TELRA E EALTY
SAPI DE CV PASEO DE

TAMARINDOS 90 TORRE ] PlSO
22 BOSOUES DE LAS LOMAS

MEXICO DF 05]20 MEXICO

l 899,997.OO

r8¡or2or9
67704AO2A'82 BANCO

ACTINVER SA TTEE DTD
]]O72O17 CUILLERMO

CONZALEZ CAMARENA ]2OO PI
MEXICO DF O]2]O MEXICO

999.997.0O
2sla/2019 799,997.AO
or¡r/20r9 I 399,997.OO
08¡t/2or9 l 199,997.00
rs¡r/20r9 l 1;799,997 AO
2AA1t20É l L499.997.Aa
22fi112019 l 1,399,997.OO

TOTAL GENERAL I2 26,17 4,O5O.OO

ñ""roñ§r7¡1.'Yrffi€l
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siete pesos OOIOO moneda nacional), las cuales en total suman la cantidad de

$10'896,994.0O (diez millones ochocientos noventa y seis mil novecientos

noventa y.cuatro pesos OOIOO moneda nacional), monto similar (con una

diferencia de $9OO'OO3.OO -novecientos mil tres pesos OOfiOO moneda nacional-

) al envío realizado por TELRA REALry, S.A.P.|. DE C.V., a favor de EAIS CROUP,

S.A.P.|. DE C.V., en esas mismas fechas, lo que hace suponer que dichas

transacciones tuvieron como finalidad, enviar dinero del Sistema Financiero

Nacional hacia el extranjero y posteriormente retornarlo al pais a través de

diversos movimientos bancarios, para posiblemente ev¡tar que las autoridades

logren identificar la procedencia de los recursos, esto ante el conocimiento de la

etiología ilícita de los mismos, aunado a que no se descarta la posibilidad de que

las mismas no estén sustentadas en actos comerciales o de negocios, dado que

no se conocen las causas por las cuales se materializaron las operaclones

referidas.

> CRUPO INMOBILIARIO TELRA, S.A.P.I. DE C.V.

lgualmente, dentro del periodo comprendido del 30 de noviembre de 2016 al 25

de febrero de 2O19, se identificó que la moral analizada envió a través de 7
Transferencias Internacionales las cantidades de $l'O3],356.80 M.N. (un millón

treinta y un mil tresc¡entos cincuenta y seis pesos BOfiOO moneda nacional), y

USD $243,899.97 (doscientos cuarenta y tres mil ochocientos noventa y nueve

pesos 97¡OO moneda nacional), las cuales se enuncian en la tabla siguiente:

DATOS DEL DESTINATARIO MONTO MN
MONfO

USD
CUENTA 33OOA4247I BENEFICIARIO SUGAR CRM INC 1,031,356.A0 37,9aO.OO
9116000038 ] vr/NF LAW PL 22OI SOUTH B SCAYNE BLVD 3USUNITED STATES 5,000.oo
49727312441 SECURE TITLE LATIN AMERICA INC 23RD FLOOR OF THE SECURE TITLE
LAT 3USU N IfED STATES 2ó0,919.97

TOTAL I,031¡56.80 243,999.97

El detalle de las operaciones se muestra a continuación:

It{sttTuctoN
OEDENAIIIE

FECHA DE
OPERACION

DAfOS DEL
DESTINATAPIO

BANCO
OE§flNO DESTii¡O

MONEDI

MEXICAN PESO

NO.
oPs MOr'¡TO

NO.
MONTO

BANCOMER,

I

30¡r/20r6

.I5U6ARCRM 
INC

2300! taSMAN
DNlvE

fUSUNITED
STATES

THE BANK
OF NEW

VORK
MELLON

EUA 6,4aO.OO
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330044247t
]SUOARCRM INC
2OEPT LA 2f,968

!USUNIfED
§fATE§

EUA 1s,750,00

0t/o72ol8

9l¡600()034

?zo¡ 50uTH
BISCAYNE BLVD

3USU'¡IfED
STAÍES

BANK OF
AMEEICA

NA
EUA 5,000.oo

a4a6/?o19
ISU6ARCRM INC
2DEFT LA 2¡96A

3IJSUNITED
sfafEs

THE BAN'<
OF NEW

YORK
MELLON

EUA l 15,750.00

2s/azaa1g

4972731244
TSECURE TITLE

L.ATIT{ AMEPICA
tNc 2leo

FLOON OFTHE
SECURETITLE

LATSUSUNITED
SIATES

EUA l 200,919.97

ctBAÑco,5a.
2?¡oha11 CUENTA

33008712471
BENEFICIAR¡O

SUGARCRM t¡{C

stLtcoN
VALLEY
BANK

EUA I 907,200.00

]l4ahal7 I r24,156.80

TOTALCEÑERAL 2 r,o3t¡56.ao 5 2¿é,499,97

> RAFAELZACATAWIL

En el periodo comprendido del ll de septiembre de 2Ol5 al O6 de marzo de 2019,

RAFAEL ZACA TAWIL envió activos a Estados Unidos de América, por medio de

transferencias internacionales por la cantidad O"e $l'Sg¡,SSe.g2 M.N. (un millón
quinientos ochenta y tres mil novecientos noventa y seis pesos 92100 moneda

nacional), y USD $32,OOO.OO (treinta y dos mil dólares"OO¡OO moneda

estadounidense), como se observa en la siguiente tabla:

Asimismo, como se puede observar en el cuadro antes plasmado, diversas

transferencias internacionales efectuadas por RAFAEL ZACA TAWIL, tuvieron

como dest¡no cuentas propias, siendo que, por el contrario, este tipo de

transacciones más bien parecieran denotar la existencia de un patrón de

operaciones que tuvo como finalidad operar los recursos dentro del Sistema

Financiero Nacional y de este modo dificultar la identificación del origen y

destino final de los mismos.

Aunado a lo anterior, el ll de mayo de 2017, RAFAEL ZACA TAWIL envió recursos

desde Estados Unidos de América, por medio de su cuenta oo9ll62t7546 en

Citibank N.A. a Civic Technologies, S.A. DE C.V. en México, por la cantidad de USD

$37,OOO.OO (tre¡nta y siete mil dólares OOn00 moneda estadou n idense), como se

detalla a continuación:

ñl.§ñ§,E¡1.§rK€l
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oo9lt62t7546 RAFAEL
zaoafawrL2000
SLANO BLVO3006
AVENTURA FL3

3l@4966

crvrc
TECHNOLOCIES

sa oE cv

BBVA BANCOMER, S-4,
INSTITUC ON OE

BANCA II!LTiPLE,
ORUPO FINANC EEO

BBVA BANCOMEA

ESTAOOS
U NIDOS

CITIBANK,
11/Os/2017

US
DOLLAR $37,O0OOO

Asimismo, se identificó que en esa misma fecha RAFAEL ZACA TAWIL ordenó

desde su cuenta en Estados Unidos de América una transferenóia a si mismo, por

la cantidad de $l'O17,5OO.00 M.N. (un millón diecisiete mil quinientos pesos

OOfiOO moneda nacional), como se especifica a continuación:

tNsrtfuctóñ cuEt{ta FECHA DE
oPERActóN

DATOS DEL
OESTINATARIO

MENSA'E
MEXtCAta pESO US DOLLAF

oP5 oPs MONTO

BBVA
BANCOMER

7400llllor856164t7

oM0,Aor8

EAÉAELZAGA
TAWIL

IHE BANK
OF NEW

MELLON

ESfADOS
UN]DOS

TRASPASO
ENTEE

CUENTAS

10,000.00

06/ol,aor9 AMER CA
NA

ESTADOS
uNtDos s,ooo.o0

aa/o2ha19

THE BANK
OF NEW

YORK
MELLON

ESTAOOS
{_rNtDos lzooo.0o

11/01/2019
WOPLD OF

LUXURY INC,
AMER¡CA

ESTADOS
UNIDOS

PAOO
5,OOO.O0

NTEECAV
BANCO

112V19 a9la2t2ot6

RAFAELZACA

CLTIBANK ESfADOS
UNIDOS

ZAAA
CUENTA DE
CHEOUES

t70,97300

1309297 n/03¿0r6 CITIBANK
ESfADOS
UNIDOS

ZACA TAWIL
PACO OE

TAR] EfA DE
CREOITO

l
17,724.4O

1110790 olo1ho16 C T BANK ESfADOS
UNIDOS CUENfA DE

CHEQUES

l
358,600.00

14619aa 1-¡t04/2al6 CITIAANK
ESTADOS
UNIDOS

ZACA fAWIL
PAOO OE

TAR] ETA DE
CREDITO

l
t7,5AO.OO

o9/05¿0r6

CITIBANK

ESTADOS
UNIDOS

RAFAEL
ZAOA

CUENTA OE
CHEQUES

I t8i8o.0o

166J799 r9l0s2or6
UNIDOS

l
18,550.00

178706t ro/06,4016
UNIDOS

l l7,ta0.oo

3o/08¿or6 ESTADOS
UNIDOS )19,999.91

2265940 os/09/2a16 ESTAOOS
UNIOOS

l
145,900.00

08/09/20r6

ESTAOOS
UNIDOS

I
t6a 390 00

2241fi7
UNIDOS l

56,130.00

2739095 30/11/2016 uNtoos l
49,641.99

0r¡2,aor6 ESTADOS
UNIDOS

1
49,63718

3117214 oB/o2ha17 ESTAOOS
UNIDOS

l
1o3,to0.00

3ts4ss7 1a/a2ho17 uNtoos l
102.571.16

113956 n/092ors

C T BAN(

ESTADOS
UNIDOS

ZAOA TAWIL
PAGO OE

fAR]EIA DE
CEEDLTO

1
22;/06.54

442174 1üO/2015
UNIDOS

l
2ZV3.A1

650062 r2¡r¿ors ESTADOS
1rñtDos I

16,7/0,00

alll73 n¡2¿ors ESfADOS
UNIDOS

l
17,696.94

TOTAL l9 1,5a3896,92 32,OOO.OO

CUENTA SANCO MENSA]E PAIS
MEXICAN PESO

INSTITUcIóN FECHA DE opEpActó¡I OPDEt.¡ANTE
oPs MONTO

INTERCAM
AANCO

2646? 4A 11l't1/2016
RAFAEL

ZACA TAWIL
CITIBANK

NA

cot63t524t650l
oo9l6217546 ANF

RAFAEL ZACA TAWIL
ELIAS ZACA

ESTADOS
UNIDOS

l r,0r7,500.00

I TOTAL GENERAL I I,Ol7,500.OO

¡=.-Uil".iYsr\§'-§É§r17.v..'§-\rr§€4§"r7.r1.'\-\\ffi i
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Concatenado con lo anterior, se advirtió que TELRA REALW, S.A.P.l. DE C.V. envió

por medio de su cuenta en Ci Banco, S.A. recursos a favor de RAFAELZACATAWIL

en su cuenta 9116217546 en Estados Unidos de América, por la cantidad de

$4OO,0Oo.Ol M.N. (cuatrocientos mil pesos OIIOO moneda nacional), como se

muestra en la siguiente tabla:

Ahora bien, es importante señalar que de acuerdo con la información

proporcionada por la Dirección Ceneral de Análisis de esta Unidad, se conoció

que RAFAEL ZACA TAWIL, realizó diversas operaciones de envío por medio de

transferencias internaciona les, en su calldad de apoderado legal, por las

canridades de $121'444,A72.]2 M.N. (ciento veintiún millones cuatrocientos

cuarenta y cuatro mil ochocientos setenta y dos pesos l2,4OO moneda nacional),

USD $335,691.94 (tiescientos treinta y cinco mil seiscientos noventa y un dólares

94l1OO moneda estadou n idense), y con francos por la cantidad de F $+,glZ.Og

(cuatro mil ochocientos diecisiete OB¡OO francos suizos), como se observa en la

tabla siguiente:

De igual manera, se identificó la recepción de recursos de personas morales en

AEL ZACA TAWIL es apoderado legal, a través de trasferencias

EMISOR
PAís

OFIGEN
INST
EMI

FECH
AOp D ESTI NATAR IO PAÍs

DESTINO

BANCO
DESTINATARI

o
MOt{EO MONT

o

TELRA REALTY
SAPI DE CV

MX
CIAANC

o, sa
11/06/2

019
CUENTA 9]]62]7546 BENEFICJARIO

RAFAEL ZAOA TA\¡VIL
ESTADOS
UNIDOS

s/D MEXICAN
PESO

540O,0
oo.0l

TOTAL s4oo,o
oo.ol

ORDENANTE PAIS
NUM.
OPER

MEXICAN PESO
NUM.
OPEE

US OOLLAP
NUM.
OPER

5v!/t55
FRANC

ALVICZA COMERCIAL SA DE CV ALEMANIA 2 $49,O46.1
ALVICZA COMERCIAL S A DE C V ESTADOS UN]DOS 9 $r,6so,3r2.r3
ALVICZA COMERCIAL SA DE CV ESTADOS UNIDOS 2 $6969A6.24
ALVICZA COMERCIAL SA DE CV ESTADOS UNIDOS 27 $4,337,9A3

CRUPO INMOBILIARIO TELRA SA
DE CV

ESTADOS UNIDOS 2 $r,o3r,3s6.8

GRUPO VICZA SA DE CV ESTADOS UNIDOS $l,o2a,5oo
POWERGREEN TECHNOLOCIES SA

DE CV
ESfADOS UNIDOS I $15,a4a,248.92

TELRA INVESTMENTS SA DE CV ESTADOS UNIDOS 2A $91,354,258.34
CRUPO INIIOBILIARIO TELRA SAPI

DE CV
ESTADOS UNIDOS 5 $243,899.97

TELRA REALTY SAPI DE CV ESTADOS UNIDOS $4,492.9
ALVICZA COMERCIAL S A DE C V ITALIA 3 $295,3r7.99
ALVICZA COMERCIAL SA DE CV ITALIA I i2,614,861.63

GRUPO VICZA SA DE CV MEXICO 5a'/,299_O7
ALVICZA COMERCIAL SA DE CV SUIZA $84,J95.O7

ORUPO VICZA SA DE CV SUIZA $2A,723.96
ALVICZA COMERCIAL SA DE CV SUIZA 54,817.O8
ALVICZACOMERCIALS A DE CV $39r,24s.32
ALVICZA COMERC]AL SA DE CV 5 §2,O41,716.62

TOTAL tor j12t,444,A72)2 t335,591.94 $4,aI7,o8

ññ-§iPS,7.,1.\\\KS€4i/,,2,".3tX\N
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internacionales por la cantidad total de F $4,B]7.OB (cuatro mil ochocientos

diecisiete oBnOO francos suizos), y por USD $28'479,702.59 (veintiocho millones

cuatrocientos setenta y nueve mil setecientos dos dólares 59¡00 moneda

estadou n idense), de acuerdo con la información sigu¡ente:
BENEFICIAPIO pAls NUM. OPER SWISS FRANC NUM. OPER US DOLL.AR

ALV]CZA COMERCIAL SA DE CV ESTADOS UNIDOS $4,8r7.O8
EAIS CROUP SA PI DE CV ESTADOS UNIDÓS t2 $26,474,O5O
CRUPO VICZA SA DE CV ESTADOS UNIDOS §425,056.78

POWERGREEN TECHNOLOCIES SA DE
CV

ESTADOS UN]DOS 6 $r,or5,973

CRUPO VICZA SA DE CV MEX CO 12 $s64,622.81
TOTAL $4,812.o8 3t 5:'a,4'r9J02s9

Es preciso señalar que las operaciones realizadas por RAFAEL ZACA TAWIL con

moneda extranjera, llaman la atención pues se advirtió que la totalidad de éstas

fueron realizadas entre las morales denunciadas y otras morales que fueron

creadas por las mismas personas físicas y desde y hacia el extranjero, sin que

ninguna de ellas haya registrado actividades de comerclo exterior, pues su

actividad (sector inmobiliario) no parece tampoco requerir del uso de dichas

transacciones, por lo que tal situación resulta completamente irregular, y es muy
probable que, dichos recursos no sean producto de la prestación de los servicios

referidos, sino hayan sido resultado del desarrollo de actividades ilicitas realizadas

entre todos los sujetos materia de la presente denuncia.

> TEÓFILO ZACA TAWIL

En el caso del sujeto analizado, en el periodo comprendido del O3 de agosto de

2Ol5 al l8 de julio de 2O19, envió 22 transferencias internacionales por la cantidad

de $8'176,833.21 M.N (ocho millones ciento setenta y seis mil ochocientos treinta
y tres pesos 2l^00 moneda nacional), como se observa a cont¡nuac¡ón:

o

INSTITUCI
óN

CU
EN
TA

FECH
ADE
OPE
RACI
óN

DATOS DEL DESTINATARIO BANCO DESfINO
PAIS

DESTIN
o

MON
TO

M. N.

INTERCA
M

BANCO,
s.A.

794
413

2

],alOT

/2019
OOOOOOOO]0650 KIRYAT HATA FIRST OFFICE 6 DAN ST KIRYAT CAT

RAMAT CAN

FIRST
INTERNATIONAL
BANK OF ISRAEL

LTD

ISRAEL
343,O
80.0

o

657
468
7

osfi/
20ta

9]]62]7546 RAFAEL ZACA ALVD CENTRO INDUSTRIAL 32 PUENTE DE
VICAS TLALNEPANTLA CITIBANK NA

ESTAD
OS

UNIDO
S

350,
oo0.
o8

61+O

660
5

o4tto
,áor8

9]]62]7546 EAFAEL ZACA BLVD CENTRO ]N DUSTR AL 32 PUENTE DE
V]CAS TLALNEPANTL'A CITIBANK NA

ESTAD
os

UN]DO
S

6I

5

a9/o
a/201

a

]O']O3]3624405 VICTORIA TAWIL AHUEHUETES NORTE 855 C 4 ]]7OO
BOSQUES DE LAS LOMAS MICUEL HIDALOO DISTRITO FEDERAL 855

DISTRIfO FEDERAL

WELLS FARCO
BANK, NA

ESTAD
OS

UNIDO
S

35.O

o

592
957

9

a6lo7
/2a1a

586036]46]5] TEOFILO ZACA TAWIL BLVD CENTRO NDUSTRIAL 24
PB TLALNEPANTLA EDO DE MEXICO

BANK OF AMERICA
NA

ESTAD
OS

5,465

,669.
95

70
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INSTITUCI
óN

CU
EN

FECH
ADE
OPE
RACI
óN

DATOS DEL DESTINATARIO BANCO DESTINO
PAIS

DESTIN
o

MON
TO

M, N.

UNIDO
5

530

6

13/03/
20ta

00]59564A0A4 THE WILLIE AND CELIA TRUMP SYNACOOUE INC
2OOO ]SLAND BOULEVARD AVENTURA FLORIDA 33]60 AVENTUEA FL

BANK OF AMER CA
NA

ESTAD
os

UNIDO
s

93,20
o.oo

483
226

s

oalll ]O]03]3624405 VICTORIATAWIL AHUEHUETES NORTE A55 C 4]]?OO
BOSQUES DE LAS LOMAS MICUEL HIDALCO DISTRITO FEDERALS55

DISTRITO FEDERAL

WELLS FARCO
BANK, NA

ESTAD
os

UNIDO
5

210,2
to.oo

337

2

211O3/

2017
74953'1266'7 ELIAS ZACA SACAL BOULEVARD CENTRO INDUSTRIAL

24 TL,ALNEPANTLA
WELLS FARCO

BANK, NA

ESTAD
OS

UNIDO
s

59,17

2.50

331

816
2

lo/o3
/2017

7895372667 ELIAS ZACA SACAL AOULEVARD CENTRO INDUSTRIAL
24 TLALNEPANTLA

WELLS FARCO
BANK NA

ESTAI)
os

UNIDO
s

59,16
o_o0

723
5

o8/o
2/201

7

9]]62]7546 RAFAELZACA BLVDCENTRO INDUSTRIALf,2 PUENTE DE
VICAS TLALNEPANTLA C TIBANK NA

ESTAD
os

UN DO
S

1.61

302
ao4

7

B/al
2017

7495372667 ELIASZACA SACAL BOULEVARD CENTRO INDUSTRIAL
24 TLALNEPANTLA

WELLS FARCO
BANK, NA

ESTAD
OS

UNIDO
s

4332
0.oo

2a2

2

14/121

2016
7895372667 ELIAS ZACA SACAL BOULEVARD CENTRO INDUSTRIAL

24 T LA LN E PA NTLA
WELLS FARCO

BANK, NA

ESTAD
os

UNIDO
5

8r,60
o.oo

709
a

0612
Dd6

6383A932 ALCHEMIA DESICN LLC DBA CAMERICH UsA 858 LIND. AVENUE SW RENTON WA 9AO57 WASHINCTON DC
EASÍ WEST BANK

ESTAD
os

UNlDO
S

95,35
435

276
914
0

as¡zl
2016

9]]62]7546 RAFAEL ZACA BLVD CENTRO INDUSTRIAL 32 PUENTE DE
VICAS TLALNEPANTLA CITIBANK NA

ESTAD
OS

UNIDO
S

49,6
/{-121

244
68e

o7¡o
DotE

7495312667 ÉLIASZACA SACAL BOULEVARD CENTRO INDUSTRIAL
24 TLALNEPANTTA

WELLS FARCO
BANK, NA

ESTAD
OS

UNIDO
s

77,36
0.oo

235
7

os¡o
12016

63838932 ALCHEMIA DESICN LLC DBA CAMERICH USA 858 LIND
AVENUE SW RENTON WA 9AO57 WASHINCTON DC

EAST WEST BANK

ESTAD
OS

UNIDO
s

89,36
2.AO

225
766
3

o2J09
ho16

7495372667 ELIAS ZACA SACAL EOULEVARD CENTRO INDUSTRIAL
24TLALNEPANTLA

WELLS FARCO
BANK, NA

ESTAD
OS

UNIDÓ
S

65,27
5.OO

2t8
443
4

rgloa
/2o16

]O]O313624405 V CTORIA TAWIL AHUEHUETES NORTE 855 C 4 ]]7OO
BOSQUES DE LAS LOMAS MICUEL HIDALCO DISTRITO FEDERAL A55

DISTRITO FEDERAL

WELLS FARCO
BANK, NA

ESTAD
os

UN DO
S

36,58
ooo

'170

214
o

26/os
/2a16

7895372667 ELIASZACA SACAL BOULEVARD CENTRO INDUSTRIAL
24 TLALNEPANTLA

WELLS FARCO
BANK, NA

ESTAD
OS

UNIDO
s

37a.
00

r65
424

6

1'.7lOSl

2016
41*3]23OO9O]]4533 TEOFILO ZAOA TAWIL BLVD CENTRO INDUSTRIAL

32 PB FRACC IND PUENTE DE VICAS 54O7O
BANAMEX USA

ESTAD
OS

UNIDO
S

18,36
o.oo

930 o4/01
É016

7495372667 ELIAS ZACA SACAL BOULEVARD CENTRO INDUSTRIAL
24 TLALNEPANfLA

WELLS FARCO
BANK, NA

ESTAD
OS

UNIDO
S

34,78
o.oo

122
163

o3/o
aD.a1

5

]O]03]3624405 VICTORIA TAWIL AHUEHUETES NORTE 855 C 1r']]7OO

BOSQUES DE LAS LOIVAS MICUEL HIDALCO DISTRITO FEDERAL
WELLS FARCO

BANK, NA

ESTAD
os

UNIDO
s

49,71

9_27

TOTAL
4,176
,433.

2l
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En las operaciones antes descritas se conoció que

enviadas a Estados Unidos de América y una a

principal tuvo a RAFAEL ZACA TAWIL.
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r{
la mayoría de ellas fueron

lsrael, y como destinatario

,r\
t.

/ i,.' I

:o'

Adicionalmente, se identiflcaron 147 transferencias internacionales del periodo

comprendido del O2 de diciembre de 2Ol3 al 24 de octubre de 2019, en donde

fEÓFILO ZACA TAWIL funge como apoderado legal, por las cantidades de

$473'4342AZ06 N4.N. (cuatrocientos setenta y tres millones cuatrocientos treinta
y cuatro mil doscientos ochenta y dos pesos 06^OO moneda nacional), y por USD

$15'010,647.52 (quince millones diez mil seiscientos cuarenta y siete dólares

52lOO moneda estadou n idense), conforme a lo siguiente:

Entre los países que figuran dentro de las operaciones antes señaladas está Suiza,

que si bien es cierto, no está considerado como un paraíso fiscal por diversos

organismos internaciona les, sí se caracteriza por ser un país que prioriza el

secreto bancario y goza de permisividad fiscal, tan es así que, de acuerdo con la

red de justicia fiscal "Tax Just¡ce network" la cual es una organización no

gubernamental, que fue creada con la finalidad de perseguiry combatir el lavado

de capitales, la corrupción y las evasiones tributarias, sitúo en 2Ol8 a Suiza como

primer destino del dinero negro en su rankinge, por lo que, tomando en

delosresult¿dosdelfndicedesecretoFinancierode2Ols,es!naclasificaciónpolíticam€nteñeutral,aúnicad¡sponibleparaayudar
ompreñsión genuina del secreto financiero g obal, los paraisos fiscales o las jurisdicciones secretes, y osflujosfinancieros ilicitoso
de capitales. elcual se considera como el resultado de nnás de un año de investigación rea izada por un equipo dedicado que utiiiza

sobre las estructures legeles, édministrativas, regulatorias y fiscales de las.jurisdicciones evaluadas.

o
t¡r¡

ORDEt.¡ANTE PAIS NtlM. oPER
MONEDA

M.N. USD

ALVIC LABELS SA DE CV REINO UNIDO 66,555.O0

CIVIC INVESTMENTS SA DE CV
ESTADOS UNIDOS r78,300.00

MEXICO 2 r35,000.00
CRUPO VICZAMEX SA DE CV ITALIA 2 91,726.85

POWERCREEN TECHNOLOCIES SA DE CV ESTADOS UNIDOS 109 4V,255,224_16 9,213,181.75

TALTIX MEXICO SA DE CV CHINA 262.02A.90

TELRA INVESTMENTS SA DE CV
ESTADOS UNIDOS lo 3,577,465.77

MEXICO 17 2,085,000 00

TELRA REALÍY SAPI DE CV
ESTADOS UNIDOS 3 1,437,V4.15

SUIZA l 10,725_OO

TOTAL 11'7 473,434242.06 r5,ol o,647.52

6 httos://www.taxiustice.net/2o18/O2l02/financial-secrecv-index-2OlB-watch-listen/

ir§€9i,liY"rN§'§i-.§,,F.1.§-Lr
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consideración lo antes referido, es muy probable que las múltiples transferencias
que realiza fEÓf llO ZACA TAWIL desde y hacia Suiza, sean con la finalidad de

que el dinero que transita en sus instrumentos financieros tengan u na apariencia

de licitud y secrecía, ya que probablemente éstos hayan sido originados por actos

ilíc¡tos, para que de este modo las autoridades del país no puedan identificar su

destino fin a l.

Por otro lado, se identificaron 28 transferencias internacionales en el periodo

comprendido del O5 de diciembre de 2Ol3 al 24 de enero de 2018, en donde

TEÓFILO ZACA TAWIL, en su carácter de apoderado legal, envió recursos por la

cantidad de USD $7'722,937.OO (siete millones setecientos veintidós mil

novecientos treinta y siete dólares 00¡O0 moneda estadou n idense), conforme a

lo slguiente:

> MAX EL MANN ARAZI

Por otro lado, se sabe que la persona en comento envió 2O transferencias

ínternacionales principalmente a Estados Unidos de América, en el periodo

comprendldo del 2Ol5 al 2019, por la cantidad de $103'979,126.73 (ciento tres

millones novecientos setenta y nueve mil ciento veintiséis pesos 73¡00 moneda

naclonal), como se descrlbe a continuación:

rNsnrucróN CUENTA
FECHA DE

opERActóH
DATOS DEL

DESTINATARIO SANCO DESTINO
pAls

DESTINO
MONEDA M.N.

CIBANCO DM547a98l
M2

17/a9l2a1s
BARED AND ASSOCIATES
PA REAL ESTATE TPUST

THE NORTHERN TRUST
COMPANY EUA 34,678,531.00

Finaflcisl S€crEcy lndex - 2018 Resulls

BENEFICIARIO PAIS ORIGEN NUM. OPER
MOI'¡EDA

USD

GIVIC INVESTMENTS SA DE CV
EUA 17 937,964.00

MEXICO 7 584,984.00

POWERGREEN TECHNOLOGIES SA DE CV EUA 3 s,999,991.00

ÍEI.M INVESTI\4ENfS SA DE CV MEXTCO 1 199,998.00

TOTAI 28 7 ,7221937 -OO

ÉztÁ
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tNsfrrucróN CUENTA
FECHA DE

opERAcróN
DATOS DEL

DESÍINATARIO BANCO DESTINO
pafs

OESTINO
MONEDA M.N.

CIBANCO
DV|5221207

M2
2a/o1l2o1s CREDIT SUISSE PRIVATE

BANKINC NY
BANK OF NEW YORK

M ELLON
EUA 13,615,417.61

CIBANCO DV2057453
M]

oa/osf-¿o]a DESICN PLACE REAL
ESTATE LLC

WELLS FARGO BANK EI]A 176,2aO.03

CIBANCO D\21t81058
M]

24loal2aB EO INTERIOR SERVICES
SABADELL UNIfED

BAN K
EUA 339,621_90

CIBANCO
DV2oA5A47

6M2 za/o6l2o1a EC INTEE OR SEAVICES
SABADELL UNITED

BANK
EUA 497,?50.O4

CJBANCO
DV2080354

8M2 191a6/2ota EC INTERIOR SERVICES
SABADELL UNITED

BAN X
EUA 412,020 60

CIBANCO DV2012aA6
sM2 os/o62or8 EC INTERIOR SERVICES

SABADELL UNITED
BANK

EUA 159,2A4.96

CIBANCO
D\r20443J41

M2
26/O6kAB CA}'1AX INC RECIONS BANI( EUA 61o,56490

CIBANCO
D\2047085

6M2 19/A4/2O1A OAMAX INC RECIONS BANK EUA 457.500.OO

C BANCO O\fi6421424
M3

2210312016 JUAN ELfAs
BANCO DE CREDITO

oEL PERÚ
PERÚ 90,o46.50

CIBANCO
D\2r355836

M2
27/A9l2A1e MAX EL MANN ARAZI HSBC PRIVATE BANK EUA

CIBANCO
D\2099589

oMl 2OlO'7l2O1A MA,\ EL MANN ARAZI HSBC PRIVATE BANK EUA 22,O60,350.OO

CIBANCO D\noasa?4
2M2 2A/A6l2A1e

MORCAN STANLEY SMITH
BARNEY LLC

CITIBANK NA EUA 24,837,500.00

CIBANCO
D\r2O455661

M2
17/A412016

MORCAN STANLEY SMITH
BARNEY LLC

CITIAANl< NA EUA 499,250.OO

CIBANCO DV227ÉA97
M1

24/A5l2At9 SECUROS INBURSA SA BANCO INBURSA MÉxrco 47.509_2e

TOTAL 1o3,979,126.73

Del cuadro anterior, se advirtió que N4AX EL MANN ARAZT llevó a cabo

operaciones financieras con diversas personas entre las que destacan algunas

con las que aparentemente tiene un vínculo familiar, sin embargo, llama Ia

atención que en 2OlB, el sujeto denunciado envío activos a cuentas propias por

la cantidad total de $22'A58,429.95 M.N (veintidós millones ochoclentos

cincuenta y ocho mil cuatrocientos veintinueve mil pesos 95^OO moneda

nacional), sin que se conozcan las razones que motivaron para que éste realizara

tales operaciones, por lo que resultan por demás inusuales e irregulares.

Por otra parte, se advirtió que MAX EL MANN ARAZI recibió de 2OlB a 2019

trasferencias internacionales que t¡enen como origen Aleman¡a, por la cantidad

de $l'555,965.20 M.N. (un millón quinientos cincuenta y cinco mil novecientos

sesenta y cinco pesos 2OfiOO moneda nacional), tal y como se expresa en la

slg uiente tabla:

INSTITUcIÓN CUENTA
FECHA DE
opEPACtó

N

DATOS DEL
ORDENANfE BANCO ORIGEN pals oprcEN MONEDA

M.N.

CIBANCO DC20t9a896Ml 26102/2A1A DATO NO DISPONIBLE
COMMERZBANK

AKTIENCESELLSCHAFT
ALEMAN A 671,'./25.70

CIBANCO DC22355673M1 221úl2A1e DATO NO DISPONIBLE
COMMERZBANK

AKTIENCESELLSCHAFT
ALEMANIA 474,444.46

ctEANCO DC22A54V3M2 É/o6no19 DATO NO DISPONIBLE
COMMERZBANK

AKTIENOESELLSCHAtrT
ALEMANIA 142,OO'7 _14

CIBANCO DC2330541?Ml 29/aa/2a1g DATO NO DISPONIBLE UNICREDIT BANK AC ALEMANIA 137,O20_OO

CIBANCO
DC23449344M

2
os¡.2/2019 DATO NO DISPONIBLE UNICREDIT BANK AC ALEMANIA 131,123_54

TOÍAL 1,55Sp65,2O

,il;LiV''ñ§\T-.--.s,",7":-\\K€gi,lSr^l,rN§.'§ñ=-s,r7.'1.
I t+
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Del cuadro anterior, es relevante señalar que se desconoce el nombre de la

persona que ordenó la cantidad a favor de MAX EL MANN ARAZI y el motivo de

dichas operaciones.

Adicionalmente, MAX EL MANN ARAZI en su carácter de representante legal de

diversas morales envío recursos por medio de transferencias internacionales a

países como Estados Unidos de América y Emiratos Árabes Unidos, por las

cantidades de USD $39'046,221.86 (treinta y nueve millones cuarenta y sels mil

dosciéntos veintiún dólares 86nOO moneda estadounidense),y por g9'O51,224§4

(nueve millones cincuenta y un mil doscientos veinticuatro pesos O4IOO moneda

nacional), como se muestra:

ONDENANTE pafs NO. Op- MONTO USD
NO.
oP- MONÍO MN

AEROTRANSPORTES EMPEESARIALES SA DE CV ESTADOS UN DOS 2 34,464.7
COORDINADORA DE INMUEBLES

INDUSTRIALES SA DE CV
r.4Exrco 2 23,850

DESARROLLOS TUR|STICOS PASO VICTORIA SA
PI DE CV ESÍADOS UNIDOS 2 1,350,000

F] MANACEMENf SC NO IDENTIFICADO 9 2¡13,923.36
F2 SERVICES SC NO IDENTIFICADO 6.393.489.2

FIDEICOM]SO FIBRA UNO NO IDENTIFICADO 3?.638.30716

OPERADORA HOTELERA AB SA DE CV
ESÍADOS UNIDOS 3 500 6061+5
EMIRAÍOS ARABES

L'NIDOS
I 43,205.03

TOTAL lo 39,O46,22t.85 17 I,O5t,2:24.O4

Del mismo modo, se identificó que dicho sujeto en su calidad de representante

legal en el proyecto FIDEICOMISO FTBRA UNO, recibió lS transferencias

internacionales por la cantidad de USD $2'892,869.O4 (dos millones ochocientos

noventa y dos mil ochocientos sesenta y nueve dólares O4AOO moneda

estadou n idense), como se describe a continuación:

> ANDRE EL MANN ARAZI

En el periodo comprendido del 17 de octubre de 2Ol3 al 04 de noviembre de 2O19,

dicho sujeto envió recursos a través de 45 transferencias internaciona les, por las

cantidades de €843'B0l,OOO.OO (ochocientos cuarenta y tres millones

ochocientos un mil euros OO¡0O moneda europea), y por $+l'+¡0,540.26 M.N.

(cuarenta y un millones cuatrocientos treinta y seis mil quinientos cuarenta pesos

26/ip0 moneda nacional), como se desglosa a continuación:
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DESTINATARIO PAIS N. OpS EURO N'OPS MN
CREDIT SUISSE PRIVATE BANK NC NY ESTADOS UNIDOS 13,615.417.61

MORCAN STANLEY SMITH BARNEY LLC ESTADOS UNIDOS 3 7.825.750.O1
PERSHINC LLC ESTADOS UNIDOS 7 s,740JOO.O0

acQUA 3802 CORp ESTADOS UNIDOS 3,667,500.00
TREU ACQUA CORP ESTADOS UNIDOS 2 2,215,600.O0
ACQUA3905 CORP ESTADOS UNIDOS 2,200,500.00

MOSDOT NOAIVl EZRA ISRAEL a 1,939,050.OO
BRAVO TICKETS LLC ESTADOS UNIDOS l t,9ltJ35.O0

ANDRE EL MANN AEAZI ESTADOS UNIDOS 2 696,300.OO
ORIENTAL RUC INTERNATIONAL INC ESTADOS UN DOS 1 436,350.OO

DANIEL K FINE JEWELRY USA LLC ESTADOS UNIDÓS 'l 2t3,625.OO
EC INTERIORS SERVICES ESTADOS UNlDOS I 197.050 00

KAPITAL MANACEMENT INC ESTADOS UN DOS 176,310_72
KUMIKO HORIKOSHI .,]APÓN l 172,701.OO

ART CALERIES SL ESPAÑA I 95,551.80
KARIBUNI KENYA SAFARIS LTD REINO UNIDO 3 94632_0A
FLORENCIA TE]EDA CASTILLO ESPANA l 58,542.84

MOSILY CHOCOLATE AND CATER NC ESTADOS UNIDOS 48,r20.00
SECUROS INBURSA SA MEX CO I 47.509.24

JUAN CARRIDO OTAOLA ESPANA l 44,320.4O
ALEJANDRO TORTORIELLO ESTADOS UNIDOS 40,275.O0

ERANCH MANACEMENT SAP] DE CV ESPAÑA a43,aot,ooo.00
TOTAL GENEEAL I a43,601,OOO,OO 44 41,436,540.2É

. Recursos por País

. Detalle de las operaciones enviadas

pAts NUM, OPER
EURO (EUROPEAN
MONETARY UNIT}

NúM. óPER MEXICAN PESO

ESTADOS UNIDOS $35,444,433.31
NO IDENTIFICADO 5 $3,s39,80o.0o

ISRAE L B $1,939,O50.OO
ESPANA I $a43,801,000.00 3 194,414.61
lapóN l 177,701.OO

REINO UNIDO 3 94,632.OO
MEXICO I 4750924
TOTAL I $g4s,aor,ooo.oo 44 i41,436,54O.26

tNsrtrJctó
Ñ

FECHA DE
oPERACtóN DESTINATARIO BANCO OP

s
EURO OP

s
MN

BANCO
SANTANDER

fMÉxrcol
?4ll2loot5l94980 nlakol3 MANACEMENT

sAptoE cv
SANfANDE

R9A
ESPAÑA l

443,801,000.00

CIBANCO

ooooooo!,12391728M1 19ttLra13 PERSH]NG LLC NEWYORK
MELLON

ESTADQ
s

UNIDOS
1,434,400.00

ooo000D\,,125490J2M
? 2AlalZAV ANDRE EL

MANN ARAZI
CITIBAN N 5

UNIDOS
194,90000

0000000M36,i3458M
2

lsl09//AV KENYA
BARCLAYS
BANK PLC

RE NO
UN DO 26,480.00

ooooooDM3T?36qM2 3a/09/2o14
ALEJANDRO

TORTOAIELLO
AMERICA

ESTADO
s

UNIDOS
44,275.OA

ooooo0 D\,,13986602t¡
2

asfil7o14
KARIBUNI

KENYA
BARCLAYS RE NO

U N]DO 27,300.OO

ooooootfM4Iq34sM?

1912kO14

pEasHtN6 Ltc
EANKOF

NEW YOEI<
MELLON

ESTADO
S

UNIDOS
731,50000

ooooooDM4u936tM?
ESTADO

s
uNroos

1,467,000.00

ooooo0DVl419424M?
acQUA3802

coap

HSBC BANK
USA NA

ESTADO
s

UNIDOS
3,66?.500.00

oo0000DM4lt9452M2 TREU ACQUA ESTADA
s

UNIDOS
?,200,500.00

ooo000D\,,1419456M2 ACQUA3905
CORP

ESIADO
s

UNIDOS
?,200,500.00
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rñsTtrucró

N
FECHA DE

opEDAcróN DESTINATAN!O BANCO OP
s

EURO OP
s

MN

0000000M42093212 09/or/20r5
KARIBUNI

KENYA
BARCLAYS
BANK PLC

RE NO
U N]DO l

40,852.O0

000000DM4307216? 29/Al2a1s
BRAVO

TICKETS I IC

WESTERN
ALLIANCE

BAN K

ESTADO
s

uNtooS
I t,9ll,t35.oo

000000DM4419258M
2

23/Oz2ols TREU ACQUA
coeP

HSBC BANK
s I t5,t00.00

oo0000D\,,14s27099M
2

13/Os/2AÉ
MOSDOT

NOAM EZRA

ISRAEL
D SCOUNT ISRAEL l

274,684.4O

000000DM522¡91M2
"a/o1201s

CREDITSUISSE
PE VAfE

BANKIN6 NY
NEW YORK

MELLON
s

UNIDOS
l r3,615417.6r

000000DM536469sM
2

2 /OBI2O15 JEWELRY USA
LLC

HSBC BANK
ESTADO

s
UN DOS

213,625.00

000000D\,,15579t88M2 a7Aolzo1s PERSH NC LLC
BANK OF

NEW YOEl{
MELLON

ESTAOO
S

498,000.00

0000000!,r5654419M
2

22¡012015
MOSDOT

NOAM EZRA
DrSCO!NT
BAN I{ I TI)

ISRAEL t49,130.00

0000000M568r060t 1

zTiolaots

PEESHiNC LLC NEWYORK
ESTAOO

s
UNIDOS

497,400.O0

000000DM5681o63M
2

ANDRE EL
MANN ARAZi

CIf BANK
ESTAOO

s
U NIDOS

497,400.O0

o0oo00DM5916798M
3

1ü2l2A1s

MANACE¡¡ENT
tñc

WELLS
FARCO
BANK

ESTADO
s

UNIDOS 29,e20 00

000000DM6025t03Mr 06/0r,/2016 S

UN DOs
30,677.50

oo0000DV16165036M2

03/o2ha16
BANK OF

NEWYOEK
MEI I ON

ESTADO
S

UN DOS
740000.00

ooooo0DM6t65046Ml
ESTADO

s
UNIDOS

370,000.00

ooooooDM7234954M
3

vla1hali MOSDOT
ISRAEL

orscouNT
BANK LIO

ISRAEL
327,600.00

000000DM76717¿9M2 o'1fino16
ORIENfAL RUC
INfERNATIONA

L INC

BAN,(OF
AMEA CA s

280.05000

oooo00D\¡7f ?090?M
2

2sA1/2O16

MANACEMENf
tNc

WELLS
FARGO
BANK

s
uNroos

53,76.00

000000DVI78,i2701M
2 ae¡2ho16

ESTADO
s

uNtooS 62,49?.22

o00000DM4]34709M
2 o1/ozJ2AV

ORIENTAL RUC
NTERNAT ONA

L INC
AMEPICA

ESTAOO
s

UNIDOS
156,100.00

ooooo0DM9723566M
3

27.1117017
JUAN CARRIDO

BANCO
SANTANOE

RSA 44320 00

0000000\20042?6tM
2

26/0r¿or8

MORCAN
STANLEY

SMITH BARNEY
LLC

CiTIBANK
ESTADO

s
UN DOS

926,500.O0

oooo000v20t r97aM
3

1?lo?hlr€
FLORENCiA

TEJEDA
CAST]LLO

CAJA ESPAÑA
58,512_44

ooo000DV20t98620M
26,/O2EA1A

MOSDOT
NOAM EZRA

SRAEL
DISCOUNT
BANK LTD

ISRAEL
116¿2000

ooooooD\20200225M
2

ttlolkotB SRAEL
136.420.O0

ooo0000v20457273 M
2

v/o4r2o1a

MORCAN
STAN LEY

SMITH BAQNEY
Ltc

CITIBANK
NA

ESTAOO
S

UNIDOS 499,250.00

000000D\?o6aoa4M
2

17/O5I2O1A
EG INTER ORS

SERV]CES
IBERIABAN

K

ESTAOO
s

UNIDOS
197.050.00

ooooooDV2077670tM
2

1¿,lo6ho11
STANLEY

SMIfH BARNEY
LLC

CIT BANK
ESTADO

s
UN DOS

6,000,oo0.01

ooooo0DV2r27e240M
2

12/O9/?O1A
MOSDOT

NOAM EZRA

ISRAEL
O SCOUNT
BAN K LTD

ISEAEL 1V,6?5.O4

ooooooD\2153669M2 30¡o¿or8
MOSTLY

CHOCOLATE
AND CAÍERINC

PROSPEPIT
Y BAN K

S
UNlDOS

.i8J20.0O

0000000v22474996M
2

11/o4Eo19
SL

ESPAÑA 95,551.80

oooo000v2250l23aM
2

l6/0+Éol9 MOSOOT
NOAM EZRA

DISCOUNT
BAN K LTO

ISRAEL 170,685.00

o00000DV2279890M
l 24/05/2019

SECUROS
tNBr_tasa 94 INBURSA

SA
MÉxrco

47,509.28
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tNsTtTUctó
N

CUENTA
FECHA DE

oPERActóN DESTINATARIO BANCO
s

EUPO MN

2
03¡o,2or9 KUM KO

HOR KOSHI

5UM TOMO
M fsut

BANKING
co

]APÓN l r72?0100

04/11t2O19
MOSOOT

ISRAEL
D]SCOUNT
BAN K LTD

ISEAEL l 172,110.OO

TOTAL6ENERAL a43EOt,OOO.OO 41,435,540,26

Oficio No. ]]0/E¡o2,/2o2o

4a

De los cuadros anteriores, se observó que ANDRÉ EL MANN ARAZI realizó

operaciones entre sus propias cuentas, por la cantidad total de $696,300.00 M.N.

(seiscientos noventa y seis mil trescientos pesos OOnOO moneda nacional), con el

propósito de dispersar el origen o destino de los recursos, pues deviene irregular
que una persona realice la triangulación de recursos entre sus propias cuentas.

Adicionalmente, se identificó que ANDRÉ EL MANN ARAZI del periodo

comprendido del 26 de febrero de 2Ol8 all6 de diciembre de 2019, recibió activos

de Estados Unldos de América y Alemania, a través de transferencias

internacionales por la cant¡dad de $2'045,844.04 M.N. (dos millones cuarenta y

cinco mil ochocientos cuarenta y cuatro pesos O4/1OO moneda nacional), como

se observa en la siguiente tabla:

PAls NUM. OPEP MEXICAN PESO

ALEMANIA 5 $1,555,96s.2

ESTADOS UNIDOS 2 $4A9,A7a.A1

TOfAL 7 92,O45,A44,O4

o Detalle de las operaciones recibidas

tNsTlfuoóN CUENTA
FECHA DE

oPERActóN
ORDEÑANTE EAtJCO pats N'OPS

CIBANCO

000000Dc20198892M1 26/O2/2018
DATO NO

DISPONIELE

COMIVERZBANK

AG
ALEMANIA 1

671,725.70

0000000c20200219M1 27 /02/2O7A

OESERVACIONES

CORRECCION DE

LA DV20198620
CITIBANK NA

ESTAOOS

UNIDOS
1

336,420.00

000000Dc223s5663M1 22/03/201.9

DATO NO

DISPONIELE

COMMERZBANK

AG

ALEMANIA 1
414.O48.46

000000DC22854693M1 14/06/2079 ALEMANIA 1
142,OO7.10

000000Dc2330s368M2 19/08/2079
UNICREDIT

BANK AG

ALEMANIA 1
137,020.00

0000000C238493s6r\r1 os/1.2/20rs ALE¡/,IAN IA 1
131,123.54

0000000c23898008r\r3 76/72/2019
KU M IKO

H0RrkosHl
CITIBANK NA

ESTADOS

UNIDOS
I

153,458.84
TOTALGENERAL 7 2,045,844.04

Por último, se identificó ANDRÉ EL MANN ARAZI como apbderado legal de

diversas morales que han enviado recursos a través de .l,.156 
Transferencias

lntern aciona les, en el periodo comprendido del OB de julio de 2Ol3 al 3O de

diciem@ de 2019, por las cantidades de € $2'4|,9O0.0O (dos millones

a=.uJl".3t-l.rNñl§ir--.s--s,,7.r:.N\rrKRu=t
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d\
cuatrocientos once mil novecientos euros 00¡OO moneda europea), así como

$6'525,904,861.5.l M.N. (seis mil quinientos veint¡cinco millones novecientos

cuatro mil ochocientos sesenta y un pesos 5l¡OO moneda nacional), y por USD

$49'761,37OJl(cuarenta y nueve millones setecientos sesenta y un mil tresc¡entos

setenta dólares ll¡OO moneda estadou nidense), a los países siguientes:

Como se puede observar en los cuadros anter¡ores, ANDRÉ EL MANN ARAZI

operó elevadas cantidades de dinero desde y hacia el extranjero sin justificación

de dichas operativas que las hacen considerarse como inusuales, pues además

fueron rea lizad as en pa íses q ue presenta n esq uemas de posibles pa ra isos fisca les

o regímenes fiscales preferentes como es el caso de Singapur, Suiza, Hong Kong,

Panamá y Cuatemala, por lo que es muy probable que hayan sldo enviados a esas

nac¡ones con el fin de que no puedan ser fiscalizados por las autoridades

nacionales o cuestionadas por su falta de licitud.

Por lo anterior, es dable establecer que la recepción y envío de recursos por parte

DE C.V., CRUPOREALIry, S.A.P.I. DE C.V., EAIS CROUP, S.A.P.I.

pats Nó OPS EURO NO OPS MN N. OpS USD

ESTADOS UNIDOS 352 4296J64,255.93 4V 3s.097,176.s9

NO IDENTIFICAOO 76 1,641,754,599_41 tl 201,192.74

MÉxrco lo,000.oo t2 476,270,1623A 8J6r,786.23

EspAÑA I,OOO,OOO.O0 2 52,449,4C0.OO

ISRAEL 33 a,266,979.7? l 205,900.00

REINO UNIDO 2 4o1,900.00 4976,srO.sO 5,76,O43.80

cANADA 2 2,444,524_64 I 8,989.60

SU ZA 1,636,200_OO l 27,O13.64

SINCAPUR 6 434,225.4O

HONC KONC

CHINA I 46,616.50

PANAMA 3 25,772.53

ESLOVAQU A l 4,250.55

PE RÚ 2 5,584.50

ALEMANIA 600,ooo.oo

BELICE 37,256.35

eEpúBLtcA DoMTNTCANA l,]l9.O0

COLOMBIA 3 31,74.96

EL SALVADOE r8,676.53

FRANCIA t0 r6r,95195

CUATEMALA loJoo.64

TOTAL s 2,4I,9OO.OO 486 5525'904.a6l,51 665 49,761,t7O.11

de TE

N§'ñ:-§r7.,1*\r§tE-r¿12,".*{:,\N=§"§§M.§-lrrK§€¿
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tNMoBtLIARto TELRA, s.A.p.l. DE c.v., RAFAEL zACA TAWIL, rrórlro zacn
TAWIL, MAX EL N4ANN ARAZT y ANDRÉ EL MANN ARAZ|, es posible que no sean

resultado de contra prestaciones derivadas de actos de comercio lícito, pues no

fue posible localizar datos de comercio exterior que sustenten tanto el envío

como recepción de este tipo de operaciones, y tampoco encuentra un sustento
- jurídico que interactúen financieramente todos los sujetos involucrados en el

presente esquema, por lo que se desconoce la contra prestación por la cual

fueron realizadas tales operaciones desde y hacia el extranjero.

Siendo así que lo trascendental de los montos y destinos antes descritos, es que

los recursos que fueron recibidos por TELRA REALlry, S.A.p.l. DE C.V., EAIS

CROUP, S.A.P.I. DE C.V., CRUPO INMOBILIARIO TELRA, S.A.P.I. DE C.V., RAFAEL

ZACA TAWIL, TEÓFILO ZACA TAWIL, MAX EL MANN ARAZI Y ANDRÉ EL MANN

ARAZI, fueron operados por diversos sujetos que gestionan sus transacciones

desde el extranjero sin que existan elementos que señalen cuales son las

relaciones comerciales entre éstos o, con las personas a quienes benefician con

los depósitos identificados, además de que no se pueden sustentar los retiros que

las morales en estud¡o realizan.

Además, comoya se mencionó, resulta de suma importancia señalar que algunas

de las operaciones fueron realizadas en países como Belice, Panamá, Hong Kong

y Suiza, entidades que son consideradas por nuestra leglslación3 como países con

régimen fiscal preferente, mientras que diversos organismos internacionalessvs

los consideran con jurisdicción de baja tributación e incluso como paraísos

fiscales.

De ahíque, el hecho de que TELRA REALlry, S.A.P.|. DE C.V., EAIS CROUp, S.A.p.t.

DE C.V., CRUPO INMOBILIARIO TELRA, S.A.P.I, DE C.V., RAFAEL ZACA TAWIL,

TEÓFILO ZACA TAW|L, MAX EL MANN ARAZT y ANDRÉ EL MANN ARAZT reaticen

operaciones con personas localizadas en países que presentan pa rticu la ridades

? Bel¡ce, Pañamá y Hong Kong figur¿n en el l¡stado de territorios por los que se debe presentar la declaración informativa a q!e se refiere
elTituloVlde la Leydellmpuesto Sobre la Renta yelTitulo lVCapitulo lldelCódigo Fiscá de lts Federación (concernientesa los Regimenes
Fiscales Preferentes) establecido en el ArtÍculo Noveno fracc¡ón XLll de les disposiciones transitorias de la antes referida Ley del tmpuesto
sobre la Renta.
3 Panamá y Hong Kong además son considerados como un Centro Financiero Offshore, es decir, una jurisdicc¡ón con baja tributacióñ
especia izada en proveer servicios comerciales y corporativos a cornpañías extranjeras no resideñtes, ásÍ como inversiones a fondos
extranjeros, de acuerdo con los parámetros establecidos por el Fondo Monet¿rio lnternacional, La información coÍespond¡ente puede ser
observad¿ er, l¿ sig uiente pég ina web https//www.imf.org/externE t/np/mae/oshore/2ooo/eng/back.htm
'Pan¿má y lrong Kong también aparecen como paraisos fisceles para evasores de ¡r¡puestos en el ínaiice de Sec¡ecÍa Finañciera (Financiat

emitido por la Red para la Justicia Fiscal (Tax Justice Network)- lnformación obtenida de la siguiente direccióñ electróníca
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como las antes señaladas, permite concluir que es posible que las transacciones

de referencia se llevaron a cabo, precisamente a estos destinos, con la finalidad

de ocultar el origen y beneficiario final de los recursos, dada la laxitud de su

no r m ativa.

SE ADVIRIT¡ó QUE RAFAEL ZAGA TAWIL Y TEóFILO ZAGA TAWIL

REG¡STRARON MULTIPLES OPERACIONES CON TARJETAS DE CRÉDIO Y/O

SERVICIO QUE NO SON ACORDES CON SU pERFtL COMERCIAL y FÍSCAL,

ADEMÁS DE HABER SIDO REALIZADAS EN PAISES CONSIDERADOS DE

RIESGO.

Ahora bien, otra irregularidad detectada en el actuar de las personas que nos

ocu pan, deviene del hecho de que TEÓFt LO ZACA TAW| L y RAFAEL ZACA TAW| L

realizaron múltiples operaciones con tarjetas de crédito o de servicio, por

elevadas cantidades de recursos, desconociéndose cuál es el origen de los activos

utilizados en las mismas.

En efecto, se observó que los sujetos anal¡zados que conformaron las diversas

empresas denunciadas efectuaron las siguientes transacciones:

> TEÓFILO ZACATAWIL

En el caso del sujeto analizado se conoció que de 2Ol3 al 202O, registró diversas

operaciones por concepto de consumo de tarjetas de crédito y/o servicio a través

de las tarjetas 376664a48O43OO5, 376664A4AO44OO3, 376664A4A045000,

37 6664444046008 Y 37 66644480 47OO6, a pertu rad as co n AM ER I CAN EXP R ESS

coMPANY N/ÉXlCO, por un total de $68',258,393.47 M.N. (sesenta y ocho millones

doscientos cincuenta y ocho mil trecientos noventa y tres pesos 471'lOO moneda

nacional), como se observa a continuación:

AÑO TOTAL
2013 926,r33.86
2014 583,501.81
2015 2,Ot5,OBt.68
2016 5,447,853.41
2017 7,652,800.89
20ta 10.819.472.31

2019 39.521.209.',tO

1,252,340.41
TOTAL 68,254¡95.47 M.N.
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En ese orden de ideas, es preciso señalar que las operaciones con tarjetas de

servicio o de crédito realizadas por TEÓFILO ZACA TAWIL, se realizaron de la
siguiente forma:

o

TIFO TARJEfA FECHA PERIODO Año NUMERO IDENTIFICADOR MONTO GASTO
TAR]ETA DE SERV¡CIO 201309 2013 376664848041O05 238,053,21.
TARJETA DE SERVICIO 201309 2013 376664848043005 s238,0s3.21
TAR'ETA DE SERVICIO 201309 2013 376564848043005 5238,053.21
TARJETA OE SERVICIO 201310 2013 37666484804300s s211,914.23
TARJETA DE SERVICIO 20L402 2074 376664848043005 s239,598.08
TARJETA DE SERVICIO 201403 2074 376564848044003 5LA1327.0O
TARJETA DE SERVICIO 201406 2014 376664848044003 s1s6,576.73
fAfuETA DE SERVICIO 201505 201S 376664848044003 $199,774,95
fAR]ETA DE SERVICIO 201506 2015 376664848044003 s14s,885.61
TARJETA DE SERVICIO 201507 2015 375664848044003 5307,449.A6
TARJEfA DE SERVICIO 201507 2015 375664848044003 307,449,A6
fARI ETA DE SERVICIO 201S08 2015 376664848044003 Stt7,si2.46
TARI ETA DE S€RVICIO 201509 201S 375654&8044003 5181,458.93
TARJETA OE SERVICIO 201510 2015 376664848044003 339,194.24
ÍARJETA DE SERVICIO 201511 2015 376664848044003 s196,439.s9
TARJETA DE SERVICIO 201572 2015 376564848045000 5219,856.18
TARJETA DE SERVICIO 201601 2016 37666484804s000 296,307.16
TAR]EIA DE SERVICIO 201602 2016 376664848045000 5351,a71.7 r
TARIETA DE SERVICIO 201603 2076 376654848045000 5195,320.82
TARJETA DE SERVICIO 201504 2016 376664848045000 s139,003.27
TARJETA DE SERVICIO 201605 2016 376664848045000 192.813.26
ÍARJETA DE SERVICIO 201606 2016 376664848045000 s318,208.28
TAR.IETA DE SERVICIO 201606 2016 375664848046008 s318,208.28
TARJETA DE SERVICIO 207607 2016 376664848046008 1,325,365,83
TAfuETA DE SERVICIO 201608 2016 376664848046008 s1?7,347.27
TAR] ETA DE SERVICIO 201609 2016 376664848046008 5977,1a5.47
TAR.]fiA OE SERVICIO 201610 2016 376664848046008 5n2,918.20
TARJ ETA DE SERVICIO 201611 2016 376664848046008 843,431.09
ÍARJEIA DE SERVICIO 207672 2016 376664848046008 5239,2a6.i7
TARJETA DE SERVICIO 201701 20t7 376654848046008 52L3,379.5A
TARJETA DE SERVICIO 201701 2011 376664848046008 $2t3,379.54
TARJETA DE SERVICIO 201702 2071 376664848046008 5517,694.90
TARJETA DE SERVICIO 201703 20!7 376564848046008 5100,609.96
TARJETA DE SERVICIO 207704 2077 376664848046008 2,021,383.7 5
TARJETA DE SERVICIO 20170S 2071 376664848046008 S245,89s.29
TARJETA DE SERVICIO 201706 2077 376664848046008 537s,797.24
TAR]ETA DE SERVICIO 201707 2017 375664848046008 s261,533.12
TAR]ETA DE SERVICIO 201708 2017 376664848047006 sl,545,15-1 .29
fAR]ETA DE SERVICIO 207709 1017 376664848047006 s1,080,671.83
TARJETA DE SERV]CIO 201710 20L7 376664848047006 s187,70s.38
TARJ EfA DE SERVICIO 207717 2017 376664848047006 5495,54?.72
TARI ETA OE SERVICIO 207712 20t7 376664848047006 $394,0s0,33
ÍARJ ETA DE SERVICIO 201801 2018 376664848047006 263,698.34
TARJ ETA DE SERVICIO 201802 2018 3166648r'.8047006 isoi,946.i7
TAR]ETA OE SERV¡CIO 201803 2018 376664848047006 s374,859.92
TARJETA DE SERVICIO 201804 2018 376654848047006 149,264.09
TARJETA OE SERVICIO 201805 2018 37 666484404?006 $s03,s99.48
TARJETA DE SERVICIO 201806 2018 376664848047006 s276,131.11
TARJETA DE SERVICIO 201807 2018 376664848047006 52,O7 5,499.7 4
TARJETA DE SERVICIO 201808 2018 3766648/,8047006 5130,298.95
fARJETA DE SERVICIO 201809 2018 376664848047006 §2s1,663.82
TARJETA DE SERVICIO 201810 2018 376664848047006 27A,19a,67
TARJETA DE SERVICIO 201810 2018 376664848047006 5r,87r,978.43
TAR]ETA DE SERVICIO 201811 2018 37 66648/,8047006 5349 3r2.27
TAR]ETA DE SERVICIO 201811 2018 376664848047006 s1,6s2,808.21
TARJETA DE SERVICIO 2018t2 2018 376664848047006 s424,s0s.33
TAR]EfA DE SERVICIO 201812 2018 376654848047006 $1,7 17,7o7.r7
TAfuETA DE SERVICIO 201901 2019 376664848047006 56s1,1s5.82
lARr ETA oE sERVrcro 201901 2019 376664848tN7006 2,206,900,89

ARI ETA DE SERVICIO 201902 2019 176664848047006 s388,909.s3

[:"§-lrrR.§qJ3.i*r§ñ'-§És,r].,.r1,N\m'*r§,1;3SllN§_§ñ§rrrr:,.r...§ltr§€r
a2
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TIPOTARJETA FECHA PERIODO ANO NUMERO IDENTIFICADOR MONTO GASTO
TARJETA DE SERVICIO 201902 2079 376664848047005 S2,400,628.46
TARJETA DE SERVICIO 201903 2019 376664848047006 s479,769.06
TARJETA DE SERVICIO 201903 20r9 376664848047006 s2,563,8s0.70
TAR]ETA DE SERVICfO 201904 2019 376664848047005 s395,812.06
TARJETA DE SERVICIO 201904 2019 375664848047006 52,689,454.08
TARJETA DE SERVICIO 201905 2019 376664848047006 s290,190,19
TAR]ETA DE SERVICIO 20190s 2019 376664848047006 s2,630,342.00
TARIETA DE SERVICIO 201906 2019 375664848047006 s141,894.17
TAR] ETA DE SERVICIO 201906 2019 376664848047006 12,347 ,130.84
TAFJ ETA DE SERVICIO 201901 2019 376664848047006 s519,867.83
fARJ ETA OE SERVICIO 241907 2019 3166648/,A047006 s2,21,6,442.86
TARJETA DE SERVICIO 201908 2019 376664848047006 5937,768.66
TARJETA DE SERVICIO 201908 2019 376664848047006 s2,765,301.99
TARJETA DE SERVICIO 201909 2019 376664848047006 S488,488.07
TARJETA DE SERVICIO 20r909 2019 376664848047006 52,77 4,O17.O7
TARJETA DE SERVICIO 201910 2019 376664848047006 ss85,423.88
TARJETA OE SERVICIO 201910 2019 376664848047005 s2,963,632.A4
TARJETA DE SERVICIO 201911 2079 376664848047006 5714,604.62
TAR'ETA DE SERVICIO 201911 2019 376664848047006 $3,388,047.26
fARJETA DE SERVICIO 201912 2019 376664848047006 s867,404.s9
TARIETA DE SERVICIO 2019L2 2019 376664848047006 S4,r13,s57.69
TAR]ETA DE SERVICIO 202007 2020 376654848047006 57,252,340.41

TOTAI. §68,258,393.47.

como se puede observar del cuadro anterior, resulta trascendental el monto total
operado porTEÓFILO ZACATAWIL,ya que es sumamente elevadoy no pareciera

ser acorde con sus registros financieros y fiscales, además de que este tipo de

tarjetas no resulta ser necesaria para que el referido sujeto analizado lleve a cabo

su actividad comercial, por lo que probablemente el uso excesivo de este

instrumento financiero, solo sea con la intención de generar elevados montos por

concepto de gastos, que posteriormente los deba pagar por medio de sus

ingresos registrados en sus cuentas bancarias y, que probablemente devengan

de activldades irregulares, para que de esta forma pueda dispersar los recursos

recibidosy que con ello, se oculte su origen anómalo frente a |as autoridades.

Asimismo, de la información proporcionada por la Dirección ceneral de Análísis

de esta unidad, se identificó queTEÓFlLo ZACATAW|LtenÍa como beneficiarios

de sus tarjetas de servlcio o de crédito a las siguientes personas:

l. El Mann Alegre

2. Zaga Sacal Elías

3. Zaga Sacal Mery

4. Zaga Sacal Victoria

En ese sentido, se advirtió que las personas beneficiarías de TEóFILO ZACA

TAWIL, posiblemente tengan un vínculo de parentesco con el mismo pero que
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aun asi, no justif¡can los elevados montos transaccionados por la persona fisica

denunciada.

lgualmente, se identificó que los beneficiarios de TEóFILO ZACA TAWIL

realizaron las siguientes operaciones con tarjeta de servicios y/o crédito:

NOMBRE COMPLETO
TAR]ETA

NOMBRE COMPLETO
CUENTA

NUMERO
CUENTA'II

NUMERO
CUENTA 13

MONTO
GASTADO

AGC
ZACA IAWIL TEOFILO MICHA ELIAS SACAL SACAL 37666400590 376664005900? 201,974.06
ZACA TAWIL TEOFILO MICHA ELIAS SACAL SACAL 37666400590 3766640059002 104,O12.92
ZACA TAWiL TEOFILO ALEC RE SACAL EL MANN 376666560Ar 37666656081O1 16'7,502.61
ZACA TAWIL TEOF]LO MICHA ELIAS SACAL SACAI 37666400590 3766640059002 241,134.96
ZACA TAWIL TEOFILO MICHA ELIAS SACAL SACAI - 37666400590 3?6664A059002 136,426.65
ZACA TAWIL TEOFILO MICHA ELIAS SACAL SACAL 3766640ó59A 3?66640059002 t02,95A.Bl

ZACA SACAL ELIAS 2A6A TAWIL TEOFILO 3'76664A4AO4 376664444O103 1o1,900.30
ZACA TAWIL TEOFILO M ICHA ELIAS SACAL SACAL 37666400590 3766640059002 420.154.70
ZACA TAWIL TEOFILO ALECRE SACAL EL MANN 37666656081 376666560a101 98,239.86
2A6A TAWIL TEOFILO MICHA ELIAS SACAL SACAL 37666400s90 3766640059002 135,OA2.O1
ZACA TAWIL TEOFILO MICHA ELIAS SACAL SACAL 37666400590 3766640059002 239,94914

ZACA SACAL ELIAS ZACA TAWIL IEOFILO 376664444O4 3?6664444O403 146,077.24
ZACA SACAL ELIAS ZACA TAWIL TEOFILO 37666444501 376664A4A0403 157,399.40

Del cuadro anterior, se identificó que con durante los años 20]|3,2014,2017 y20:€,
los beneficiarios de TEÓFILO ZACA TAWIL reg¡straron operaciones por la

cantidad total de $2'298,842.66 M.N. (dos millones doscientos noventa y ocho mil

ochocientos cuarenta y dos pesos 66¡OO moneda nacional).

Por otra parte, de febrero de 2017 a noviembre de 2O19, TEóFILO ZACA TAWIL

registró operaciones con tarjetas de servicio y/o crédito, en su carácter de

beneficiario con la moral ALVICZA COMERCIAL S.A. DE C.V., por la cantidad de

$985,085.91 M.N. (novecientos ochenta y cinco mil ochenta y cinco pesos 91/lOO

moneda nacional); de igual manera, tiene registros en su carácier de beneficiario

con la moral CRUPO VICZA S.A. DE C.V., por la cantidad de g3'394,902..18 M.N. (rres

millones tresc¡entos noventa y cuatro mil novecientos dos pesos lB¡OO moneda

nacional).

Lo anterior, significa entonces que TEÓFILO ZACA TAWIL realizó un gasto total
de $4'379,988.O9 M.N. (cuatro millones trescientos setenta y nueve mil

novecientos ochenta y ocho pesos 09¡O0 moneda nacional), como beneficiario

de las morales mencionadas; dichas operaciones se desglosan en el siguiente

cuad ro:

§.u.i3iY.,rrñ",\ñ§,E1n\r\Ki(§¿
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Asimismo, se resalta que TEÓFlLo ZACATAWIL realizó operaciones relacionadas

con tarjetas de servicio y/o crédito, en su carácter de representante legal de la
moral ALVICZA COI'/ERCIAL, S.A. DE C.V., por la cantidad de $542,896.17 M.N.

(quinientos cuarenta y dos mil ochocientos noventa y seis pesos lTlOO moneda

nacional), como se observa ensegulda:

La información presentada resulta relevante para esta unidad de ¡nteligencia

financiera, dado que TEÓFILO ZACA TAWIL es apoderado legal de la moral

ALVICZA COMERCIAL S.A DE C.V, al mismo tiempo que es autorizado, junto con

su hermano RAFAEL ZACA TAWIL, de la moral CRUPO VICSA, S.A. DE C.V., y con

las cuales operan financieramente las morales denunciadas, además de que

éstas presentan caracterÍsticas de posibles empresas fachada, cuyos

mov¡mientos financieros pudieran ser resultado del entramado de opéraciones

que se realizan para beneficio propio de las personas físicas involucradas.

> RAFAELZACATAWIL

En el periodo comprendido de septiembre de 2Ol3 a diciembre dé 2O19, se

observó que RAFAEL ZACA TAWIL reg¡stró operaciones relacionadas con el

NOMBPE FECHA PENIODO TIPO TARJETA NUMERO IDENTIFICADOR TOTAL

ALVICZA COMERCIAL SA DE
CV

20t7to
TARJ ETA DE

SERVICIO

350164 't98,032.04

201809 363941 215,153.49
20191O 363941 571,900.38

TOTAL ALVICZA COMERCIAL SA DE CV 945,O45.91

CRUPO VICZA SA DE CV
TARJ ETA DE

SERVICIO

550153 243,161.27
201711 350153 147.467.A7
20lBo2 350r53 132,996.68
20taro 3501s3 280,759.5S
20tatl 350t5J 388,146.57
201902 350153 388,344.r6
20r905 350153 351,718.49
2019(J't 35o]s3 299,577.13
201904 350153 289,519 23
20'1909 350153 507.4A4 79
201911 350153 365,323.44

TOTAL GRUPO VICZA SA OE CV 3,594,9O2.la
TOTAL CENERAL 4379p4A.o9

NOMBRE
FECHA

PERIODO
TIPO

TARJETA
NUMERO

IOENTIFICADOR
NOMBRE

nepneseutanTe TOTAL

ALVICZA
COMERCIA
LSADECV

201510

TARJETA DE
SERVICIO

002000000t74432 ZACA TAW]L TEOFILO
172,631.95

201607
35o]64

ZACA TAWIL TEOFILO
185,132.

201610 ZACA TAWIL TEOFILO
tB5,t32lt

TOTAL ALVICZA COMERCIAL SA DE CV
s42,896.17

consu mo de tarjetas de crédito y/o servicios con AM ERICAN EXPRESS COM PANY
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MEXICO, por un monto total de $104'770,680.94 M.N. (ciento cuatro .,',on". f 
7

setecientos setenta mil seiscientos ochenta pesos 94¡00 moneda nacional),

como se observa a continuación:

ANO MONTO
2013 1,527,424.55
2014 1 ,AO1 .245.s7
2015 3,604,150.07
2016 4,228,492.25
2017 4,625,905.19
2018 20 ,312,144.06
2019 68,671,315.25

TOTAL 'IO4,770,680.94 M.N.

Asimismo, se ldentificó que RAFAEL ZACA TAWIL cuenta con beneficiarios en sus

tar..ietas de crédito y/o servicio, los cuales se enlistan a continuación:

r)

2l

3)

4)

s)

bi

Hanono Masri Jen ny

Wachnovetzky Kassin Fey

Zaga Hanono Alberto

Zaga Hanono Elías

Zaga Hanono lsaac

Zaga Hanono Salomón

Llama la atención que las personas físicas registradas por RAFAEL ZACA TAWIL

como sus beneficiarios de las cuentas relacionadas a las tarjetas de servicio,

parecieran tener algún vínculo de parentesco con el mismo, sin embargo, no

resultan coincidentes con los señalados en sus instrumentos flnancieros.

Por otro lado, se identificó que RAFAEL ZACA TAWTL realizó en los años 2OO4 y

2013, operaciones con tarjeta de servicios y/o crédito, por la cantidad de

$5'152,988.08 M.N. (cinco millones ciento cincuenta y dos mil novec¡entos

ochenta y ocho pesos 08¡OO moneda nacional), como en seguida se muestra:

NOMBRE
COMPLETO
fARJETA

NOMBRE
COMPLETO

CUENTA

NUMERO
CUENTA II

NUMERO
CUENTA 13

MONTO
CASTADO

AGG

FECHA
APERTURA

CUENTA

FECHA
CANCELACION

CUENTA
HANONO MASR]
JENNY

ZACA TAWIL
RAFAEL

376664409
o4

376664809
o40t 17 4,962.90 üfi1/zoo4 311o7 /2013

HANONO MASRI
JENNY

2A6,4 TAW]L
RA F,AE L

3?6664AO9
o4

376664409
o40l 154926.46 01¡1l2oj1 3i/o7lzo1s

HANONO MASRI
]ENNY

ZACA TAWIL
RAFAE L

3'.16661eO9
o4

376664809
0401 174,350.aa 01A1l2oo4 31/O'? /2013

HANONO MASAI
]EÑNY

ZACA TAWIL
RAFAE L

376664409
o4

376664A09
0401 to5,459.O7 01A1l2oo4 31/07 /2013

HANONO MASRI
]ENNY

ZACA TAWIL
RAFAE L

3707AOM4
o9

37074Ol44
o90l 170,109.42 27loi /2013
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NOMBRE
COMPLETO

TARfETA

NOMBRE
coMpLEfo

CUENTA

NUMERO
CUENTA'¡I

NUMERO
CUENTA 13

MONTO
GASTADO

ACG

FECHA
APERTURA

CUENTA

FECHA
CANCELACTON

CUENTA
HANONO MASRI
JENNY

ZACA TAWIL
RAFAEL

3707gO144
o9

37074O144
o90r r86,6',15.03 2 o?/2o13

HANONO MASRI
JENNY

ZACA TAWIL
RAFAEL

370740144
o9

37074O144
0901 226,454.52 271a7 /2oi3

HANONO MASRI
JENNY

ZACA TAWIL
RAFAEL

370740144
o9

37074OÁ4
0901 t43,a5BlB 27 /O7 n}ls

HANONO MASRI
JENNY

ZACA TAWIL
RAFAEL

370740144
09

37074O144
o90] ?o4,594.O7 27 /o7 /2ai3

HANONO MASRI
JENNY

ZACA TAWIL
RAFAEL

37074O144
09

37074O14
o90] 113,812.94 27 /o7 /2oi3

HANONO MASRI
JENNY

ZACA TAWIL
RAFAEL

37074O144
09

37074O14É.
0901 192.14419 271o7 /2013

ZACA HANONO
ELIAS

ZACA TAWIL
RAFAEL

37074Ol44
09

37074O144
0903 4,698.36 ?71o7 lzot3

HANONO MASRI
JENNY

ZACA TAWIL
RAFAEL

37074O144 3707AO144
0901 224,157.44 271o712013

HANONO MASRI
JENNY

ZACA TAWIL
RAFAEL

37074O144
09

3lo'laol41
0901 256,47 5.73 271o'.7/2013

HANONO MASRI
JENNY

ZACA TAWIL
RAFAEL

37074O144
o9

310?4O141
0901 274,O76.51 271o12o13

HANONO MASRI
JENNY

ZACA TAW IL
RAFAEL

37074O144
o9

37074O144
o90l 2d,145.44 271o7/2013

ZACA HANONO
ELIAS

ZACA TAW IL
QAFAEL

370740]44
09

37074O144
o903 177.415.49 27 /o7/2013

HANONO MASRI
JENNY

ZACA TAW IL
RAFAEL

37074O144
09

3'7074O144
o90t 370,337.AO 271o7/2013

HANONO N¡ASRI

J ENNY
ZACA TAW IL
RAFAEL

3707AO144
09

370?4O144
o90t r34,938.56 271o7/2o13

HANONO MASRI
] ENNY

ZAOA TAW L

RAFAEL
370?AOV4 3'10'.78O141

o90t 272,176.54 27|O'.l/2013
HANONO MASRI
J ENNY

ZACA TAW L
RAFAEL

37074O144
o9

37074O144
o90t 25t,A23.B6 27lot2o13

HANONO MASRI
J ENNY

ZACA TAW]L
RAFAEL

37074O14/'
09

37074O144
o901 629.536,88 27/o7/2013

HANONO MASRI
J ENNY

2A6A TAWiL
RAFAEL

37074O14É.
o9

37074OÉ4
0901 333.731.O3 27/a7/2013

Ahora bien, las operaciones antes descritas destacan, en principio, debldo a que

como puede observarse, las mismas fueron realizadas por elevadas cantidades

de actlvos, las cuales no son acordes con el perfil comercial de los sujetos

analizados, además de que los montos operados resultan muy superiores a los

ingresos manifestados por dichas personas ante el Fisco, de manera que se

desconoce cuál es el verdadero origen de los activos utilizados por dichas

personas, por lo que es probable que éstos no proceden del desarrollo de

actividades económicas acreditadamente lícitas, es decir, no resulta acorde con

el normal operar de cualquier persona física, siendo que no parece factible que

las personas analizadas tengan la necesidad de operar en sus tarjetas bancarias

de crédito y/o servicio un monto tan elevado de activos para cumplir cabalmente

con sus actividades comerciales.

Siendo así que dicha situación, constituye un indicio más de la irregularidad con

la que RAFAEL ZACA TAWIL y TEÓFILO ZACA TAWIL se conducen y de la
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pos¡bilidad de que las transacciones señaladas hayan sido realizadas de esta

manera con Ia única finalidad de contar con un mecanismo más para introducir
al Sistema Financiero Nacional activos de procedencia ilícita y de este modo

dificultar la identificación de su origen y destino final, puesto que de otro modo

resulta imposible justificar el actuar de ambos su.jetos analizados.

TELRA REALTY, S-A.p.t. DE C.V., ZATYS, S.A. DE C.V., EAIS GROUP, S.A.p.l. DE

C.V., GRUPO TNMOBILIARIO TELRA, S.A.P.I. DE C.V., RAFAEL ZAGA TAWIL,

TÉóFtLo ZAGA TAW¡L, MAx EL MANN ARAzt y ANDRE EL MANN ARAzl,

FUERON OMISOS EN SUS OBLIGACIONES FISCALES Y PRESENTAN MULTIPLES

TRREGULARTDADES EN SUS REGISTROS FISCALES QUE NO SON ACORDES

CON LO IDENTIF]CADO EN SUS PERFILES COMERC¡ALES Y FINANCIEROS.

Otro indicio que hace suponer que los sujetos denunciados probablemente

realizan operaciones con recursos de procedencia ilÍcita, es el hecho de que la

mayoría de ellos presentan múltiples irregularidades en sus registros fiscales

relacionados con sus declaraciones anuales, como se expone a continuación:

> TELRA REALry, S.A.P.I. DE C.V.

En el caso de la moral en análisis, se identificó que presentó declaraciones

anuales de los ejercicios fiscales de 2014 a 2018, en las que registró ingresos

totales por la cantidad de $4,924'114,29A.00 M.N. (cuarro mil novecientos

veinticuatro millones ciento catorce mil doscientos noventa y ocho pesos OO¡OO

moneda nacional), ingresos acumulables por la cantidad de $4,925'544,212.00

M.N. (cuatro mil novecientos veinticinco millones quinientos cuarenta y cuatro

mil doscientos doce pesos OOfiOO moneda nacional) y deducc_iones autor¡zadas

por $+,185'+46,072.00 M.N. (cuatro mil ciento ochenta y cinco millones

cuatrocientos cuarenta y seis mil setenta y dos pesos OO¡00 moneda nacional),

como se muestra en la siguiente tabla:

w
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Respecto a los ingresos declarados por la moralTELRA REALTY, S.A.P.I. DE C.V. se

advirtió que no son acordes con las elevadas cantidades registradas en sus

instrumentos financieros, pues resulta por demás irregular que una moral que

manifestó supuestamente haber tenido ingresos en ceros en el 2O14 y 2015, haya

adquirido en dichos ejercicios fiscales tres contratos millonarios con el

INFONAVITy operado financieramente con diversas morales como se advirtió en

apartados anteriores, ya que lo anterior pone en duda si la información

proporcionada por la moral denunciada al Servicio de Administración Tributaria

es completamente real o si la misma está ocultando a la autoiidad fiscal el total

real de sus recu rsos.

Lo'interior, toda vez que es necesario señalar, que cualquier moral que preste

servicios de forma legal y real, debe contar con el capital económico, materialy
humano para satisfacer de forma correcta las necesidades de los contratos que

celebre, situación que pareciera no cumplir la moral denunciada, por lo que

probablemente ésta no realiza ninguna actividad comercial, o bien, ésta no es

completamente licita.

Además, se identificó que el crecimiento de los ingresos totales y acumulables

de TELRA REALTY, S.A.P.|. DE C.V. de un ejercicio a otro no son proporcionales y

constantes, es decir, es anormal que una moral reg¡stre en sus dos primeros años

pérdidas fiscales y en el tercer año registre ingresos por $2,te6.00 (dos mil ciento

noventa y seis pesos OO¡OO moneda nacional), los cuales no resultan suficientes

para mantener en funcionamiento un negocio dedicado a los bienes inmuebles.

Ahora bien, se observó que TELRA REALry, S.A.P.|. DE C.V. manifestó ante la

autoridad fiscal un incremento desproporcional de los ejercicios fiscales de 2Ol6

a2017,por más del 2OO% de sus ingresos, pues se advirtió que en el2017,la moral

analizada registró ingresos por $S 
-OZ+, too,l2O.OO (tres mil veint¡cuatro millones

cien mil ciento veinte pesos, OOÁOO moneda nacional), aunado a que tales

recursos aun cuando resultaron ser por un monto muy elevado, éstos no son

acordes con las elevadas cantidades operadas en sus instrumentos financieros,

tanto dentro como fuera del país.
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Asimismo, se observó que los ingresos totales y acumulables de TELRA REALry,

S.A.P.|. DE C.V. son idénticos y casi en su totalidad fueron señalados como

deducibles, situación que de nueva cuenta no resulta coherente en una sociedad

mercantil que opera supuestamente de forma regular, ya que en el caso de la
moral analizada, de conformidad con su información fiscal, no logra acreditar con

registros financieros y fiscales tener cl¡entes y/o proveedores que justifiquen sus

ingresos totales operados, así como tampoco los supuestos gastos e inversiones

generadas en cada ejercicio fiscal, por lo que todo lo expuesto se convierte en un

indicador más para suponer que muy probablemente el origen de sus recursos

no sea completamente licito ni guarde relación con su actividad comercial, sino

que únicamente funciona como una forma de ocultar la ilicitud de las

operaclones realizadas por las ocho personas denunciadas.

Concatenado a lo anterior, se tuvo conocimiento que TELRA REALTY, S.A.p.l. DE

C.V., cuenta con registros relacionados con la presentación de declaraciones

informativas múltiples, reporta tres operaciones por concepto de pago de

lmpuesto Sobre la Renta por servicios profesionales durante el ejercicio fiscal de

2O.l6, por la cantidad de $39,975.OO M.N. (tre¡nta y nueve mil novecientos setenta
y cinco pesos OO^0O moneda nacional), como se observa a continuación:

EJERCICIO
NO.

oPERAcróN
REP. LEcaL / REctsrRo FEDERA.L DE

CONTRIBUYENTES

NUMERO DE
openec¡o¡,¡es

QUE
RELACIONA

TOTAL DEL ISR
RETENIDO Y

ENTERADO POR
SERVtCtOS

PROFESIONALES

TOTAL DEL

RETENIDO

ENTERADO
2016 5920rc24 TEOFILO ZACA TAWIL 3 42,644

TOTAL 39,975 42t640

En este sentldo, esta Unidad considera que es completamente ¡rregular el

comportamiento de TELRA REALry, S.A.P.|. DE C.V., ya que dicha moral registró

en sus instrumentos financieros múltiples operaciones por elevadas cantidades

de dinero, y aparentemente no cuenta con información que acredite la

materialidad de sus operaciones, pues no se advirtió que cuente con registros de

pagos por concepto de cuotas obrero-patrona les, de nómina o prestadores de

servicio profesional, dando a entender que no contaba con el personal necesario

para el desarrollo de su actividad, tan es así que la moral analizada solo presentó

declaraciones informativas múltiples del ejercicio fiscal de 2O]6, mientras que en

los subsecuentes, es decir en 2017 y 2O1A, la moral denunciada no realizó pagos

dg dichos conceptos, aun y cuando fueron en los años que reportó la mayor

ñ'§i§§r, o:'\\r§F.li./,2,".i{.r\ñ'-
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cantidad de operaciones comerciales, indicador de que la referida empresa

presenta discrepancia fiscaly esté omisa en el cumplimento de sus obligaciones

tributarias.

> ZAryS, S.A. DE C.V.

En el caso de la moral en análisis, se conoció que ésta presentó declaraciones

anuales de los ejercicios fiscales de 2014 a 2O18, en las que registró ingresos

totales por la cantidad de $3'117,799.00 M.N. (tres millones ciento diecisiete mil

setecientos noventa y nueve pesos OOIOO moneda nacional) e ingresos

acumulables por $3'215,635 M.N. (tres millones doscientos quince mil seiscientos

treinta y cinco pesos OOAOO moneda nacional).

Asimismo, se observó que ZATYS, S.A. DE C.V. registró deducciones autor¡zadas

por un total de $42,57O.OO (cuarenta y dos mil quinientos setenta pesos OO¡OO

moneda nacional), como se muestra en la tabla siguiente:

De nueva cuenta, llama la atención que ZATYS, S.A. DE C.V. presenta un

comportamiento fiscal similar al de TELRA REALry, S.A.p.l. DE C.V., pues en el

primer año de constitución, así como cuarto y quinto año manifestó ingresos en

ceros, mientras que, en el segundo ejercicio fiscal (2O15), reportó ingresos por tan

solo $9.O0 (nueve pesos OOIOO moneda nacional), cantidades que resultan

absurdas y que no son proporcionales con las registradas frente a las

instituciones financieras, jactándose de irregularidad en su actuar y denotando

una injustificable omisión por parte de la moralanalizada en el cumplimiento de

sus deberes fisca les.

Adicionalmente, se advirtió que sus ingresos totales y acumulables fueron

ganancias en su resultado fiscal, lo quedBducidos al IOO% y que no reporta

año TIPO DE
DEcL.ARActóN

FECHA DE
PRESENTACióN

IMPUESTO SOBPE LA PENTA

tNoRESOS
TOTALES

tNcRESOS
ACUMULABLES

TOTAL
DEDUCCIONES
AUTORIZADAS

RESULTADO
FISCAL

tsR
CAUSADO

2014 COMPLEMENTARIA z4lotl2o1a o t5 I,466 o 0

20t5 . COMPLEMENTARIA 24/01l2A1A 9 9 2,453 o 0
2016 COMPLEMENTARIA 2slo1/2o1e 0 5,laa 350 422 217
2417 COMPLEMENTARIA 22101/2ot9 0 56,647 6,916 49,771

2018 NORMAL 3rl03/20r9 3,I7,790 3,153,736 3rJas 3,122,351 936,705

TOTAL 3,1t7,799 3,215,635 42,570 3¡72,944 9sl,aa4

*s.Xrr\§'-§§§r7¡1*§-\rr§.E9Jl".iY.,rN§§§§,7¡1.'§.ffi€t



ffirw HACIENDA

nuevamente refleja que sus recursos devengan de actividades ilícitas y que no

puedan ser acreditadás frente a las autoridades nacionales.

Aunado a lo anterior, se localizaron declaraciones informativas múlt.iples en las

que se observó que ZAWS, S.A. DE C.V. presentó en ceros sus erogaciones

realizadas por prestación de servicios profesionales subordinados, suponiendo

que no contó con empleados para el desarrollo de sus actlvidades, como se

observa en el cuadro siguiente:

GOBIERNO DE
MEXICO I rQr202()

| úE§rs&sáse
Unidad de lnteligencia Financiera
D¡recc¡ón Ceneral de Procesos Legal€s

or,cio No. t'0/E¡0rzo2o. 
, Iq^t

EJERCICIO No. óPERAcróN
REP. LECAL/ REGISTRO

FEDERAL DE
CONTRIBUYENTES

NO. OE
TRABAf,ADOEES QUE

RELACIONA

TOTAL DE EROGACIONES EFECTUAOAS
POR CUALQUIER CONCEPTO

RELACtoNADo coN LA pREsrActóN DE
SERV. PROFESIONALES SUSORDINADOS

2014 s987555a

Rafael Zaga Tawil

Sin Operaciones
2015 59475573 Sin operaciones
20t5 59475576 Sin Operaciones

TOTAL o

Además de lo anterior, es importante seña la r que no se localizaron declaraciones

informativas de operaciones con terceros a nombre de ZAWS, S.A. DE C.V. que

nos permitan acreditar la existencia de vÍnculos corporativos con otros sujetos, es

decir, corroborar que efectivamente conto con proveedores y clientes que

motivaran las múltiples operaciones financieras registradas, por lo que esto se

convierte en un indicio más para señalar que la actuación de esta empresa y los

demás sujetos denunciados está completamente relacionado con conductas

que integran un esquema de operaciones con recursos de procedencia ilicita que

buscan introducir al Sistema Financiero Nacional.

> EAIS CROUP, S.A.P.I. DE C.V.

En el caso de la moral referida, se identificó que tiene registros relacionados con

las declaraciones anuales del 2Ol4 a 201F., en los que manifestó ingresos totales

por la cantidad de $514'414,364.00 M.N. (quinientos catorce millones

cuatrocientos catorce mil trecientos sesenta y cuatro pesos OOTIOO moneda

nacional) e ingresos acumulables por la cantidad de $520'459,968.00 M.N.

(quinientos veinte millones cuatrocientos cincuenta y nueve mil novecientos

sesenta y ocho pesos OOfiOO moneda nacional) y deducciones autorizadas por la

cantidad de $482'989,375.OO M.N. (cuatrocientos ochenta y dos millones
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novecientos ochenta y nueve mil trecientos setenta y cinco pesos OO¡OO moneda

naclonal), situación que se muestra enseguida:

Lo anter¡or, denota en la empresa EAIS CROUP, S.A.p.l. DE C.V. un

comportamiento operacional y fiscal muy similar al de las morales anteriores, por

lo que, es muy posible que ésta también sea omisa en el cumplimiento de pagos

fiscales y sus registros fiscales sean irregulares y desapegados a la actividad

financiera que reporta.

Ahora bien, en el caso de EAIS CROUP, S.A. DE C.V. se conoció que cuenta con

declaraciones informativas presentadas por terceros, en las que se identificó que

la moral denunciada percibió ingresos por concepto de servicios profesionales

independientes por la cantldad de $]36,277.0O (ciento treinta y seis mil

doscientos setenta y siete pesos OO¡0O moneda nacional), como sigue:

RESIDENTE
PAIS DE

RESIDENCIA
EJERCICIO CONCEPTO

MONTO DE LA

oPERAoóN
lsR

RETENIDO

SUGAR CRfV

tNc
EUA 2016

SERVICIOS PERSONALES INDEPENDIENTES (EXCEPTO

HONORARIOS A M¡EMBROS OELCONSEJO Y POR SERVICIOS

GUBERNAMENTALES)

134,261 13,426

TOTAI. 136,277 13,426

> RAFAEL ZACA TAWIL

Con relación al sujeto analizado, se identificó que presentó las declaraciones

anuales de 2Ol3 a 2OlB, en las que registró ingresos totales por la cantidad de

$2,913'218,24O.OO M.N. (dos mil novecientos trece millones doscientos dieciocho

mil doscientos cuarenta pesos OOIOO moneda nacional), ingresos acumulables

por Ia cantidad de $l2O'89],]46.00 M.N. (ciento veinte millones ochocientos

noventa y un mil c¡ento cuarenta y seis pesos OO¡00 moneda nacionál) y

deducciones autorizadas por la cantidad de $l'OS7,774.OO M.N. (un millón

cincuenta y siete mil setecientos setenta y cuatro pesos OO/1OO moneda

nacional), como se muestra en la tabla siguiente:

año TIPO DE
DEcLApAc¡óN

FECHA DE

PRESENTAcIóN

IMPUESTO SOBRE T.A RENTA

INGRESOS
TOTALES

INGRESOS
ACUMULABLES

TOTAL
DEDUCCIONES
AUTOR¡ZADAS

RESULTADO
FISCAL

lsR
CAUSADO

2014 Complemeñtaria 23ljlDOe o t9 1,600 o o
2015 Complementaria 23lotEOrs o 596,t 63 719,444 o o
2016 Complementaria 02la"/201a o 1,581,954 1,544,173 o o
2017 Normal 27/o3l2a1a 200,459,476 203,591,A54 194,217,793 13,278,2A4 3,943,4€6
20ta 3r/o320r9 3t3,554,eaa 314,649,97A 29O,5O6J65 24r83,613 7,255,O44

TOTAL 514414F64 520,459p64 4a¿9A9J7s 37,461,497 11,23a,57O
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ANO TIPO DE

DEcLARActóN
FECHA DE

PRESENTACtóN

IMPUESTO SOBRE LA RENTA

INGRESOS
TOÍALES

INGRESOS
ACUMULAgLES

TOTAL
DEDUCCIONES
AUTORIZADA,s

RESULTADO
FISCAL

tsR
CAUSADO

2013 Normal 16lO6l2Ah 6,467,929 o 953,449
2o]]1 Normal 24104/2a1s 2,743,219 4,413,5A4 o 4,443544 t,586,105
2015 Cornplementtsria 20/a312019 9,172,O63 6,455,144 296,089 6,s59,059 2,t86,52r
2016 Complementaria a6lo3l2o19 n,030,3e9 a¡3r,067 613,O85 7,717942 4592,114
2417 Cornplementtsria 11/O9120t9 ?,as]J1.),194 )7:731,245 148,600 17,542,645 6,O44,7'17
20t8 Complementar¡a 2sl07/2ot9 a32.057,446 79,4O4,7?4 o 79,404,774 27.AOljA1

TOTAL 2,91321a,240 r20,491,146 1,057,77L 9,A33¡72 41,167j77

En el caso de RAFAEL ZACATAWILse advirtió que en el ejercicio de2017, registró

en el rubro de otros ingresos exentos la cantidad de $2,030 MDP (dos mil treinta

millones de pesos 00n00 moneda nacional) y en 2OlB, la cantidad de $7OO MDp

(setecientos millones de pesos OOn00 moneda nacional); sin embargo, se trató

de identificar el origen de los recursosy no hubo manera de conocerlo, por lo que

se desconoce el concepto de este ingreso.

También se localizaron declaraciones informativas presentadas por terceros del

año 2Ol3 al 2018, en las que se identificó que RAFAEL ZACA TAWIL percibió

ingresos por los conceptos de salario, arrendamiento, intereses, enajenación

donativos y dlvidendos por la cantidad de $]42'033,753.00 M.N. (ciento cuarenta

y dos millones treinta y tres mil setecientos cincuenta y tres pesos 00¡OO

moneda nacional) como se observa en seguida:

coNcEPTo pETENclóN MONTO DE LA OPERACION
SALAR O 59,936,248.00

ARRENDAMIENTO 40J85,80r.OO
NTERESES 39.242,162_A0

ENA] E NACIÓ N 2J20,aaa.0o
DONATIVOS 144,600.oo
DIVIDENDOS 51+ OO

TOTAL 't42,O33,753.OO

No obstante lo anterior, RAFAEL ZACA TAWII registró retenciones por concepto

de dividendos, sin embargo, no son acordes con el número de empresas en el

que dicho sujeto aparece como accionista y/o socio de la misma.

> TEÓFILO ZACA TAWIL

En el caso del sujeto analizado, se conoció que presentó declaraciones anuales

del 2013 al 2017, en las que registró ingresos totales por lL cant.idad de

$367'652,207.OO M.N. (trecientos sesenta y siete millones seiscientos cincuenta y
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dos mil doscientos slete pesos OOfiOO moneda nacional), ingresos acumulables
por la cantidad de $59'944,853.00 M.N. (cincuenta y nueve millones novecientos

cuarenta y cuatro mil ochocientos cincuenta y tres pesos 00IOO moneda

nacional) y deducciones autorlzadas por Ia cantidad de g2'779,014.oo M.N. (dos

millones setecientos setenta y nueve mil catorce pesos OOf OO moneda nacional),

como se ident¡f¡ca en el cuadro siguiente:

Año TIPO DE
oECLAFAc¡óN

FECHA DE
PREsENfactóñ

IMPUESTO SOBFE LA FENTA IMPUESTO EMPRESAFIAL A
TASA ÚN¡CA IIEruI

It¡cRE505
TO¡ALE5

tNGeESOS
ACUMUL.ABLES

DEOUCCIONES
AUTORIZADA,S

RESULTADO tsF
CAUSAOO

tNcRE505

IETU

DEDUCCIONES

20ll 29/05nAh 6,467,929 1,325,f24 0 3,325J28 953,449 3,317,O11 2,942,446
241a4/2Ats 7,704,q3 5,',767,SA9 90,11a 5,677,1V 1,4n.966

2015 )2.la4nq6 9,165,521 6,448,608 322,b6 6,5?6,312 2,175,O60
20t6 zt/o4/7a17 t0,575,621 634A,790 6.,2,62? 5,724.t63 r,895,708
201/ 29/O8,2OrA 2ea,xa,as l5,t69,lol 516,691 14,622,407 5,0OA,693
2017 30/a4laot9 4sJ01,869 22,193,437 ),207,2?9 2r,286158 7 )22,465

467t652,2üt s9.944.4S! 2,719,O14 19,231J41 3,347.O41 7,942,446

De igual forma se localizaron declaraciones ¡nformat¡vas presentadas por

terceros del año 2Ol3 al 20]8, en las que se identificó que TEóFILO ZACA TAWIL

percibió ingresos bajo los conceptos de arrendamiento, intereses, sueldos y

salarios y enajenación de bienes, por la cantidad de $l05'524,878.00 M.N. (ciento

cinco millones quinientos veinticuatro mil ochocientos setenta y ocho pesos

OO¡OO moneda nacional).

> MAX EL MANN ARAZI

En el caso de dlcha persona, se advirtió que durante el periodo comprendido de

2Q12a2018, registro ingresostotales por la cantidad de $2'354,637,735.OO (dos mil

tresc¡entos cincuenta y cuatro millones seiscientos treinta y siete mil setecientos

treinta y cinco pesos 00¡OO moneda nacional), ingresos acumulables por

$2'089,797,317.OO (dos mil ochenta y nueve millones setec¡entos noventa y siete

mil trescientos diecisiete pesos O0lO0 moneda nacional), deducciones

autorizadas por $IZS,OOZ.O0 (ciento veinticinco mil siete pesos OOIOO moneda

nacional), con un resultado fiscal de $2'OA7,A45,256.00 (dos mil ochenta y s¡ete

millones ochocientos cuarenta y cinco mil doscientos cincuenta y seis pesos

0O¡O0 moneda nacional), y con un ISR causado por la cantidad de

$722'467,e72.00 (setecientos veintidós millones cuatrocientos sesenta y siete mil

ochoclentos setenta y dos pesos OO¡OO moneda nacional), como se puede

observar en el siguiente recuadro:

qT
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.dq
Ttpo DE oEcLARActóN FECHA DE

PRESENTACtóN

IMPUESfO SOBRE L.A RENTA

INGRESOSTOÍALES
INGRESOS

ACUMULAELES
DEDUCC¡ONES
AUTORIZADAS

EESULTADO

2412 CORRECC]ÓN FISCAL 12lAsl2O15 153398,6¡i9 0 r53,398,649 45,975,445
za)4 COMPLEMENTAAIA 04/o5ha15 176,193,170 419,906,172 0 419344)17
2015

NORMAL

29/OlkO16 346,A24:tO9 297,455,1e7 o 296,470,6V 103,795,586
2016 o2las/2o17 4U,095J81 §7,034,3,11 30,ooo 356,760322 124,756,963
?ll17 n/o5/20r8 266,542,595 2A8,Ot6)45 19,036 287,424lW r00,449,320
20ls 291A4/2O19 444,@7,644 s71,326,823 45,9V 571,443,270 200,7a7,a55

TOfAL 2354617,735 1,OA9,',r97 .317 l25,OO', z,oa1,t,4s,256 722,441,a.f?

De igual manera, se ldentificó a través de declaraciones informativas presentadas

por terceros, que en los años de 20O6 a 2OlB, MAX EL MANN ARAZI percibíó

ingresos poi los conceptos de honorarios asimilados a salarios, arrendamiento,

sueldos y salarios, arrendamiento en fideicomiso, enajenación de bienes,

dividendos o utilidades, dividendos, intereses, servicios profesionales y demás
ingresos, por la cantidad de $l'68l,915,839.00 (mil seiscientos ochenta y un

millones novecientos quince mil ochocientos treinta y nueve pesos OOIOO

moneda nacional), identificando que percibió ingresos como sigue:

> ANDRE EL MANN ARAZI

Finalmente, se observó que dicho sujeto durante el periodo comprendido de ZO12

a 2018, obtuvo ingresos totales por Ia cantidad de g3'096,886,698.00 (tres mil

noventa y seis millones ochocientos ochenta y seis mil seiscientos noventa y ocho
pesos OOl00 moneda nacional), ingresos acumulables por $3'2O9,Og2,g73.OO

(tres mil doscientos nueve millones noventa y dos mil novecientos setenta y tres
pesos OO¡OO moneda nacional), deducciones autorizadas por $OO6,IZS.OO

(seiscientos seis mil ciento veinticinco pesos OO¡OO moneda nacional), con un

resultado fiscal de $S'ZO},ZAZ,=38.00 (rres mil doscientos ocho millones

doscientos sesenta y siete mil trescientos treinta y ocho pesos OO¡OO moneda
nacional), y con un lmpuesto Sobre la Renta (lSR) causado por la cantidad de

$]T33,16],09.l.00 (mil ciento treinta ytres mlllones ciento sesenta y un mil noventa

y un pesos 00¡OO moneda nacional), como se advierte a cont¡nuación:

ENTJENAC ÓN OEA]ENES
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Asimismo, a través de declaraciones informativas presentadas por terceros, se

identificó que ANDRE EL MANN ARAZI de 2Ol3 a 2019, percibió ingresos por

conceptos de sueldos y salarios, enajenación de bienes, arrendamlento,

dividendos, intereses y demás ingresos, por un total de g4'470,467,0]8.S7 (cuatro

mil cuatrocientos setenta mlllones cuatrocientos sesenta y siete mil dieciocho
pesos 57¡OO moneda nacional), como sigue:

CONCEPTO
MONTO DE LOs

INGRESOS PACADOS
SU ELDOS Y SALARIOS 2,442,63A,622.57

ENAJ ENACIÓN DE BIEN ES r,o24.559,253.00
ARRENDAMIENTO 394,427,?12.OO

DIVIDENDOS 165,874,203.00
DE LOS DEMAS INCRESOS 21,246,a36.OO

INTERESES 17,320,362.00
TOTAL CENERAL 4,47O&67 p1a,s7

Así las cosas, se puede apreciar claramente que RAFAEL ZACA TAWIL, fEóFILO
ZACA TAWIL, MAX EL MANN ARAZI y ANDRE EL MANN ARAZT quienes flguran

como representantes legales y accionistas de las morales denunciadas
parecieran tener participación corporat¡va que forma parte de un esquema

estructurado, en donde cada uno de los miembros que lo conforman t¡enen la

finalidad de realizar diversas operaciones financieras entre ellas u otras empresas

pertenecientes a esa misma red y, que muy probablemente tienen como

objetlvo aparentar relaciones comerciales legitimas y de esta manera ocultarle a

las autoridades y entes obligados el origen y destino final de tales recursos, así

como la identidad de los generadores y beneficiarios, tan es asi, que como ya se

advirtió la totalidad de los sujetos denunciados presentan irregularidades en sus

perfiles fiscales, omitiendo el total de sus recursos, reflejando una elevada

disparidad fisca I y siendo omisos en el cumplimiento de sus obllgaciones fiscales.

por ¡o antes expuesto, podemos concluir que TELRA REALry, S.A.P.l. DE C.V.,

ZAryS, S.A. DE C.V., EAIS CROUP, S.A.P.I. DE C,V., CRUPO INMOBILIARIO TELRA,

AÑO TIPO OE
DEcLARACtóN

FECHA DE
peEsENTACróN

¡MPUESTOSOEFE LA RENfA

tNcRESOS
TOTALES

tNGeESOS
ACT,,MULABLES

fOTAL
DEDUCCIONES

RESULÍADO

?41) coeeEcc óN F scaL 12Ja5/2O15 17,a34,833 145,62f,45t o 145,4a],537 43,600,912

2014 30lo4kqs 561,O25,?74 523,953,536 o 523,953,536 183,396,A97

?ots NOqMAL a9/o1ko16 6¡a,zn,v5 5aa,ar, 2 o sAa,A3¿ 2 ?06,641,261

2016 NORMAL a2!askotT 501,241,631 162,541,O'15 ?2,356 ¿62,164,V9 t61,939,978

2417 NORMAL n/os¿0ra 667 ,5'./A,294 706,595,057 19,426 706,575,63r 262,375,542

2018 NOAMAL 29la4EO19 5?6,677,187 741,54? 340
'l4J41

780,953,803 2T,246,541

TOTAL ¡,095,455,69A 2,2o9,092.973 60qt25 32O4,267)34 I,r3¡¡6r,09r

ñ)iE-s;-s,7s"§"rK.EtlJ,Lirlr
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s.A.p.t. DE c.v., RAFAEL ZACA TAWIL, rrórlro ZACA TAWIL, MAX EL MANN

ARAZI y ANDRE EL MANN ARAZI presentaron una cadena de irregularidades en

sus perfiles fiscales que permiten deducir que los activos introducidos en el

Sistema Financiero Nacional muy probablemente provengan de la realización de

actos ilícitos, ya que se advirtió que éstos no han dado cabal cumplimiento a sus

obligaclones tributarias, puesto que presentaron sus declaraciones anuales con

ingresos muy por debajo de los que registraron en su información financiera y

empresarial, omitiendo informar a la autoridad sus ingresos reales, inversiones,

gastos, transacciones internaciona les, así como tampoco los pagos

correspondientes a los impuestos federales que debían cubrir como parte de sus

actividades comercia les.

Ahora bien, se observó que TELRA REALTY, S.A.P.l. DE C.V., ZAryS, S.A. DE C.V.,

EAIS CROUP, S.A.P.I. DE C.V,, CRUPO INMOBILIARIO TELRA, S.A.P.I. DE C.V,,

RAFAEL ZACA TAWIL, TEÓFILO ZACA TAWIL, MAX EL MANN ARAZI Y ANDRE EL

MANN ARAZI, presentaron sus declaraciones anuales, registraron ingresos

totales, acumulables y deducciones diferentes a lo reflejado en sus perfiles

comerciales y financieros, además en algunos ejercicios fiscales se conoció que

éstos mostraron registros de declaraciones anuales en ceros, y pérdidas fiscales

en casi todos sus ejercicios fiscales, hechos que resultan completamente ilógicos

e inconsistentes, ya que todo lo antes expuesto es contrario a las múltiples

transacciones que realizaron cada uno de ellos dentro del Sistema Financiero

Nacional con terceros y entre sí, así como, las elevadas cantidádes que enviaron

y recibieron desde y hacia el extranjero sin justiflcación de las mismas, Io que

hace suponer que, probablemente los activos que manejaron en sus cuentas

bancarias son resultado de actos no lícitos y que únicamente informaron a la

autoridad hacendaria datos no reales, para que, ésta no pueda identiflcar el

verdadero total de los recursos y el beneficiario final de los mismos.

Además, se observó que la mayoría de los sujetos en estudio no cuentan con

registros relacionados con sus declaraciones informativas de operaciones con

terceros (DIOT) y de forma incompleta las declaraciones lnformativas múltiples

(DlM), con las cuales se pudieran identificar sus ingresos y retenc¡ones que

'realizaron por concepto de sueldos y salarios, relación con proveedores, clientes

y trabajadores.

É§,, 
"1.'\rffiF.i.fl,*.5{.r\ñ'^§i:§,,7.
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Aunado a lo anterior, en los casos en que se advirtió información relacionada con

las DlM, parecieran no ser acordes con lo operado en sus cuentas bancarias; lo

cual resulta ilógico en actos de comercio formaly reales,'lo que hace suponer a

esta Unidad, que la totalidad de los sujetos analizados no cuentan con los medios
y documentos que acrediten que efect¡vamente prestan servicios, sino que

pareciera una simulación de actos de todos ellos con la finalidad de hacer creer

a las diversas autoridades que realizan actividades comerciales reales y que a

través de dichos instrumentos le den apariencia de licltud a sus recursos frente a

las autoridades.

Asimismo, a través de los datos obtenidos se identificó que TELRA REALTY, S.A.p.l.

DE C.V., ZAryS, S,A. DE C.V., EAIS CROUP, S.A.P.I. DE C.V., CRUPO INMOBILIARIO

TELRA, S.A.P.l. DE C.V., no presentan registros patronales y tampoco han dado

cumplimiento a sus obllgaciones en materia de seguridad social, tales como el

pago de sueldos a empleados, factor que muestra un alto contraste con las

operaciones efectuadas por dichas entidades mercantiles.

Lo anterior, resulta ser una circunstancia común detectada en TELRA REALry,

S.A.P.I. DE C.V., ZAryS, S.A. DE C.V., EAIS CROUP, S.A.P.I. DE C.V., CRUPO

INMOBILIARIO TELRA, S.A.P.l. DE C.V., es decir, ninguna de las personas morales

estudiadas registró estar inscrita como patrón ante el lnst¡tuto Mexicano del

Seguro Social ni reg¡stró contar con personal subordinado, condiciones

incongruentes con el perfil transaccional que reflejaron, ya que para el necesario

desempeño y desarrollo de sus actividades comerciales requieren de recursos

humanos, sin que sea verosímil que una persona física con funciones operativas

-representantes legales o accionistas- puedan generar la cantidad de recursos

que se reflejan en sus instrumentos financieros, esto sin el apoyo de

subordinados o prestadores de servicios, máxime las actividades registraron

realizar, tal y como se observó anteriormente. Consecuentemente inferimos

fundadamente que las personas morales no despliegan activiiades comerciales

licitas por las cuales generan la cantidad de recursos que operan a través del

Sistema Financiero Nacional.

Lo hasta aquí expuesto es suficiente para considerar que existe un esquema

previamente diseñado con el muy probable objetivo de realizar operaciones con

recyrso de procedencia ilícita, en donde diversas personas morales y sus
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operadores no realizan actividades comerciales legitlmas por las cuales generan

recursos, sino que, por exclusión, se crean formalmente únicamente a efecto de

ocultar el origen y destino del capital implicado, muy probablemente debido a

quet¡ene una procedencia ilícita, lo cual explica el cuantioso monto de los activos

manejados.

Es así que, de conformidad con los indicios antes mencionados, a consideración

de esta Unidad de lnteligencia Financiera, queda de manifiesto que las personas

incluidas en el presente ocurso, desplegaron una operativa a través de la cual

incorporaron recursos económicos al Sistema Financiero Nacional, mediante una

multiplicidad de actos que de manera fundada nos inclinan a establecer que los

activos utilizados para tal efecto, tienen una procedencia ilicita,.y probablemente

se efectuaron con el objetivo de ocultar el origen y destino final de los mismos,

circunstancias que a consideración de esta Unidad, résultan ser suficientes para

formular la presente denuncia en contra de TELRA REALlry, S.A.P.I. DE C.V.,

ZAryS, S.A. DE C.V., EAIS CROUP, S.A.P.I. DE C.V., CRUPO INMOBILIARIO TELRA,

S.A.P.I. DE C.V., RAFAEL ZACA TAWIL, TEÓFILO ZACA TAWII, MAX EL MANN

ARAZI, ANDRE EL MANN ARAZI'ylo en contra de quien o quienes'resulten

responsables.

Es oportuno destacar que los indicios a partir de los cuales se arribaron a las

afirmaclones realizadas en el cuerpo de la presente delación, fueron extraídos del

contenido de la información financiera, fiscaly corporativa generada de las bases

de información de esta Unidad de lnteligencia Financiera, la cual fue

proporcionada por la Dirección Ceneral de Análisis, en cumplimiento a las

facultades establecidas en el articulo l5-D, fracciones ll, lll y lV del Reglamento

lnterno de la Secretaria de Hacienda y Crédito Público, los cuales para mayor

detalle pueden ser consultados en los documentos que se agregan al present.e

ocurso y que se identifican como ANEXOS.

Ahora bien, sobre el tema de indicios, la experiencia internacional sobre el del¡to

de lavado de dinero, especÍficamente el Tribunal Supremo Español, en diversas

resoluciones (15 de abril de 1998; 18 de abril de 1999; lO de enero de 2OOO; 18

dieciocho de diciembre de 2OOl; lO diez de febrero de 2O03; 18 dieciocho de

octubre de 2OO5 y 25 veinticinco de enero de 2OOB), de la misma forma se ha

pronunciado respecto a la importancia de la prueba indiciaria qn la investigación
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del delito de lavado de dinero y ha señalado al respecto que para efectos de

tenerla por demostrada, se deberá valorar entre otras cosas lo siguiente:

l. El incremento inusual, inusitado o injustificado del patrimonio o el

manejo o posesión de cantidades de dinero que por su elevada

cant¡dad, la dinámica de las transmisiones y por tratarse de efectivo

pongan de manifiesto operaciones extrañas o anómalas a las

prácticas comerciales y financieras ordinarias, o se aparten del modo

normal del ejercicio de los negocios y la actividad comercial;

2. La inexistencia de negocios o ingresos lícitos que justifiquen el

patrimonio, el incremento patrimonial o las transmisiones dinerarias,

o sea, de actividades económicas o comerciales legales o licitas que

justifiquen dicho incremento o la debilidad de las explicaciones

acerca del origen lícito de esos capitales, y

3. La constatación de algún vínculo o conexión con act¡v¡dades de

tráfico de estupefacientes (o de otras actividades delictivas graves) o

con personas o grupos relacionados con las mismas (vinculación que

puede ser directa o a través de personas de su círculo más próximo).

Así como la existencia de sociedades pantalla o entramados

financieros qué no se apoyen en actividades económicas

acreditadamente lícitas."

lndicios expuestos por el Tribunal Supremo Español para poder demostrar que

los recursos operados dentro del Sistema Financiero Nacional tienen una

procedencia ilícita, que resultan compatibles en el presente caso, ya que del

cúmulo de indicios, resultado del análisis efectuado, se demuestra que:

. Los recursos operados dentro del Sistema Financiero Nacional por las

personas analizadas no se encuentran justificados, pues su elevada

cantidad y la dinámica de las transmisiones, evidencian operaciones

extrañas o anómalas a las prácticas comerciales y financieras ordinarias y

se apartan del modo normal del ejercicio de los negocios y la actividad

comerclal, aunado a que los proveedores y beneficiarios de los recursos no

se relacionan comercialmente.
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No se constató la existencia de negocios o ingresos licitos que justifiquen

el patrimonio, el incremento patrimonial o las transm¡siones dinerarias, es

decir, no se advierten actividades económicas o comerciales legales o

licitas que justlfiquen dicho incremento, ni que sean acordes a la cantidad

de recu rsos operados; y

. Las personas analizadas muestran caracteristicas compatibles con las de

las denominadas empresas "fochodo", amén de que se identificó que la

misma realiza operaciones con empresas y personas físicas que al parecer

no se apoyan en actividades económicas acreditadamente lícitas.

En atención a lo anterior, encontramos que la exégesis nacional sobre el tema de

indicios fundados como medio de prueba confiable, para poder concluir que los

recursos tienen una procedencia ilícita, realizada por los máximos tribunales de

nuestro país, ha dejado claramente establecido que lo característico de esta

prueba es que su objeto no es directamente el hecho constitutivo del delito sino

otro hecho intermedio que permite llegar al primero por medio de un

razonamiento basado en el nexo causal y lógico existente entre los hechos

probados y los que se tratan de probar; tal y como se puede advertir del siguiente

criterio j u ris p ru den c ia l:

.¡.PRUEBA 
INDICIARIA. NATURALEZA Y OPERATIVI DAD.

Esta figura que recibe ese nombre de la interpretación del artículo 286 del
Cód¡go Federal de Procedimientos Penales, también identificada como
"prueba presuncional", derivada de igual intelección del artículo 261 del
Código de Procedim¡entos Penales para e¡ D¡strito Federal, más que prueba
por sí, const¡tuye propiamente una via de demostración indirecta, pues se
parte de la base de que no hay prueba directa de un hecho que precisa ser
acreditado -pues si la hubiera sería innecesario trans¡tar por la indirecta-, pero
sí los hay de otros hechos que entrelazados a través de un razonamiento
inferencial, regido por la lógica del rompecabezas -conforme a la cual ninguna
pieza por sí proporciona la imagen completa, pero sÍ resulta del debido
acomodo de todas ellas- llevan a su demostración, de manera que su
operat¡vidad consiste en el método de la hipótesis que llega a ser acreditada,
más que por la simple suma de varios indicios, por el producto que se extrae
de la interrelación de todos ellos. De ahí que la indiciaria presupone: l) que los
hechos que se toman como indicios estén acreditados, pues no cabe construir
certeza sobre la base de simples probabilidades; no que se trate de hechos de
los que sólo se tiene un indicio,2) que concurra una pluralidad y variedad de
hechos demostrados, generadores de esos indicios,3) que guarden relación
con el hecho que se trata de demostrar y 4) que exista concordancia entre
ellos. Y satisfechos esos presupuestos, la indiciaria se desarrolla mediante el
enlace de esos hechos (verdad conocida), para extraer como producto la
demostración de la hipótesis (verdad buscada), haciendo uso del método
inductivo -no deductivo-, constatando que esta conclusión sea única, o bien,
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\s'que de existir hipótesis alternativas se eliminen por ser inverosímiles o por
carecer de respaldo probatorio, es decir, cerciorándose de que no existan
indicios, de fuerza probatoria tal que, si bien no la destruyen totalmente, sí la
deb¡litan a tal grado que impidan su operatividad. pl; 9". Época; T.C.C.; S.J,F. y
su Caceta; Tomo XXX, Septiembre de 2OO9; Pá9.29A2. PRIN4ER TRTBUNAL
COLECIADO EN wATERIA PENAL DEL PRIMER CIRCUITO. Amparo directo
50/2008, lO de marzo de 2OO8. Unanimidad de votos. Ponente: Juan José
Olvera López. Secretario: Cabriel Alejandro Palomares Acosta. Amparo directo
2/2OO9.14 de mayo de 20O9. Unanimidad de votos. Ponente: José Luis Villa
Jiménez. Secretarjo: Cerardo F¡ores Zavala. Amparo directo l06/2009. 2l de
mayo de 2OO9. Unan¡midad de votos. Ponente: Luis Pérez de la Fuente.
Secretar¡o: Jaime Arturo Cuayahuitl Orozco, Amparo directo 1a3/2OO9.4 de
junio de 2009. Unanimidad de votos. Ponente: Juan José Olvera López.
Secretar¡o: Alejandro Alberto Díaz Cruz. Amparo d¡recto 193/2OO9.2 de julio de
2009. Unanimidad de votos. Ponente: Juan José Olvera López, Secretario:
Benito Eliseo Carcía Zamudio."

Luego entonces, podemos establecer que desde el punto de vista normativo,
jurisprudenc¡al y en derecho comparado, tenemos certeza jurídica para señalar

que en el tipo penal a estudio, basta con indicios suficlentes que demuestren que

el o los sujetos activos conozca que los recursos o bienes tengan como origen

una actividad ilicita, asi como también no se considera indispensable para la

configuración del delito a estudlo, que se determine el ilícito precedente pues, se

inslste, únicamente se requiere establecer la relación con activ¡dades ilícitas y la

inexistencia de un orlgen lícito de los recursos o bienes, en función de los datos

de que disponga; es decir que en virtud de la contundencia de los indicios, la

conclusión razonable sea su origen delictivo.

Al efecto, resulta aplicable la tesis l.go.P.ll2 P, emitida por el Noveno Tribunal

Colegiado de Circuito en Materia Penal del Prlmer Circuito, visible en el

Semanario Judicial de la Federación, publicada el 13 de mayo de 2O16, que señala:

"OPERACIONES CON RECURSOS DE PROCEDENCIA ILíCITA. PARA ACREDITAR EL
CUERPO DE ESTE DELITO PREVISTO EN EL ARTíCULO 4OO BIS DEL CóDIGO PENAL
FEDERAL, BASTA CON QUE NO SE DEMUESTRE LA LEGAL PROCEDENCIA DE ÉSTOS
Y EXISTAN INDICIOS FUNDADOS DE SU DUDOSA PROCEDENCIA.
De la evolución histórica del delito de operaciones con recursos de procedencia ilícita,
previsto en el artículo 40O Bis del Código Penal Federal, y los compromisos contraÍdos
por los Estados Unidos lvexicanos en diversas reuniones internaciona les, entre ellas, la
Convención de las Naciones Unidas contra el Tráf¡co llic¡to de Estupefac¡entes y
Sustancias Psicotrópicas (Convención de Viena de 

,l988), 
la Convención de las Naciones

Unidas contra la Delincuencia Organ¡zada Transnac¡onal (Convención de Palermo) y el
Crupo de Acción Financiera lnternacional (CAFI), la tutela a los bienes jurídicos
protegidos ha sido ampliada, porque aun cuando el nacim¡ento formal de la figura
típ¡ca tuvo como detonante el narcotráfico y la delincuencia organizada; sin embargo,
el desarrollo de las conductas criminales ha rebasado el pensamiento del legislador al
momento de su creación; de ahíque en la actualidad, entre otros, comprenda la salud
pública, la vida, la integridad fÍsica, el patrimonio, la seguridad de la Nación, la
estabil¡dad y el sano desarrollo de la economía nacional, la libre competencia, la
hacienda pública, la administración de justicia y la preservación de los derechos
humanos. Por tanto, para acreditar el cuerpo del delito de referencia, no es
imprescindible probar la existencia de un t¡po penal diverso o que los recursos

1Jl"5Y'rN§\'i:§,7.r:.'§.,rrKñ.--€9, §,, .,:*\rr§F-4,lSY.'rN§:§ñ§r7rln§-\ffit
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provengan del narcotráfico o de la delincuencia organizada, sino que basta con que no
se demuestre la legal procedencia de los bienes y existan indicios fundados de su
dudosa procedencia para colegir la ilicitud de su origen.
NOVENO TRIBUNAL COLECIADO EN MATERIA PENAL DEL PRIMER CIRCUITO,
Amparo en revisión 21412015. lO de marzo de 2016. Unanimidad de votos. ponente:
Cuadalupe OIga Mejía Sánchez. Secretar¡a: Lorena Lima Redondo.
Esta tesis se publlcó el viernes 13 de mayo de 2016 a las l0l3 horas en el Semanario
I ud icia I de la Federación."

La Tesis anterior se concatena con la jurisprudencia l.2o.p. Jn3, vislble en el

Semanario Judicial de la Federación, publicada en septiembre de 2OOO, que

señala:

OPERACIONES CON RECURSOS DE PROCEDENCIA ILÍCITA. ACREDITAMIENTO
DEL CUERPO DEL DELITO.

Para que se acredite la corporeidad del delito de operac¡ones con recursos de
procedencia ilícita, previsto en el artÍculo
Penal Federal, no es imprescind¡ble que se demuestre la existencia de un tipo
penal diverso, porque de conformidad con el párrafo sexto del mismo artículo, basta
que no se demuestre la legal procedenc¡a de los recursos y que existan indicios
fundados de Ia dudosa procedenc¡a de los mismos para colegir la ilicitud de su origen;
de otra manera, la ¡ntención del legislador de reprimir tales conductas se anularÍa
ante la necesidad de demostrar plenamente el ilicito que dio origen a esos Tecursos.

Circunstancias de modo t¡empo y lugar por las cuales a consideración de esta

Unidad de lnteligencia Financiera, al momento contamos con indicios

suficientes para justificar la formulacióh de Ia presente denuncia, dado qúe los

datos expuestos tienen pertlnencia (ya que existe entre éstos y la hipótesis a

comprobar un enlace prec¡so y directo), son plurales (en atención a que existen

diversos indicios), fiables (al estar demostrados al momento con elementos

conf¡ables), coherentes (pues tienen armonía o concordancia entre s0,

concomitantes (en razón de que están estrechamente relacionados entre sí), y

unívocamente incriminatorios (porque no existen al momento contraindicios
que permitan refutar las hipótesis a comprobar); por lo que de acuerdo a un juicio

de inferencia, sustentado en las reglas de la lógica, la experiencia y el cr¡terio

humano, es pos¡ble determinar que los recursos operados por las personas

menc¡onadas proceden o representan el producto de actividades ilícitas y estos

han ingresado al sistema financiero con el objetivo de ocultar su origen; razones

que a consideración de esta Unidad de Inteligencia Financiera son suficientes
para formular la presente denuncia.

ANEXOS A LA PRESENTE DENUNCIA
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Unidad, atinente a TELRA REALTY, S.A.p.l. DE c.v.

Información proporcionada por la Dirección Ceneral

Unidad, atinente a ZATYS, S.A. DE C.V.
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2.

de Análisis de esta

de Análisis de esta

lnformación proporcionada por la Dirección Ceneral de Análisis de esta

Unidad, atinente a EAIS GROUP, S.A.P.I. DE C.V.

lnformación proporcionada por la Dirección Ceneral de Análisis de esta

unidad, atinente a GRUPO INMOBILIARIO TELRA, S.A.p.l. DE C.v.

Información proporcionada por la Dirección Ceneral de Análisis de esta

Unidad, atinente a RAFAEL ZAGA TAWIL.

lnformación proporcionada por la Dirección Ceneral de Análisis de esta

Unidad, atinente a TEÓFILO ZAGA TAWTL

7. lnformación proporcionada por la Dirección Ceneral de Análisis de esta

Unidad, atinente a MAX EL MANN ARAZI.

lnformación proporcionada por la Dirección Ceneral de Análisis de esta

Unidad, atinente a ANDRE EL MANN ARAZI.

!II. SOLICITUD DE ASEGURAMIENTO DE CUENTAS

Resulta pert¡nente resaltar el contenido de los diversos preceptos que contienen

los mecanismos legales para lograr el aseguramiento de los instrumentos,

objetos o producto de los delitos, que son:

Del Código Nacional de Procedimientos Penales:

"Artículo 229. Los ¡nstrumentoq objetos o productos del delito, osí como /os bienes en
que existon huellos o pudieron tener reloc¡ón con éste, siempre que guorden reloción
d¡recto con el lugor de los hechos o del hollozgo, serán osegurodos duronte el
desorrollo de lo ¡nvest¡goción, o fin de que no se olteren, destruyon o desoporezcon.
Poro toles efectos se estoblecerón controles especiflcos poro su resguordo, que

!=§,y.Í.§:ñ«rB--uJ3.i§-X\N§,-d'"ñ§,,B1.§rrffi 4ffi Y.tN§:ooñ§,7.,1*§-\

3.

4.

5.

6.

aa_

105



ffi rc*I¿t ffin*smu.** I ffiaer#

otenderán como mínimo o lo noturolezo del bien y o
ionservoción.

Articulo 23O- EI oseguromiento de blenes se reolizoró conforme a to siguiente:
l. El Min¡sterio Público, o lo policío en ouxilio de éste, deberó eloboror un ¡nventor¡o
de todos y codo uno de /os blenes que se pretendon osegurort firmodo por el
imputado o lo persono con quien se otiendo e/ octo de investi§oción. Ante su
ausencio o negotivo, lo reloción deberó ser firmado por dos testigos presencioles que
preferentemente no seon miembros de lo pol¡cío y cuondo ello sucedo, que no hoyon
port¡cipodo moter¡olmente en lo ejecución del octo;
ll. Lo Policío deberó tomor los providencios necesorlos poro lo debida preservoción
del lugor de /os hechos o del hollozgo y de los ind¡c¡os, huellos, o vestigios del hecho
delictivo, osí como de los ¡nstrumentos, objetos o productos det delito osegurodos, y
lll. Los bienes osegurodos y el inventorio correspondiente se pondrón q lq brevedod
o disposición de lo outoridod competente, de conformiclod con los disposiciones
oplicobles.

Artículo 231. El M¡n¡ster¡o Público deberó not¡f¡cor ol ¡nteresodo o a su representonte
legol el osegurom¡ento del objeto, ¡nstrumento o producto det delito, dentro de los
sesento díos noturoles s¡gu¡entes o su ejecución, entregondo o poniendo o su
disposición, según seo el caso, uno copio del registro de osegurom¡ento, poro que
monifieste lo que o su derecho convengo

Artículo 232. Custod¡o y d¡sposición de /os brenes oseg urados Cuondo /os bienes que
se oseguren hoyon sido previomente emborgodos, intervenidos, secuestrodos o
osegurodos, se notificaró el nuevo osegurom¡ento o los outor¡dades que hoyon
ordenodo dlchos octos."

De un diverso cuerpo de leyes que tiene relación con el presente asunto, como lo
es la Ley Federal para la Administración y Enajenación de Bienes del Sector

Públlco, resultan aplicables los siguientes preceptos:

Artículo l.- Lo presente Ley es de orden públ¡co, de observoncio generol en toda lo
Repúblico y tiene por objeto regulor lo odministración y destino, por porte del SAE,
de /os bienes siguientes:

l.- Los asegurodos y decomisados en los procedimientos peno/es federoles;

Los bienes o gue se refiere este orticulo deberon ser tronsferidos ol SAE cuondo os¡
lo determinen las leyes o cuondo así lo ordenen los outoridodes judic¡ales. En los
demós cosoq los ent¡dodes tronsferentes determ¡norón de conformidod con los
drsposlciones aplicobles poro tol efecto, lo conveniencio cle tronsfer¡r los bienes ot
SAE o bien, de llevor o cobo por si- mlsrnos lo odm¡n¡stroción, destrucción o
enojenoción correspond¡entes, en cuyo coso oplicordn lo normotivo que
correspondo de ocuerdo a los bienes de gue se ¿rote.

El 9AE podró odministror, enojenor o destru¡r d¡rectomente /os bienes que /e seon
transferidos o nombror depos¡torios, liquidodores, ¡nterventores o odm¡n¡strodores
de /os mlsmos, osí como encomendor o terceros lo enajenoción y destrucc¡ón de
éstos.

La medida solicltada en el caso part¡cular habrá de consist¡r en:

. Denegar a la persona, grupo o empresa que aparezca como titular de las

cuentas en mención, o a cualquier persona o personas que actúen en su

nombre, siguiendo sus ¡nstrucciones o bajo su control, el acceso,

Unidad de lnteligencia Financiera I
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utilización, alterac¡ón, circulación o transferenc¡a de los recursos

económicos que éstas representen, lo cual incluye impedir obtener sus

fondos, bienes o servicios del modo que sea; incluyendo además los

dividendos o intereses que los recursos pudieran generar durante el

tiempo que las cuentas se encuentren aseguradas.

Denegar el acceso de las personas mencionadas en el párrafo anterior, a

los recursos o activos de cualquier tipo que procedan de las cuentas

mencionadas, y que se encuentren en poder de las instituciones

bancarias relacionadas, como serían tÍtulos nominat¡vos o cheques.

o Finalmente, para el caso de que los aludidos títulos nom¡nativos no

pudieran ser ubicados para su aseguramiento, esta medida cautelar real,

deberá comprender también cualq uier tipo de cuenta o inversión a la que

los recursos implicados hayan sido depositados o transferidos, total o

pa rc¡a lmente.

Lo anterior, desde luego, no implica la confiscación, decomiso, extinción de

dominio o transferencia de la titularidad de los actlvos; en el entendido de que la
persona u órgano bajo cuyo cuidado o administrac¡ón se encuentren deberá

tomar las providencias necesarias para evitar su deterioro o menoscabo en

cualquier forma.

lll.l. DATos DE LAS CUENTAS, RECURSOS y/O ACTTVOS CUYO
ASEGURAMIENTO SE SOLIC¡TA

En consideración a todo lo anterior, se pide a esa Representación Social que

con la facultad que le confiere el artículo 2l constitucional y 138, del Código

Nacional de Procedimientos Penales, determine el aseguramiento de las

cuentas que a continuación se describen:

TELRA REALTY, S.A.P.I. DE C.V.

tNsrlruclóN CONTRATo/cUENTA./DEAL.

BBVA BANCON¿ER
0196374247
2107441126

CIBANCO 5 DEAL'S

lo Un DEAL.. identificado como el número de acuerdo que género la institución financiera para realizar o aceprar una
tra ñSferencia internacíonal.
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zArys, s.A. DE C.V.

rNsTrTUcróN coNTRATo/CUENTA"/DEAL

BBVA B¿ncomer 019637 45s7

EAIS GROUP, S.A.P.] DE C.V.

INSTITUcIÓN CONTRATO/CUENTA./DEAL

BBVA BANCOMER
0113007618

oI3008215
011311476.1

GRUPO INMOBIL|ARIO TELRA, S.AP.I. DE C.V.

NsTrTUcróNlcoNTRATo/CuENTA/DEAr
BBVA

BANCOMER
740100000196373569

CIBANCO
DM9572634M2
DM9569924M1

RAFAELZAGATAWIL

teónlo zAcATAwrL

rNsnructóN CONTRATO/CUENTA,/DEAL

BANCo SANÍANDER (MÉxICo) 0405060520864596

BANCO SANTANDER (MEXICO) 60567234521

BANORTE ooo57 4a522

BBVA BANCOMER o185616417

CIBANCO DV20927342

FINAMEX CASA DE CAMBIO 3-567

HSAC MEX CO 102421?374

]NTERCAM BANCO 20 Deals

INTERCAM CASA DE BOLSA 5203983

INTERCAM CASA DE BOLSA sal1229

tNsflTUCtóN CONTRATO/CU E NTA/DEAL

54a2369o42496390

9245020255

BANCO SANTANDER (MEX CO) 541406056047071o

BANORTE 1o7796053

BBVA BANCOMEA

145616093

9e634taOr4

toooo750t5t5stl

l2taooota56t60900
CASA DE CAMBIO PLUS 9 DEALS

NTEECAM BANCO 22 DEALS

INTERCAM CASA DE CAMBIO 2] DEALS

UNIFIN CREDIT 2 DEALS

ññbo§W¡1'\r\E§§¿

MAX EL MANN ARAZI
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ANDRE EL MANN ARAZI

¡NsflTUctóN CoNTeATo/c U ENTA/DEAL

BANCO ACTINVER oooooo0007350796

BANCO SANTANDER
74ll2loot5t94980

I000408421.
BBVA BANCOMEA o115768683

BBVA BANCOMER o13190.1,672

BBVA BANCOMER ooooooot6193t47
BBVA BANCOMER o0000012944{9213

BBVA BANCOMER oo74000000t29440
BBVA BANCOMER 1819000134904672

BBVA BANCOMER 1819000r54026535

BBVA BANCOIVER 422tOOOI576A6a3

BBVA BANCOMEE 42210012944A9213

BBVA EANCOMER 502200016Is3147

EBVA EANCOMER 7400401294409?13

BBVA BANCOMER 7 45022040161193147

EBVA BANCOMER 7463400001946a70A

CASA DE CAMBIO PLUS 1o7 Deal's

CIAANCO ?4 Deal's

INTERCAM CASA DE CAMBIO 5t2769

INTERCAM CASA DE CAMBIO 512770

Lo anterior debido a quer como se ha relatado en el cuerpo del presente escrito,

se permite colegir que se han realizado operaciones con recursos que tienen una

procedencia ilícita en las cuentas que antecede, lo que debe ser investigado a

través de la indagatoria que se tenga a bien iniciar con la formulación de la
presente denuncia.

tNsÍTUctó|.¡ CONTRATO/CU E NTA,/DEAL

BANAMEX
o43440032622
9079927645

BBVA AANCOMER

o13.) 070209
0163674419

o10347a653

o131737015

o154025650

0181354051

03766652144070ó2
1419000150887366

4221000102764490
502200016l]96sro

CASA DE CAMBIO
PLUS

169758

2] DEALS
oDC20t9a896Mt, ODC223SS673M1,

o D c228 5 47 3 M2, O D C2330541 2 Mt,
oDC23849344M2, OD!15221207 M2,
oDM547a9atM2, 0DM6421428t 43,

oD\20455661 M2, OD\20 47 0856M2,
oDv2057453M1, OD\207 20C65M2,
oDV20803544M2, ODV20843341 M2,
oD\,20454476M2, 0 DV2AA5a7 42M2,

0 D\120995890M1, ODV2 at05S Mt, ODV2t355836M2,
oD\122719897M1. DM5at95al



GOB_¡ERNO DE
lvIE)(ICO S**s:nxP* lm Unidad de lnteligencia Financiera

Direcc¡ón Ceneral de Procesos Legales
oficio No. n0/E¡0212020

rr4'
De la misma forma, se solicita el aseguramiento de cualquier otra cuenta de

ahorro, cheques y/o contratos de inversión, de cualquier institución bancaria, en

la que el firmante de las cuentas anteriormente mencionadas, aparezca como

titular, cotitular y/o apoderado legal; así como de los recursos o activos de

cualquier tipo que procedan de las cuentas mencionadas¡ y que se encuentren

en poder de las instituciones bancarias relacionadas, como serían títulos

nominativos como cheques devueltos de otros bancos, ya sean de caja,

personales y títulos o fondos de inversión.

Para el caso de que los aludidos títulos nominativos no pudieran ser ubicados

para su aseguramiento, esta medida cautelar real, deberá comprender también

cualquier tipo de cuenta o inversión a la que los recursos implicados en los

señalados documentos, hayan sido depositados o transferidos, total o

pa rcia lmente.

t¡t.2. EFECTOS DEL ASEGURAMTENTO DE CUENTAS, RECURSOS y/O ACTIVOS

QUE SE SOLTCTTA

El efecto de la medida cautelar antes descrita es, priorita ria mente, el denegar a

las personas que aparezcan como titulares de las cuentas en mención, así como

de los recursos o activos de cualquier t¡po que procedan de las cuentas

mencionadas y que se encuentren en poder de las instituciones financieras y

bancarias relacionadas, como serian títulos nominativos, como cheques

devueltos de otros bancos ya sean de caja o personales, y títulos o fondos de

inversión; o a cualquier persona o personas que actúen en su nombre, siguiendo

sus instrucciones o bajo su control, el acceso, utilizac¡ón, alteración, circulación o

transferencia de lós recursos económicos que éstas representen, lo cual incluye

impedir obtener sus fondos, bienes o servicios del modo que sea; incluyendo

además los dividendos o intereses que los recursos pudieran generar durante el

tiempo que las cuentas permanezcan aseguradas.

Lo anterior, desde luego no implica la confiscación, a".o-iro, extinción de

dominio o transferencia de la titularidad de los activos; en el entendido de que la

persona u órgano bajo cuyo cuidado o administración se encuentren deberá

tomar las providencias necesarias para, evitar su deterioro o menoscabo en

cualquier forma.
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II¡.3. NECESIDAD DEL ASEGURAMIENTo DE cUENTAS, RECURsos Y/o
ACTTVOS QUE SE SOLIC¡TA

Se estima indispensable asegurar las cuentas referidas, así como los recursos

económicos o activos de cualquier tipo que procedan de las cuentas

mencionadas y que se encuentren en poder de la institución bancaria

relacionada, como titulos nominativos, cheques devueltos de otros bancos, ya

sean de caja o personales, y títulos o fondos de inversión, toda vez que constituye

la única forma de evitar, sin lugar a dudas, que los recursos que son motivo de las

operaciones reportadas, sean ocultados o alterados y garant¡zar de ese modo el

posible decomiso de los mismos en su oportunidad; con la finalidad de reunir

mayores elementos probatorios para sustentar la indagatoria que se inicie con la

presente denuncia y por ende, estar en condiciones de acreditar el cuerpo del

delito que se investiga en la presente indagatoria, así como la probable

responsabilidad de las personas con las cuales se encuentren relacionados,

siendo urgente la aplicación de la medida de protección o medida cautelar real,

por existir temor fundado de que se oculten, dilapiden o destruyan los activos

objeto, instrumento o producto de delito que pudieran relacionarse con la

indagatoria que se instrumentará, lo que desde luego obstruiría las funciones

inherentes a la Representación Social de la Federación.

Por todo lo anterior, con fundamento en lo dispuesto por los artículos 16, párrafo

primero; 2O, apartado B, fracción Yl,y1O2, apartado "A", de la Constitución política

de los Estados Unidos Mexicanos; l3l, fracción ll; 211, fracción I, inciso a\;221 a 225,

y229 a232del Código Nacional de Procedimientos Pena les;1o, 4o, fracción l, inciso

A), sub inciso j), de la Ley Orgánica de la Procuraduría Ceneral de la República, se

requiere a Usted se sirva decretar la medida de protección o medida cautelar

relativa al aseguramiento de las cuentas en términos de lo ya estipulado en el

presente escrito, de las cuentas de ahorro, cuentas de cheques, contratos de

inversión que figuren como titulares, cotitulares, apoderados o beneficiarias

cualquier persona relacionada con el presente asunto, asícomo de cualquier otra

cuenta de ahorro, cheques y/o contratos de inversión que hubieren recibido

recursos de las personas mencionadas y hasta por un monto equivalente a lo
recibido; así como el aseguramiento de los recursos o activos de cualquier tipo
que procedan de la cuenta mencionada, y que se encuentren en poder de las
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instituciones bancarias relacionadas, como serian tÍtulos nominat¡vos como

cheques devueltos de otros bancos,ya sean de caja, persona les y títu los o fondos

de inversión; y para el caso de que los aludidos títulos nominativos no pudieran

ser ubicados para su aseguramiento, esta medida cautelar real, deberá

comprender también cualquier t¡po de cuenta o inversión en la que los recursos

implicados en los cheques, hayan sido depositados o transferidos, ya sea total o

, parcialmente.

En consecuencia, con fundamento en lo dispuesto por los artículos 16, párrafo

primero, 21 y 1O2 apartado "A" de la Constitución Política de los Estados Unidos

Mexicanos; 400 bis, párrafo cuarto, del Código Penal Federal y los artículos l. y 15,

fracciones XIll, XIV y XV, lOS párrafos décimo primero y décimo noveno del

Reglamento lnterior de la Secretaría de Hacienda y Crédito Público,

respetuosamente comparezco ante Usted, a formular denuncia de hechos en

contra de quien resulte responsable.

Por Io anteriormente expuesto, respetuosamente solicito a usted:

PRIMERO. Se tenga por hecha la denuncia de hechos a que se contrae el

presente ocurso, en contra de TELRA REALlry, S.A.P.l. DE C.V., ZAryS, S.A. DE C.V.,

EAIS CROUP, S.A.P.I. DE C.V,, CRUPO INMOBILIARIO TELRA, S.A.P.I. DE C.V.,

RAFAEL ZACA TAWIL, TEÓFILO ZACA TAWIL, MAX EL MANN ARAZI, ANDRE EL

MANN ARAZI y/o en contra de quien o quienes resulten responsables, por la

probable comisión del delito que tenga a bien cálificar.

SEGUNDO. lnicie la carpeta de lnvestigación correspond¡ente por los

hechos descritos; gire los oficios de estilo a las instituciones financieras y de

crédito, a efecto de que asegure las cuentas de ahorro, cuentas de cheques y/o

contratos de inversión o de cualquier tipo señaladas en el cuerpo de la presente

denuncia, así como se aseguren los recursos o activos de cualquier tipo que

procedan de las cuentas mencionadas y que se encuentren en poder de las

¡nst¡tuciones financieras y bancarias antes mencionadas, como serían títulós

nominativos como cheques devueltos de otros bancos, ya sean de caja o
personales, y títulos o fondos de inversión; de igual forma para el caso de que los

aludidos recursos o títulos nominativos no pudieran ser ubicados para su
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aseguramiento, esta medida cautelar real deberá comprender tambíén

cualquier t¡po de cuenta o inversión en la que los recursos implicados en los

cheques hayan sido depositados o transferidos, total o parcialmente.

TERCERO. Realice las dillgencias tend¡entes a la investigación de los

hechos denunciados y, en su momento, de encontrar elementos suficientes,

judicialice los datos de la indagatoria al Juez Penal Federal competente para

conocer de la misma.

ATENTA MENTE
CIUDAD DE MÉXICO A DE MARZO E2020

NIETO
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